Na osnovu ¢lana 31 Zakona o uredenju prostora i izgradnji objekata ("Sl. list CG", broj
51/08) predsjednik Opstine Herceg Novi donosi

ODLUKA
o izradi Lokalne studije lokacije "MONKARO" na Lustici
("Sl. list Crne Gore - opstinski propisi"”, br. 09/10 od 05.03.2010)

Clan 1
Pristupa se izradi Lokalne studije lokacije "MONKAROQ" na Lustici, Opstina Herceg Novi (u
daljem tekstu: Plan).

Clan 2
Podrucje za koje se izraduje planski dokumenat je definisano Programskim zadatkom koji
je sastavni dio ove odluke.

Clan 3
Finansijska sredstva ¢e se obezbijediti iz sredstava zainteresovanih korisnika prostora.

Clan 4
Plan se izraduje za period do 2015. godine.

Clan 5
Rok za izradu Nacrta Plana je 90 dana od dana potpisivanja Ugovora o izradi Plana.
Rok za izradu Predloga Plana je 30 dana od zavrSetka javne rasprave.

Clan 6

Osnovne smjernice iz planskih dokumenata S$irih teritorijalnih jedinica su: dalja razrada
namjene prostora u skladu sa Prostornim planom Opstine u cilju planiranja novih turisti¢kih
kapaciteta. Uslov je Cuvanje i unapredenje ambijentalnih karakteristika Sireg i uzeg podrucja i
obezbjedenje funkcionisanja predvidenih sadrzaja planiranjem odgovarajuée saobraéajne i
tehnicke infrastrukture, vodeci rauna o uslovima zastite Zivotne sredine.

Clan7
Ova odluka stupa na snagu osmog dana od dana objavljivanja u "Sluzbenom listu CG -

Opstinski propisi".

Broj: 01-1-48/10
Herceg Novi, 22.01.2010. godine

Opstina Herceg Novi

Predsjednik,
Dejan Mandi¢, s.r.

PROGRAMSKI ZADATAK

za izradu lokalne studije lokacije "MONKARO" na Lustici



| PRAVNI OSNOV

Pravni osnov za donoSenje Programskog zadatka za izradu planskog dokumenta: Lokalna
studija lokacije "Monkaro" na Lustici - Opstina Herceg-Novi, sadrzan je u ¢lanu 28 Zkona o
uredenju prostora i izgradnji objekata ("Sluzbeni list RCG", broj 51/08).

Programski zadatak je sastavni dio Odluke o izradi planskog dokumenta.
Il OBUHVAT | GRANICE PLANA

Plan se radi za prostor unutar granica katastarskih parcela: 3, 4, 5, 6 i 7, sve KO Zabrde,
izuzev u dijelu unutar granica Prostornog plana podru&ja posebne namjene za morsko dobro
("Sl.list RCG" broj 30/07).

Skica zahvata Plana data je u prilogu Programskog zadatka.
Il METODOLOGIJA

U postupku izrade studije lokacije treba obezbijediti sljedeci planski pristup:

- Sagledati i implementirati ulazne podatake iz Prostornog plana OpStine, Prostornog
plana Republike, Prostornog plana podrucja posebne namjene za Morsko dobro i
razvojnih opredjeljenja sa drZzavnog i lokalnog nivoa - razvojna dokumenta i
deklarisana razvojna opredjeljenja,

- Kreirati rjeSenja u kontekstu i u skladu sa Prostornim planom Opstine i pozitivnom
zakonskom regulativom.

- Sagledati, analizirati i implementirati ulazne podatake iz ostale relevantne planske
dokumentacije,

- Analizirati uticaje kontaktnih zona na ovaj prostor i obrnuto,
- Izvrsiti analizu i ocjenu postojeéeg stanja (planski, stvoreni i prirodni uslovi),
- IzvrSiti analizu kapaciteta, potencijala i ograniCenja konkretne lokacije,

- Analizirati i ocijeniti moguénosti realizacije investicionih ideja vlasnika i korisnika
prostora u odnosu na opredjeljenja planova viSeg reda i potencijale i ograni¢enja
konkretne lokacije.

Planski dokument treba da sadrzi Siru provjeru urbanizacije ukupnog prostora saglasno
sadrzaju i nivou izrade definisanim za izradu lokalne studije lokacije.

IV PROSTORNI MODEL

Elementi Programskog zadatka koji su obavezujuéi pri definisanju planiranog rjeSenja su:
A. SADRZAJI U PROSTORU | NAMJENA POVRSINA
B. SAOBRACAJNA | TEHNICKA INFRASTRUKTURA
C. PEJZAZNA ARHITEKTURA
D. NIVELACIJA, REGULACIJA | PARCELACIJA
E. USLOVI ZA IZGRADNJU OBJEKATA | UREPENJE PROSTORA
F. ZASTITA KULTURNE BASTINE
G. MJERE ZA ZASTITU ZIVOTNE SREDINE | PEJZAZNIH VRIJEDNOSTI
H. NACIN, FAZE | DINAMIKU REALIZACIJE
A. SADRZAJI U PROSTORU | NAMJENA POVRSINA

Unutar zahvata definisanog Odlukom o izradi, a za koji ¢e se Sira provjera urbanizacije
izvrSiti na osnovu utvrdenog kapaciteta prostora i moguc¢nostima za gradnju, i na nivou
generalnog koncepta namjene povrsina i infrastrukturnih sistema, treba planirati turisticke
sadrZaje koji Ce biti predmet detaljne razrade sa sljedecim opredjeljenjima:

- razvijanje turizma kao cjelogodi$nje aktivnosti i u skladu sa tim diverzifikovane
turisticke ponude, i to: kulturni turizam vezan za nasljede, kulturnu bastinu, prirodne



liepote, i narocito razvoj kulture; klasi¢na turistiCka "morska" ponuda ukljuCujuci
izletnicki turizam;

- dovodenje u sklad turisti¢kog razvoja i zastite i unapredenja Zivotne sredine, kao i
zastite prirodnog i kulturnog nasljeda;

- dovodenje u sklad razvoja turizma sa kvalitetom Zivota stanovnika u Sirem okruzenju i
zadovoljavanja njihovih potreba koje ne smiju biti Zrtvovani interesima i zahtjevima
turista;

- razvoj i izgradnja turistiCkih kapaciteta u skladu sa zahtjevima odrzZivog razvoja,
zastite i unaprjedenja Zivotne sredine i zastite prirodnog nasljeda;

- svaki aspekt razvoja turizma treba da tezi o€uvanju prirodnih vrijednosti koji €ine
glavnu osnovu turizma u Opstini, $to obuhvata i poStovanje arhitektonskih struktura,
kao i kapaciteta nosivosti odgovarajucih lokacija;

- svi zahtjevi za investiranje u turistiCke kapacitete vec¢ih obima moraju biti dopunjeni
procjenama oc¢ekivanih uticaja na Zivotnu sredinu;

- turisticke komplekse za koje treba pored smjestajnih kapaciteta planirati pripadajuce
rekreativne sadrzaje, zelenilo i interne komunikacije u zavisnosti od kategorije
kompleksa; kapacitete maksimalno prilagoditi konfiguraciji terena i slobodnim
vizurama ka moru; objekte je potrebno uklopiti u okruZenje kako izgradeno tako i
prirodno; to znadi da planska rieSenja ne smiju konkurisati izuzetno vrijednim
prirodnim cjelinama;

Urbanisticke parametre planirati i primjeniti u skladu sa odgovarajuc¢im rjeSenjima iz PPO
Herceg Novi, i to:

- Za hotele primijeniti pravila i standarde prema odgovarajuéim pravilnicima
Ministarstva turizma i zastite Zivotne sredine (PPO Herceg Novi, Maksimalni
urbanistiCki parametri unutar zona namjene).

- Za apartmanske hotele, kondo hotele i turisticka naselja primijeniti:

- Indeks pokrivenosti 0.4

- Indeks izgradenosti 0.8

Navedeni indeksi se odnose na urbanistiCke parcele a ne na kompleks ili zonu zahvaéenu
ovim planskim dokumentom.

U obracun urbanisti¢kih pokazatelja posStovati rieSenja data Prostornim planom Opstine. U
skladu sa tim:

- postovati nacelo jedan objekat-jedna parcela,

- bazeni sa pripadajuc¢om korisnom povrsinom se obragunavaju kao objekti ija
redukovana povrsina u iznosu od 20% stvarne povrsine ulazi u ukupan obracun
indeksa izgradenosti i indeksa zauzetosti,

- maniji $ankovi, natkrivene zone za odmor, i sl., se obracunavaju kao izgradene
povrsine i njihove povrsine ulaze u ukupan obra¢un indeksa izgradenosti i indeksa
zauzetosti,

- zelene povrsine i otvoreni prostori moraju da pokrivaju najmanje 70% ukupne
objektima nepokrivene povrsine kompleksa;

- unutar predmetnog prostora planirati uredene terene sa pjeSackim i biciklistickim
stazama i sl., kao i parking prostore odgovarajucih kapaciteta a u skladu sa
potrebama i standardima definisanim u Prostornom planu Opétine;

- predvidjeti o€uvanje autenti¢nog pejzaza stjenovite obale i mediteranske vegetacije,
uz minimalne intervencije moguce je predvidjeti samo pristupne staze za kupalista;

- Primjenjivati i ostale standarde iz PPO Herceg Novi.

B. SAOBRACAJNA | TEHNICKA INFRASTRUKTURA

Primarni saobracaj rjeSavati prema smjernicama Prostornog plana Opstine Herceg Novi i
Prostornog plana podrudja posebne namjene za Morsko dobro, Prostornog plana Opstine i
Generalnog urbanisti¢kog plana Herceg Novi.

Saobracaj unutar planskog zahvata rjeSavati §to racionalnije i povezati sa postojecom
saobra¢ajnom mrezom.

Kapacitet saobra¢aja u mirovanju planirati prema standardima i reSenjima iz PPO,



odnosno druge zakonske regulative za ovakve vrste namjena, uz obavezu parkiranja i
garaziranja unutar urbanistic¢kih parcela. Za poslovne objekte u veli€ini koja nije manja od
30% korisne povrsine objekta.

Pjesacki i biciklistiCki saobracaj rijeSavati unutar zona i povezati sa postoje¢im pravcima iz
kontaktnog podrucja.

Svim objektima u kompleksu mora biti omogucen kolski pristup u slu€aju potrebe
(akcidenti, servisiranje itd.). Ne mogu se planirati i graditi objekti koji nemaju omoguéen kolski
pristup.

Objektima nije dozvoljen prilaz kolima preko zelenih povrSina i otvorenih uredenih povrSina
(trgovi, pjacete i sl.).

Neophodno je obezbijediti odgovarajuci broj poduznih i poprecnih veza u okviru
kompleksa.

Minimalna Sirina kolovoza povezujucih saobracajnica mora da omoguci dvosmjerni
saobracaj i iznosi 5,5 m.

U okviru naselja potrebno je predvidjeti mrezu komunikacija za lica sa posebnim
potrebama.

U dubini od 10m od regulacione linije puta potrebno je utvrditi pojas zastitnog putnog
zemljiSta.

U zastitnom pojasu puteva mogu da se grade, odnosno postavljaju, vodovod, kanalizacija,
toplovod, ZelezniCka pruga i drugi sli¢an objekat, kao i telekomunikacioni i elektro vodovi,
instalacije, postrojenja i sl. prema saobracajno-tehni¢kim uslovima i saglasnosti upravljaca
javnog puta.

Radi zastite puteva od spiranja i odronjavanja, potrebno je, ako priroda zemljita dopusta,
obezbijediti kosine usjeka, zasjeka i nasipa, kao i druge kosine u putnom zemljistu tzv.
"bioarmiranjem", tj. ozeleniti travom, Sibljem i drugim autohtonim rastinjem koje ne ugrozava
preglednost puta.

Duz puteva potrebno je obezbijediti infrastrukturu za prikupljanje i kontrolisano odvodenje
atmosferskih voda.

Uslovi za izgradnju objekata i uredenje saobracajnih povrsina su definisani odredbama,
pravilima i normativima u Prostornom planu Opstine, kao takvi su obavezujuéi i predstavljaju
sastavni dio ovog programskog zadatka i na odgovarajuci nac¢in moraju biti ugradeni i u
rieSenja ovog planskog dokumenta, kao i Zakona o putevima.

Planiranje potrebne tehnicke infrastrukture treba bazirati na prethodno provjerenim
mogucnostima postoje¢ih mreza i njihovog koriS¢enja za sadrzaje planirane ovom studijom
lokacije, vodeci raCuna o uslovima zastite Zivotne sredine.

Planirati propisno dimenzionisane elektro, hidrotehnicke i telekomunikacione instalacije, te
savremenu funkcionalnu mrezu u objektima i za potrebe ukupnog kompleksa, u skladu sa
propisima.

Planirati funkcionalnu hidrantsku mrezu i protivpozarni sistem te javnu rasvjetu.

Swvu infrastrukturu rjeSavati u svemu postujuci rieSenja iz planova viSeg reda i uz
usaglaSavanje sa uslovima koje propiSu nadlezni drzavni organi, institucije i preduzeca.

Primjenjivati i ostale standarde iz PPO Herceg Novi.

C. PEJZAZNA ARHITEKTURA

Prilikom planiranja zelenih povrsina izvrsiti podjelu po kategorijama zelenila. Slobodne,
zelene povrSine obogatiti biljnim vrstama karakteristi€énim za predmetno podrudje i lokalne
klimatske uslove.

Planom treba predvidjeti:
- karakteristiCne elemente parterne arhitekture i mobilijara;
- funkcionalno zoniranje slobodnih povrsina;



- povezivanje planiranih zelenih povrsina u jedinstven sistem sa posebnim odnosom
prema neposrednom okruzenju;

- uskladivanje kompozicionog rieSenja sa namjenom (kategorijom) zelenih povrSina;
- potrebno je koristiti vrste otporne na ekoloske uslove sredine i uskladene sa
kompozicionim i funkcionalnim zahtjevima;
- maksimalno o€uvanje i uklapanje postojeceg vitalnog i funkcionalnog zelenila u nova
urbanisti¢ka rjeSenja;
Primjenjivati i ostale standarde iz PPO Herceg Novi.

Smijernice i uslove u vezi navedenog neophodno je pribaviti od institucija nadleznih za
poslove zastite prirode.

D. NIVELACIJA, REGULACIJA | PARCE-LACIJA

Za pocCetak izrade plana neophodno je obezbjedivanje kvalitetnih geodetskih i katastarskih
podloga. Plansku dokumentaciju raditi u digitalnom obliku.

Kod rjeSavanja nivelacije i regulacije obezbijediti potrebne elemente koji garantuju
najpovoljnije funkcionisanje unutar prostora. Koristiti povoljnosti koje u ovom smislu pruza
konfiguracija terena.

Po pravilu primijeniti princip jedna urbanisti¢ka parcela-jedan objekat. Urbanisti¢ke parcele
jasno definisati numeracijom. Pri formiranju urbanisti¢kih parcela postovati uslove definisane
Prostornim planom Opstine (3.1.7 Urbanisti¢ka parcela u gradevinskom podrucju naselja).

Grafi¢ki prilog sa parcelacijom uraditi na validnoj geodetskoj podlozi kako bi se
deformacije svele na minimum. Isti mora sadrzati tiemena planiranih saobracajnica, kao i sve
druge analiticke podatke neophodne za preno$enje plana na teren.

GrafiCki prikaz urbanisti¢kih parcela mora biti prikazan na svim grafi¢kim prilozima plana
sa jasno definisanim granicama urbanisti¢kih parcela.

Primjenjivati i ostale standarde iz PPO Herceg Novi.
E. USLOVI ZA IZGRADNJU OBJEKATA | UREDENJE PROSTORA

Planski dokument, shodno zakonskim odredbama, mora da sadrzi:
- urbanisti¢ko-tehnicke uslove za izgradnju objekata i uredenja prostora (vrsta objekta,
visina objekta, najveci broj spratova, veliina urbanisti¢ke parcele);
- indekse izgradenosti i zauzetosti;
- nivelaciona i regulaciona rjeSenja;
- gradevinske i regulacione linije;

- trase infrastrukturnih mrezZa i saobraca-jnica i smjernice za izgradnju infrastrukturnih i
komunalnih objekata;

- taCke priklju¢ivanja na saobracajnice, infrastrukturne mreze i komunalne objekte;

- smjernice urbanisti¢kog, arhitektonskog i pejzaznog oblikovanja prostora i sl.

- rezim zastite kulturne bastine, odnosno graditeljskog nasleda, ukoliko je ima;

- rezim zastite Zivotne sredine;

- mjere za zastitu pejzaznih vrijednosti i smjernice za realizaciju projekata
ozelenjavanja;

- smjernice za primjenu energetske efikasnosti;

- mjere zastite od elementarnih i drugih nepogoda.

Arhitektonsko oblikovanje objekata mora se prilagoditi postoje¢éem ambijentu. Objekte
treba oblikovati u skladu sa oblicima, bojama i materijalima primjerenim podrucju Boke
Kotorske. Oblikovanje objekata valja uskladiti sa pejzazom i neposrednim okruzenjem.

Slijedeci savremeni razvoj arhitektonske i urbanisticke misli, uz odgovarajuci kriti¢ki
pristup, dozvoljena su i arhitektonska rjeSenja u kojima se polazeéi od izvornih vrijednosti
graditeljske bastine sredine, ostvaruju nove vrijednosti koje predstavljaju logi¢an kontinuitet u
istorijskom razvoju arhitekture, interpretirajuci tradicionalne elemente savremenim oblikovnim
izrazom.



Uslovi za izgradnju objekata i uredenje prostora su definisani odredbama, pravilima i
normativima u Prostornom planu Opstine, i to:

- formiranje urbanistickih parcela,

- urbanisti¢ka parcela i okuénica,

- prilaz urbanisti¢koj parceli,

- uslovi uredenja prostora,

- regulaciona i gradevinska linija,

- udaljenost osnove objekta od granice parcele,
- ukupna bruto gradevinska povrsina objekta,

- visina objekta, suteren i podrum,

- potkrovlje i visina nadzitka, visina objekta,

- oblikovanje objekta,

- krov objekta,

- istak vijenca objekta,

- uredenje parcele,

- Zivice, ograde, vrtovi, kiosci i pokretne naprave.

Svi uslovi navedeni i definisani u PPO su sastavni dio ovog programskog zadatka i na
odgovarajuc¢i nacin moraju biti ugradeni u rjeSenja na planiranoj povrsini.

F. ZASTITA KULTURNE BASTINE

Poseban kulturni i simboli¢ki zna€aj ima more, tj. morski akvatorijum Opstine, tako da
njegovo o€uvanje, zastita i odrZiva upotreba imaju prioritet u odnosu na ostale upotrebe.

U slu€aju da na predmetnoj lokaciji postoje evidentirani spomenici kulturne bastine,
arheoloski lokaliteti ili bilo koja druga spomenicka vrijednost, takvi objekti moraju biti zasticeni,
granica zastithog pojasa definisana, i mjere zastite, o€uvanja i kori§¢éenja definisane.

Mjere zastite kulturnog i istorijskog nasljeda obuhvataju i potencijalne i arheoloske nalaze
ili lokalitete do sada neevidentirane. Ukoliko se pojave bilo kakve arheoloSke naznake
neophodno je izvrditi detaljna arheolo$ka ispitivanja i do kona&nog nalaza obustaviti svaku
dalju aktivnost i radove na predmetnoj lokaciji. Nakon dobijenih rezultata ispitivanja, postupice
se u skladu sa zakonskom regulativom koja ovu materija reguliSe.

Smijernice i uslove u vezi navedenog neophodno je pribaviti od institucija nadleznih za
poslove zastite kulturnog nasleda. Navedeni materijal Ce biti sastavni dio elaborata.

Primjenjivati i ostale standarde iz PPO Herceg Novi.

G. MJERE ZA ZASTITU ZIVOTNE SREDINE | PEJZAZNIH VRIJEDNOSTI

Planiranim rjeSenjima obezbijediti oCuvanje, unaprjedivanje i zastitu pejzaza, i utvrditi
mjere za sprijeCavanje devastacije prirodnih odlika pejzaza. Planiranim rjeSenjima sprijeciti
znatnije izmjene pejzaznih vrijednosti, tj. teZiti ka zadrZzavanju autenti¢nih odlika pejzaZza, i
posebno voditi racuna o:

- $to manjem uzimanju novih prostora za potrebe izgradnje, pri €emu 70% ukupne
povrdine mora biti namijenjeno slobodnim, neizgradenim povrSinama;

- kori§¢enju o€uvanih prostora uz minimum intervencija;

- zastiti mediteranske vegetacije i in situ kultura, i o€uvanju vrijednih grupacija egzota,
narocito uz saobracajnice, Setalista i pristane;

- zabrane izgradnje objekata €ije funkcionisanje zagaduje;

- izboru biljnih vrsta za ozelenjavanje slobodnih povrdina zasnovan na ekolo$kim
karakteristikama podrucja.

Posebnu paznju obratiti na eventualno prisustvo makije, i sprovesti mjere maksimalnog



oCuvanja makije u obliku parkovskih povrsina ili zelenih tampon zona.
Primjenjivati i ostale standarde iz PPO Herceg Novi.

Smijernice i uslove u vezi navedenog neophodno je pribaviti od institucija nadleznih za
poslove zastite prirode. Navedeni materijal ¢e biti sastavni dio elaborata.

H. NACIN, FAZE | DINAMIKA REALI-ZACIJE

Izradom plana potrebno je sagledati faze realizacije pri Eemu narocito treba voditi racuna
da se pojedinacne cjeline mogu odvojeno realizovati, pa samim tim treba i da budu
regulaciono definisane.

Predlozene faze realizacije plana obavezno bazirati i na ekonomskim pokazateljima.
V SADRZAJ DOKUMENTACIJE

Sadrzaj, obim i nivo obrade plana treba dati tako da se u potpunosti primijene odredbe
Zakona o uredenju prostora i izgradnji objekata ("Sluzbeni list CG", broj 51/08).

Obradiva¢ planskog dokumenta ¢e nadleznom organu, koji je nosilac pripremnih poslova,
dostaviti na uvid, odnosno stru¢nu ocjenu u skladu sa Zakonom, sljedece faze:

a) Nacrt plana (tri primjka u analognoj i tri i digitalnoj formi)
b) Predlog plana (tri primjerka u analognoj i tri i digitalnoj formi)
c¢) Plan (Prema vazeéem Prililniku)

A. Grafi€ki dio

1. 1zvod iz PPO (1:25.000) 1:10.000;
2. lzvod iz GUP-au razmijeri 1:5.000 - namjena povrsina i infrastruktura;
I
3. Generalni koncept - Sira provjera izgradnje na predmetnom podrucju, razmjera 1:2500

4. Generalni koncept organizacije prostora i namjene povrsina u okviru planom zahvaéenog
podrudja; razmjera 1:2500

5. Analiza i ocjena postojeceg stanja sa planom oblika intervencija, razmjera 1:2500;

6. Postojeci primarni i sekundarni infrastrukturni sistemi i veze sa okruzenjem, razmjera:
1:2500 (1:1000)

7. Koncept zastite prirodne sredine i kulturno-istorijskog nasleda, razmjera: 1:2500
(1:1000).
Il Grafi¢ki prilozi za dio plana koji ima elemente detaljne razrade u razmjeri 1:1000:
8. Geodetska podloga sa granicom zahvata;
9. Detaljna namjena povrsina;
10. Spratnost i namjena objekata;
11. Gradevinske i regulacione linije;
12. Nivelaciona i regulaciona rjeSenja objekata i saobracajnica;
13. Plan uredenja otvorenih povrsina i ozelenjavanja;
14. Plan zastite prirodnog i kulturnog nasljeda
15. Trase i objekti infrastrukturnih mreza;
- saobracaj,
- hidrotehnicka infrastruktura,
- elektroenergetski sistem - infrastruktura,
- komunalni servisi - sadrzaji,
- telekomunikacioni sistem,

B. Tekstualni dio



- izvod iz planova viSeg reda;

- opis lokacije i granice podrucja za koji se donosi plan;

- analiza uticaja kontaktnih zona na ovaj prostor i obrnuto;

- SWOT analiza sa ocjenom postojeceg stanja;

- analiza i ocjena postojece relevantne dokumentacije;

- ocjena prirodnih (hidrolo$kih, geoloskih, i dr.), stvorenih uslova i potencijala sa ocjenom
ogranienja za planiranje prostora;

- obrazloZenje odabranog prostornog riesSenja;

- namjena povrsina, objekata i slobodnih povrsina;

- programsko opredjeljenje i projekcija organizacije i uredenja prostora s orijentacionim
potrebama i moguénostima koris¢enja prostora;

- ekonomsko-demografska analiza;

- pregled ostvarenih kapaciteta, bilans povrSina i urbanisti¢ki pokazatelji;

- mreZa infrastrukturnih sistema i drugih objekata;

- urbanisti¢ko-tehnicki uslovi za izgradnju i rekonstrukciju objekata;

- smjernice urbanisti¢kog i arhitektonskog oblikovanja prostora;

- smjernice za primjenu energetske efikasnosti i obnovljivih izvora energije;

- strateSka procjena uticaja na Zivotnu sredinu,

- reZim zastite kulturne bastine;

- rezim i mjere za zastitu Zivotne sredine;

- mjere za zastitu pejzaznih vrijednosti i smjernice za realizaciju projekata pejzazne
arhitekture, odnosno uredenja terena;

- mjere zastite od elementarnih i drugih nepogoda;

- smjernice za etapnu realizaciju planskog dokumenta (nacin, faze i dinamika realizacije
plana);

- ekonomsko-trZi§na projekcija.

Obradivac ¢e, saglasno Zakonu, dostaviti nacrt plana opstinskom organu nadleznom za
planiranje i uredenje prostora, koji je nosilac pripremnih poslova, kako bi se u zakonskom
postupku sprovela procedura utvrdivanja nacrta plana.

Obradivac je duzan da u predlog plana ugradi sve predloge i mi$ljenja dobijena od strane
opstinskog organa a koja imaju uporista u postojecoj planskoj dokumentaciji i PPO.

Predlog plana obradival ¢e dostaviti opStinskom organu nadleznom za planiranje i
uredenje prostora, kako bi se u zakonskom postupku sprovela procedura dono$enja ovog
planskog dokumenta.

Br: 01-1-48/10
Herceg - Novi, 22.01.2010. godine.

Predsjednik Opstine,
Dejan Mandic, s.r.

NAPOMENA IZDAVACA:
Skica koja je sastavni dio ovog propisa nije objavljena iz tehnickih razloga. MoZete je
pogledati u opciji "Arhiva "Sluzbenog lista Crne Gore - opstinski propisi" - sadrzaj po
brojevima", u broju 09/10 od 05.03.2010. na strani 194.



