Na osnovu €lana 31 st. 2 i 3, ¢lana 53 Zakona o uredenju prostora i izgradnji objekata ("Sl. list
CG", broj 51/08), i ¢lana 31 stav 3 Statuta Opstine Herceg Novi ("Sl. list RCG - Opstinski
propisi", br. 15/04, 31/06, 14/07, 16/09), predsjednik Opstine Herceg Novi donosi

ODLUKA
o izradi izmjena i dopuna urbanistickog projekta Stari grad
("Sl. list Crne Gore - opstinski propisi"”, br. 10/11 od 24.03.2011)

Clan1

Pristupa se izradi izmjena i dopuna urbanisti¢kog projekta Stari grad, OpStina Herceg Novi
(u daljem tekstu - Plan).

Clan 2

Podrucje za koje se izraduje ovaj planski dokumenat definisano je Programskim zadatkom
koji je sastavni dio ove odluke.

Clan 3
Finansijska sredstva ¢e se obezbijediti iz sredstava budzeta Opstine Herceg Novi.

Clan 4

Plan se izraduje za vremenski period do donoSenja novog urbanistickog projekta za
podrudje cijelog Starog grada.

Clan 5
Rok za izradu Nacrta Plana je 2 mjeseca od dana potpisivanja Ugovora o izradi Plana.
Rok za izradu Predloga Plana je 1 mjesec od dana od zavrSetka javne rasprave.

Clan 6

Osnovne smjernice iz planskih dokumenata Sirih teritorijalnih jedinica su: planiranje i
gradnja uz puno postovanije i integrisanje kriterijuma i parametara odrzivog razvoja i zastite
graditeljskog nasleda, kao i definisanje odgovarajucih planskih rieSenja u skladu sa stru¢nim
misljenjima sluzbi zastite kulturne bastine, a sve u cilju unapredenja i zastite izvornog
ambijenta.

Clan7

Ova odluka stupa na snagu osmog dana od dana objavljivanja u "Sluzbenom listu CG -
Opstinski propisi".

Broj: 01-1-144/11
Herceg Novi, 09.03.2011. godine

Opstine Herceg Novi

Predsjednik
Dejan Mandic, s.r.
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Na osnovu €lana 31 stav 5 Zakona o o uredenju prostora i izgradnji objekata ("Sl. list CG",
broj 51/08 od 22.08.2008. god.), donosim



PROGRAMSKI ZADATAK
za izradu Izmjena i dopuna Urbanisti¢kog projekta STARI GRAD
PRAVNI OSNOV

Izradi Izmjena i dopuna UrbanistiCkog projekta "STARI GRAD" pristupilo se na osnovu
Clana 31stav 2i 3, i ¢lana 53 Zakona o uredenju prostora i izgradnji objekata ("Sl. list CG",
broj 51/08), tj.odluke Predsjednika Opstine Herceg Novog broj 01-1-144/11 od 09.03.2011.
godine. Shodno ¢lanu 31 stav 5 istog Zakona sastavni dio odluke o izradi planskog
dokumenta je i programski zadatak kojim se odreduju polazna opredeljenja za izradu
planskog dokumenta.

ZAHVAT PLANA

Izmjene i dopune se rade za viSe pojedinacnih lokacija/podlokacija koje pripadaju K.O.
Herceg Novi, a nalaze se u okviru zahvata UP Stari grad, i definisane su slede¢im
koordinatnim grani¢nim takama:

Oznaka X y Oznaka X y

tacke tacke
01 6544611.0300 4700978.8100 05 6544616.9000 4701002.3200
02 6544612.6800 4700988.8900 06 6544623.7200 4700998.3000
03 6544614.2300 4700993.9800 07 6544617.2400 4700977.0700
04 6544614.8900 4700996.2900

Lokacija 2 - "Lazarev vrt"

Oznaka X y Oznaka X y

tacke tacke
01 6544565.0600 4700931.8300 13 6544587.6500 4700954.4000
02 6544565.5000 4700934.3700 14 6544588.2400 4700954.3100
03 6544565.9300 4700937.1400 15 6544587.7400 4700946.1700
04 6544565.9700 4700937.3700 16 6544586.8200 4700937.6900
05 6544568.8820 4700952.8770 17 6544585.0900 4700937.6600
06 6544569.7810 4700957.4320 18 6544584.5900 4700935.8700
07 6544569.9400 4700958.3000 19 6544580.3600 4700929.3700
08 6544582.1100 4700955.1500 20 6544578.9700 4700926.8500
09 6544582.7900 4700957.7100 21 6544578.4100 4700925.9400
10 6544582.9300 4700960.9300 22 6544576.3000 4700926.9400
11 6544587.4237 4700959.7292 23 6544570.7000 4700929.3700
12 6544587.4800 4700958.1000 24 6544568.8308 4700930.1897

25 6544568.1200 4700930.5000
Lokacija 3 - Parking Karaca
Oznaka X y Oznaka X y

tacke tacke



01 6544715.1000 4700991.7400 20 6544755.8900 4700932.9500

02 6544722.3000 4700995.1200 21 6544753.2800 4700937.4500
03 6544733.3900 4700995.3100 22 6544752.9400 4700938.0700
04 6544732.7200 4700992.2300 23 6544751.4100 4700942.1600
05 6544736.2800 4700986.6000 24 6544747.0900 4700940.5700
06 6544740.6600 4700979.0300 25 6544744.0800 4700945.1200
07 6544746.5400 4700969.3700 26 6544743.2700 4700946.2300
08 6544752.7900 4700960.1200 27 6544742.3700 4700947.7200
09 6544758.5256 4700950.7255 28 6544741.6600 4700948.7300
10 6544758.6500 4700950.3000 29 6544739.7600 4700951.4200
11 6544759.7600 4700948.6500 30 6544739.0200 4700952.4800
12 6544760.2100 4700948.3600 31 6544734.9400 4700958.8900
13 6544763.5800 4700944.2100 32 6544733.7100 4700961.0100
14 6544765.5100 4700942.4300 33 6544732.4000 4700963.1200
15 6544771.1100 4700938.3900 34 6544728.4000 4700971.2700
16 6544772.4900 4700937.4100 35 6544727.5500 4700972.6300
17 6544765.8800 4700933.9900 36 6544721.9300 4700981.1500
18 6544765.3400 4700934.0300 37 6544720.0200 4700985.7200

19 6544758.9100 4700933.6900

Lokacija 4 ( podlokacije: 4a-Bivsi Dom Vojske, 4b-Pjaceta
i stepenidte, 4c-Biv3a Austrijska kasarna/Mletacka bolnica
i 4d-Isto¢ni plato)

Oznaka X y Oznaka X y
tacke tacke
01 6544526.8600 4700824.2700 35 6544676.7200 4700845.6600
02 6544530.7557 4700828.8194 36 6544673.0100 4700846.3400
03 6544534.0700 4700832.5100 37 6544669.9500 4700834.9900
04 6544535.0100 4700833.1700 38 6544660.4128 4700837.2100
05 6544536.4700 4700833.6000 39 6544654.0300 4700841.1200
06 6544538.1200 4700833.4300 40 6544643.5100 4700835.8700
07 6544539.0100 4700836.5800 41 6544639.9800 4700834.3500
08 6544537.9800 4700836.8100 42 6544634.1200 4700832.1700
09 6544538.5300 4700837.2700 43 6544628.7900 4700829.9100
10 6544543.8800 4700844.1100 44 6544627.0400 4700829.3900
11 6544544.2800 4700844.6000 45 6544628.5200 4700826.3000
12 6544545.8500 4700845.8900 46 6544614.0400 4700823.6000
13 6544547.9220 4700845.2580 47 6544602.3421 4700821.9445
14 6544563.1800 4700841.6900 48 6544596.6454 4700819.9573
15 6544579.2200 4700838.2900 49 6544593.5900 4700820.2200
16 6544604.8400 4700834.1700 50 6544593.5300 4700822.0100
17 6544609.1800 4700834.9000 51 6544591.1300 4700822.0900
18 6544612.7300 4700835.5100 52 6544580.1700 4700824.9400
19 6544619.4900 4700838.0800 53 6544566.9300 4700828.7000
20 6544619.9800 4700836.9200 54 6544566.6830 4700828.2653
21 6544634.3548 4700842.4177 55 6544565.7600 4700826.6700
22 6544634.7800 4700841.9100 56 6544564.7500 4700825.2600
23 6544639.9000 4700843.9400 57 6544563.3800 4700824.4300
24 6544651.2150 4700849.3557 58 6544560.8000 4700822.8900
25 6544651.0689 4700849.8167 59 6544558.1900 4700821.3800
26 6544651.5967 4700850.1075 60 6544555.4800 4700819.6900
27 6544655.7914 4700856.6869 61 6544553.0000 4700818.2900
28 6544660.6267 4700858.6251 62 6544548.6300 4700817.2500
29 6544672.3473 4700855.4519 63 6544546.9200 4700816.8000
30 6544671.7932 4700853.3125 64 6544544 .5600 4700816.4100
31 6544674.1900 4700852.9500 65 6544537.9900 4700818.4800
32 6544677.4200 4700851.8400 66 6544537.4800 4700817.4600
33 6544679.2700 4700849.5600 67 6544531.0600 4700820.4700

34 6544678.8405 4700847.1637



tacke

tacke

01 6544543.
02 6544547.
05 6544558.
06 6544561.
07 6544565.
08 6544575.
09 6544583.
10 6544589.
11 6544591.
12 6544593.
13 6544593.
14 6544594.
15 6544596.
16 6544601.
17 6544605.

4700812.
4700813.
4700815.
4700814.
4700812.
4700808.
4700805.
4700802.
4700803.
4700803.
4700803.
4700802.
4700802.
4700802.
4700801.

6544549.
6544555,
6544605.
6544606.
6544606.
6544606.
6544605.
6544604.
6544598.
6544598.
6544581.
6544573.
6544570.
6544566.

5700
9900
9500
4900
4400
2300
2000
9900
4900
8100
1400
8400
0800
4500

4700814.
4700816.
4700800.
4700800.
4700799.
4700798.
4700793
4700790.
4700791.
4700793.
4700798.
4700801
4700802.
4700804.

1400
2100
3900
1600
7100
6400

.2900

7000
8700
0200
8000

.2800

6900
0300

tacke

tacke

01 6544538.
02 6544539.
05 6544547 .
06 6544547 .
07 6544554.
08 6544555,
09 6544561.
10 6544560.
11 6544560.
12 6544557.

4700845.
4700848.
4700868.
4700868.
4700866.
4700868.
4700865.
4700863.
4700863.
4700856.

6544540.
6544544
6544552
6544548.
6544546.
6544544,
6544542.
6544541.
6544539.

7280
5580
3180
8380
8580
7180
8480
6780
8180

4700852.
4700861.
4700846.
4700847.
4700848.
4700849.
4700846.
4700844.
4700844.

01 6544567.
02 6544568.
03 6544568.
04 6544571.
05 6544575.

4700875.
4700876.
4700879.
4700885.
4700890.

6544575.
6544581.
6544580.
6544577.
6544576.

9480
7680
0880
1480
2280

4700890.
4700886.
4700883.
4700875.
4700872.

3874
5174
3974
5074
6074



Oznaka X y Oznaka X y

tacke tacke
01 6544650.0912 4701099.8339 13 6544671.3612 4701083.7939
02 6544656.6060 4701109.8399 14 6544670.5912 4701084.2439
03 6544665.5812 4701105.7439 15 6544667.6673 4701085.8144
04 6544683.2712 4701095.4639 16 6544666.2812 4701086.5239
05 6544693.5132 4701089.4395 17 6544663.9379 4701087.6707
06 6544692.4212 4701087.5939 18 6544660.2712 4701089.3639
07 6544689.2412 4701087.1139 19 6544660.4812 4701090.3239
08 6544686.5812 4701085.4139 20 6544660.0322 4701092.3517
09 6544680.8212 4701085.9639 21 6544658.6412 4701093.8939
10 6544680.1412 4701083.9639 22 6544656.1012 4701095.5539
11 6544676.0612 4701084.9839 23 6544654.7512 4701096.5339
12 6544675.2412 4701081.9239 24 6544650.6812 4701099.4139

Sastavni dio ovog Programskog zadatka je i grafi¢ki prilog na kome su prikazane lokacije u
zahvatu plana.

Orjentaciona povrsina zahvata izmjena i dopuna je cca 0,53 hektara.
POSTOJECA PLANSKA DOKUMENTACIJA

Zona Starog grada je pokrivena slede¢im planskim dokumentima:
Prostorni plan Crne Gore ("Sl. list CG", broj 24/08)

Prostorni plan Opstine Herceg Novi do 2020. godine ("Sl. list CG - Opstinski propisi", broj
07/09)

Generalni urbanisti¢ki plan opstine Herceg Novi ("Sl. list RCG - Opstinski propisi ", broj
1/89)

UP Stari grad ("Sl. list RCG - Opstinski propisi", broj 17/84)
Izmjene i dopune UP Stari grad ("Sl. list RCG - OpStinski propisi", br. 11/87 i 16/91).

MOTIV IZRADE PLANA

Vazec¢im urbanisti¢kim projektom Stari grad iz 1984. god., obradene su potrebe u prostoru
prema tadasnjim uslovima, ocjeni postoje€eg stanja, i potrebe za regulisanjem odnosa u
prostoru u skladu sa videnjem uloge zasticenog kompleksa za svakodnevno funkcionisanje
grada i zadovoljavanja potreba gradana.

U odnosu na tadasnje stanje i ustanovljenu regulativu vazeéim UP, stanje se znacajno
promenilo. Herceg Novi se razvija u znacajnu turistiCku destinaciju, porastao je broj
stanovnika, a sveukupna situacija u zemlji je sustinski drugacija od one od prije trideset
godina. U okviru kompleksa zasticene cjeline doslo je do izmjena u smislu koriS¢enja
prostora, pa odatle i potreba za funkcionalnim rjeSenjima koja se mogu obezbijediti samo
izradom novog planskog dokumenta. Buduéi da su promjene skoncentrisane na nekoliko
lokacija u okviru UP Stari grad, kao i da ne postoje uslovi za izradu novog urbanisti¢kog
projekta na nivou cjeline Starog grada, odgovor i planska rjeSenja u odnosu na novonastale
promjene i potrebe mogu se razrijeSiti samo kroz izradu lzmjena i dopuna UP-a.

CILJ IZRADE PLANA



Cilj izrade Izmjena i dopuna UP je sadrzan u potrebi prilagodavanja UP novonastalim
potrebama, sa stanovi$ta unapredenja Zivota u gradu, ja¢anju javnog interesa, kao i
interesima pojedinacnih korisnika prostora. U osnovi ovoga lezi imperativ da se kulturne i
ambijentalne vrijednosti Herceg Novog unaprijede i podignu na viSi nivo, kao i da se javni
interes za pojedinim gradskim funkcijama i pojedinacni interesi korisnika prostora dovedu u
sklad sa rjeSenjima i principima o€uvanja i unapredenja ambijenta Starog grada.

Ovim UP ¢&e se odrediti konkretna rjeSenja, uslovi i smjernice za izgradnju i rekonstrukciju
objekata, uredenje terena, javnih povrSina i potrebnih komunikacija.

KONCEPTUALNA POLAZISTA | METODOLOGIJA

U postupku izrade Izmjena i dopuna UP-a:

Obezbijediti da se sva rjeSenja donose u skladu sa posebnim zahtjevima koiji proizilaze iz
¢injenice da je cjelina Starog grada pod zastitom kao spomenik kulture | kategroije. Shodno
tome, primjenjivati: (1) odgovarajuée konzervatorske smjernice i uslove, (2) zakonsku
regulativu kojom se spomenici kulture tretiraju, kao i (3) rjeSenja koja proizilaze iz konvencija
Ciji je Crna Gora potpisnik;

Obezbijediti sagledavanje ulaznih podataka iz planova viSeg reda, kao i razvojnih
opredeljenja na lokalnom nivou koji su iskazani u lokalnim planskim dokumentima i odlukama;

Integrisati rezultate analize i ocjene postojece dokumentacije (relevantni planovi, strategije
i projekti), kao i stanja na terenu;

Utvrditi relacije izmedu svake pojedinacne lokacije i njihovih kontaktnih podrucja, i na
odgovarajuci nacin ih ukljuciti prilikom razmatranja planiranih rjeSenja;

Sagledati i ocjeniti mogucnosti za realizaciju investicionih namjera i iskazanih teznji
vlasnika i korisnika prostora prema/u skladu sa potencijalima i ograni¢enjima konkretne
lokacije. Investiciona namjera ili iskazana teznja vlasnika i korisnika prostora nije apsolutni
input za planiranje rjeSenja, ve¢ ulazni podatak koji treba analiticki sagledati i ocjeniti
mogucnost za njegovu realizaciju;

Primjeniti odgovarajuce urbanistiCke standarde za ovakvu vrstu urbanih cjelina;

Planirati ovaj prostor i definisati planska rieSenja u skladu sa principima i kriterijumima
zastite spomenika kulture | kategorije, i odrZivog razvoja.

Buduci da su prostorni kapaciteti u zahvatu plana veoma ograniéeni, pazljivo planirati
svaku promjenu, odnosno potencijalno rjeSenje.

Nephodno je pridrzavati se principa ekoloSke i ambijentalne odrzivosti. Cilj je da se
kreativnim oblikovno-ambijentalnim rjeSenjem postigne sprega nasljeda i savremenih tokova,
stvarajuéi odrzivi i humani ambijent, koji ¢e svojom formom, sadrzZajima i prostornom
organizacijom doprinijeti unapredenju funkcionalne, ambijentale i estetske vrijednosti Sireg
prostora. Posebnu paznju je potrebno posvetiti o€uvanju prostorno-urbanisti¢ko-pejzaznog
odnosa, vedutama kao i prepoznatljivim obiljeZjima kulture i ambijenta Herceg Novog.

PROSTORNI MODEL
1. OPSTE
1.1. Sadrzajl u prostoru, namjene i kapaciteti

Sadrzaji, namjene i kapaciteti za pojedinacne lokacije su obradeni u zasebnom odeljku, po
specificnim pitanjima.

Sve namjene, sadrzaji i kapaciteti moraju biti u skladu sa konzervatorskim smjernicama ili
uslovima koje izdaje nadleZna institucija za urbane cjeline klasifikovane kao spomenik kulture
| kategorije.

Dosledno sprovoditi principe i kriterijume o€uvanja kulturnog nasleda koje insistira na
mirenju zahteva o€uvanja objekata sa potrebama i funkcijama Zivota u savremenom gradu.

Posebnu paZznju obratiti na vezu gradevinsko-arhitektonske revitalizacije i revitalizacija
aktivnosti u okviru Starog grada.



1.2. Pogodnost terena za izgradnju i objekata za rekonstrukciju

Definisati rjieSenja u skladu sa inzinjersko-geoloSkim uslovima i standardima pogodnosti
terena i pojedinacnih objekata za izgradnju i/ili rekonstrukciju:

Novi objekti se mogu planirati i graditi na prostorima ozna¢enim kao stabilan teren
pogodan za izgradnju;

Tereni koji ne ispunjavaju prethodni uslov se mogu planirati za novu izgradnju isklju€ivo
pod uslovom da se prethodno izvrSe kompleksna inzinjersko-geolo$ka i geomehanicka
ispitivanja i izvedu sanacioni radovi kao i da se pri projektovanju i izvodenju poStuju utvrdeni
gradevinski, geomehanicki i seizmicki uslovi.

1.3. Zastita graditeljskog i kulturnog nasleda

Buduéi da je Strari grad zasti¢en kao spomenik kulture | kategorije, za sve lokacije koje su
predmet ovog plana potrebno je zatraZiti misljenje tj. konzervatorske smjernice ili uslove od
strane Regionalnog zavoda za zastitu spomenika kulture.

1.4. Saobracéajno reSenje

lako od sekunardnog znacaja za rjeSavanje predmetnih lokacija, pitanju saobraéaja se
mora posvetiti duzna paznja i to za sledeCe tangentne lokacije: br. 2-Lazarev vrt, br. 3-
Parking Karaca, br. 5-Objekat ispod Doma vojske, i br. 8-pretprostor Kanli kule.

Za ove lokacije obezbijediti planirana rjeSenja koja nec¢e uticati na odvijanje saobracaja,
niti e dodatno opterecivati postojeci saobracaj. Posebnu paznju obratiti na pitanje mirujuceg
saobracaja i prilaza objektima.

Voditi racuna da postoji, gde god je to moguce, prilaz objektima pozZarnih, ambulantnih i
dostavnih vozila.

Kapacitet saobracaja u mirovanju predvidjeti prema odgovaraju¢im standardima i
mogucnostima lokacije.

1.5. ResSenje infrastrukture

Planiranje potrebne tehnicke infrastrukture treba bazirati na prethodno provjerenim
moguénostima postojeéih mreza i njihovog koriS¢enja za sadrzZaje planirane ovim planskim
dokumentom, vodedéi raCuna o uslovima zastite zivotne sredine. Planirati propisano
dimenzionisane elektro, hidrotehnicke i telekomunikacijske instalacije. Svu infrastrukturu
rieSavati u svemu postujuéi rieSenja data u planskim dokumentima viSeg reda i planskim
dokumentima kontaktnih zona, kao i postujuci uslove i podatke javnih (drzavnih i lokalnih)
komunalnih preduzeca. Posebnu paznju posvetiti planiranju javne rasvete.

1.6. Arhitektura otvorenih javnih prostora i pejzazna arhitektura

Objekte i rjeSenja arhitekture otvorenih javnih prostora tretirati kao bitne likovne elemente
buduceg prostora u interaktivnoj vezi sa izgradenom strukturom i u skladu sa oblicima,
bojama i materijalima primjerenim karakteru i nasledu Starog grada, kao i uslovima zastite za
spomenik kulture | kategorije.

Prilikom planiranja zelenih uredenih povrsina izvrsiti podelu po kategorijama zelenila.
Zastiti postojece zelenilo i uklopiti ga u rjeSenja uredenja slobodnih i otvorenih prostora.

Principe u projektovanju pejzazne arhitekture zasnovati na ambijentalnim karakteristikama
Sire i uZe lokacije, i predloziti kompoziciona rjeSenja u skladu sa karakterom objekta. Birati
adekvatan biljni materijal koji ¢e zadovoljiti bioloSke, estetske i funkcionalne kriterijume.

1.7. Arhitektonsko - oblikovno resenje

Kod planiranja ovih lokacija primjeniti urbanistiCke intervencije koje ¢e unaprijediti vizuelnu



i ambijentalnu sliku prostora, i biti u skladu sa konzervatorskim smjernicama i uslovima za
svaku lokaciju/podlokaciju pojedinacno.

Arhitektonske intervencije na objektima, ili rjeSenja za nove, treba uskladiti sa nasljedem i
neposrednim okruzenjem, i oblikovati u skladu sa oblicima, bojama i materijalima primjerenim
predmetnoj lokaciju, i u skladu sa konzervatorskim uslovima.

Slijedeci savremeni razvoj arhitektonske i urbanisticke misli, uz odgovarajuci kriti¢ki
pristup, dozvoljena su i arhitektonska rjeSenja u kojima se, polazec¢i od izvornih vrijednosti
graditeljske bastine sredine, ostvaruju nove vrijednosti koje predstavljaju logi¢an kontinuitet u
istorijskom razvoju arhitekture, interpretirajuci tradicionalne elemente savremenim oblikovnim
izrazom.

Voditi rauna o zate€enim objektima, njihovoj arhitektonskoj i estetskoj slici i planirati nova
rieSenja, odnosno definisati regulativu ovim UP-om koja ¢e obezbijediti uklapanje u zate¢eno
stanje i doprinijeti arhitektonskom i estetskom kvalitetu.

Primjeniti ostale odredbe iz PPO Herceg Novi koje se ti€u uredenja parcela i objekata a
koje su primenjive u zahvatu ovog UP.

1.8. Opsti urbanisti¢ko - tehnic¢ki uslovi za izgradnju i rekonstrukciju objekata, i
uredenje prostora

Planski dokument-UrbanistiCki projekat, shodno zakonskim odredbama i odredbama
Prostornog plana opstine Herceg Novi, mora sadrzati:

- urbanisti¢ko - tehni¢ke uslove za izgradnju i rekonstrukciju objekata i uredenje
prostora (vrsta objekata, visina objekata, orijentacija objekta, najveci broj spratova,
veliina urbanisticke parcele) u skladu sa konzervatorskim uslovima;

- indekse izgradenosti i zauzetosti,

- nivelaciona i regulaciona rjeSenja,

- gradevinske i regulacione linije,

- taCke priklju¢ivanja na saobracajnice, infrastrukturne mreze i komunalne objekte,
- smernice urbanisti¢kog, arhitektonskog i pejzaznog oblikovanja prostora,

- smernice za zastitu Zivotne sredine,

- mere zastite od elementarnih i drugih nepogoda

- dinamiku i faze realizacije UP-a

- ostalo prema i u skladu sa Pravilnikom o blizem sadrZaju i formi planskog dokumenta,
kriterjumima namjene povrsina, elementima urbanisticke regulacije i jedinstvenim
grafickim simbolima (SI. list CG, broj 24/10).

2. POJEDINACNE LOKACIJE
Lokacija br. 1: Manastirska zgrada

Definisati namjenu, sadrZaje, obim i tip obnove i/ili rekonstrukcije u skladu sa
Konzervatorskim uslovima koje je izdao Regionalni zavod za zastitu spomenika kulture (UP/I-
55/2007-3, od 16.05.2007).

Ispitati mogucnost pretvaranja tavanskog prostora u potkrovlje, prema iskazanom zahtevu
vlasnika/investitora, i u skladu sa konzervatorskim uslovima.

Lokacija br. 2: Lazarev vrt

Ovu lokaciju obraditi u skladu sa konzervatorskim smjernicama dobijenim od strane
Regionalnog zavoda za zastitu spomenika kulture, tj. Ministarstva kulture, odnosno u saradnji
sa Zavodom.

U cilju o€uvanja i unapredenja ambijenta starog grada, potrebno je ispitati moguénosti
zadrzavanja i unapredenja postojeceg stanja, kao i mogucnosti intervencije na ovom prostoru.
Ispitati mogucénosti planskih rieSenja u pogledu kvaliteta zate€enih zgrada na lokaciji, i
mogucnosti njihovog uskladivanja sa zahtjevima koji proizilaze iz principa zastite graditeljskog
nasleda. Sva rjeSenja, odnosno planirane opcije, moraju biti realan ishod procjenjenih



mogucnosti zadrzavanja i obnove, ili rekonstrukcije razli€itih nivoa.

U svim opcijama mogucih intervencija, o€uvanje i zastita kulturnog nasleda i unapredenje
ambijentalnih vrijednosti je bitan kriterijum. U tom smislu, gradske zidine moraju biti na
adekvatan nacin tretirane, kao i zapadni zid (potporni zid dvoriSta Lazarevog vrta) koji je dio
pejzaznih i ambijentalnih vrijednosti prostora duz stepenista prema trgu Nikole Purkovica,
odnosno pristanistu. Intervencije-predlozi koji se odnose na prostor unutarnjeg dvorista se ne
mogu oslanjati na taj potporni zid i moraju biti u punom skladu sa nasledenim strukturama i
samim karakterom prostora.

Lokacija br. 3: Parking Karaca

Intervencije na ovom prostoru su izvrSene 2007 godine, u skladu sa potrebom za
odgovarajuci obim miruju¢eg saobracaja. Parkiraliste je locirano u $iroj zoni isto¢nog
gradskog zida, odnosno gradskog zida podignutog nakon zemljotresa 1666god. U okviru ove
Sire zone se nalazi i igraliste, tj. cijeli potez nekada3njih zidina je transformisan u novu urbanu
cjelinu. Zidine su vidljive sa spoljne strane.

Pitanje obnove ovog prostora je predmet dugoro¢nog planiranja i razvijanja odgovarajuée
strategije razvoja grada i ukupne zastite svog zate¢enog nasleda, Sto prevazilazi obim i
zadatak ovog plana. U tom smislu, razmotriti zadrZzavanje postojeceg stanja, i uspostaviti
zabranu na svaku dalju izgradnju ili mijenjanje postojeceg stanja do donoSenja rjeSenja koja
¢e biti definisana odgovaraju¢im planskim dokumentom viSeg reda.

Lokacija br. 4 (podlokacije 4a, 4b,4c i 4d)

Ova lokacija obuhvata viSe susjednih prostornih cjelina koje su oznaene kao podlokacije
4a, 4b, 4c i 4d., kako je prikazano u grafickom prilogu.

4a- Bivsi Dom Vojske

Podlokacija 4a- BivSi Dom Vojske obuhvata slede¢e objekte: (1) dva nezavrSena spojena
objekta od kojih je jedan jednim dijelom rekonstrukcija nekadasnjeg Doma vojske, (2)
pripadajuéi slobodan otvoreni prostor ispred objekta-plato, i (3) potez gradskih zidina koji se
pruza celom duzinom ovog objekat sa sjeverne strane i koji je ve¢im dijelom integrisan u
pjeSacku komunikaciju/slobodan prostor koji tangira objekat.

Buduéi da se radi o veoma vrijednoj lokaciji - pozicija unutar Starog grada i postoje¢e
graditeljsko naslede na lokaciji i u neposrednom okruzenju, i imajuci u vidu potencijalna nova
nalaziSta buduéi da potez nije u potpunosti istrazen, odnosno sa stanovista zastite definisan,
ovoj lokaciji se mora pristupiti izuzetno obazrivo. Neophodna je saradnja sa Regionalnim
zavodom za zastitu spomenika kulture i to ne samo za objekat, ve¢ za cijelu prostornu cjelinu
kako je ovdje definisana. Konzervatorske smjernice i uslove je neophodno integrisati u
plansko rjeSenje, uvazavati i na odgovarajuéi nacin materijalizovati zahteve koji proizilaze iz
karaktera mjesta i, imajuci u vidu kulturno dobro i javni interes, analizirati i kroz plan definisati
zahtjeve koji proizilaze iz samog poduhvata obnavljanja i proSirenja objekta bivseg Doma
vojske. U tom smislu, ovim programskim zadatkom se definiSe sledece:

NezavrSena dva spojena objekta obraditi kao cjelinu u prostornom i likovhom smislu,
predvidjeti zavrSne radove i obradu na nacin koji ¢e pribliZiti objekat ambijentu i neposrednom
okruzenju, primjeniti odgovaraju¢e materijale i obradu fasade. Objekti moraju ostati u
zateCenom gabaritu, nije dozvoljeno dodavanje terasa, loda, istupanja prema platou,
dogradnja nadstre$nica, pokrivenih komunikacija i sl.

Za slobodan prostor ispred objekta-plato, predvidjeti rjieSenja koja ¢e afirmisati njegovu
vrijednost kao integralnog dijela kompleksa. Predvidjeti urbani mobilijar i pejzazno oblikovanje
u duhu uredenja slobodnih prostora u Starom gradu, koje ¢e podi¢i kvalitet ovog prostora i
uciniti ga sastavnim dijelom zasti¢ene cjeline. Nije dozvoljeno graditi bilo kakve objekte na
platou (nadstresnice, bazene, fontane i sl), niti bilo kakve objete u podzemnom prostoru
platoa (podrumi, ostave, konoba, restoran, kafe, galerija, prolaz ili bilo koji drugi objekat) bez
prethodno izvedenih eksploratornih istraZivanja na lokaciji, utvrdenih konzervatorskih uslova
zastite i sa stanoviSta zastite procenjenog eventualnog koris¢éenja u druge svrhe. Svi zate€eni
ili zapoceti objekti na nivou platoa i u podzemnom dijlu prostora platoa se moraju planom



predvideti za uklanjanje.

Potez gradskih zidina sa sjeverne strane se mora revalorizovati kao znacajna naslijedena
vrijednost, i u tom smislu na odgovarajuci nacin obraditi i prezentovati, tj. u€initi vidljivim.
Osloboditi ih do dubine koje ¢e biti utvrdene prilikom eksploratornih istrazivanja i, u skladu sa
konzervatorskim uslovima, uciniti dostupnim za razgledanje na Sirini preSacke komunikacije
uz zidine od min. 50cm. Planirati i primjeniti sva tehni¢ka rieSenja koja ¢e omogucéiti njihovu
prezentaciju;

Zastiti postojece zelenilo i uklopiti ga u rieSenja uredenja slobodnih i otvorenih prostora.
Principe u projektovanju pejzazne arhitekture zasnovati na ambijentalnim karakteristikama
Sire i uZe lokacije, i predloziti kompoziciona rjeSenja u skladu sa karakterom objekta. Birati
adekvatan biljni materijal koji ¢e zadovoljiti bioloSke, estetske i funkcionalne kriterijume.

4b-Pjaceta i stepeniste
Ovaj prostor unaprijediti u sigurnosnom, ambijentalnom i estetskom smislu, a u skladu sa
smjernicama dobijenim od strane Regionalnog zavoda za zastitu spomenika kulture, tj.
Ministarstva kulture.

4c-Bivsa Austrijska kasarna/Mletacka bolnica i 4d-Istoéni plato

Podlokacije 4c-BivSa Austrijska kasarna/Mletacka bolnica i 4d-Isto¢ni plato obraditi u
skladu sa konzervatorskim smjernicama dobijenim od strane Regionalnog zavoda za zastitu
spomenika kulture, tj. Ministarstva kulture, odnosno u saradnji sa Zavodom.

Lokacija br. 5: Stambeni objekat ispod bivseg Doma vojske

ZateCene stambene objekte ispod bivSseg Doma vojske valorizovati u skladu sa principima
izgradnje i oblikovanja objekata u kompleksu zasti¢ene cjeline Starog grada, i planirati u
zateCenom gabaritu. Ispitati moguénosti i definisati rjeSenja manijih intervencija na objektu
kojim ¢e se njihov spoljasnji izgled dovesti u korespondenicju sa na€elima arhitektonskog
oblikovanja takvih objekata u zastiéenom gradskom podrugju.

Lokacija br. 6: ku¢a Lepetiéa

Ispitati mogucnost dogradnje jednog sprata ¢ime bi se objekat doveo u prvobitno stanje, o
¢emu postoje podaci u arhivi. Neophodno je sprovesti prethodna istrazivanja o takvoj
mogucnosti sa stanovista arhitektonskih, oblikovnih i stati¢kih uslova. Takode, svaku
promjenu raditi u saradnji sa Regionalnim zavodom za zastitu spomenika kulture.

Lokacija br. 7: hotel Avlijas

Sve planirane intervencije na ovom objektu raditi u saradnji sa Regionalnim zavodom za
zastitu spomenika kulture, i u skladu sa prethodno izdatim stru¢nim stavovima: UP/I-
114/2000-8 od 09.07.2001, UP/1-114/2000-9 od 02.08.2001, kao i aktom br. 160/2004-2 od
16-08.2004.

Lokacija br. 8: predprostor Kanli kule

Ova lokacija pripada zastitnom pojasu oko Starog grada u kome nije predvidena izgradnja
fiziCkih struktura.

Lokaciju planirati kao javni prostor na ulazu u Kanli kulu i na odgovarajuci nacin je obraditi
u funkcionalnom, arhitektonskom, pejzaznom i estetskom smislu. Voditi racuna da predlozena
rieSenja podrzavaju karakter Kanli kule i ispunjavaju sve mjere zastite. Saradivati sa



Regionalnim zavodom za zastitu spomenika kulture.
SADRZAJ PLANA

- Granice zahvata obiljezene na topografsko-katastarskim planovima
- Snimak postojeéeg stanja prostornog uredenja na katastarskim podlogama

- lzvod iz plana viSeg reda sa namjenom povr$ina, postavkama i smjernicama za
predmetno podrucje

- Ocjenu prirodnih i stvorenih uslova i potencijala sa ocjenom ograni¢enja za planiranje
prostora

- Geoloske podatke o sastavu, stabilnosti i nosivosti tla
- HidroloSke podatke o nivou i karakteristikama podzemnih i nadzemnih voda
- Urbanisti¢ko rjeSenje plana sa parcelacijom i preparcelacijom gradevinskog zemljidta

- Prikaz namjene povrsina i objekata (stambeni, poslovni, stambeno-poslovni i dr), sa
posebnom naznakom svih objekata drustvenog standarda

- Nivelaciona, regulaciona rjeSenja i urbanistiCke parametre

- RjeSenja za izradu infrastrukturnih i komunalnih objekata sa priklju¢cima na objekte
infrastrukture

- Urbanisti¢ko-tehnic¢ke uslove za izgradnju objekata i uredenje prostora, sa posebnim
uslovima za dogradnju i nadogradnju postojeéih objekata

- Smjernice i tehni¢ke uslove urbanisti¢kog oblikovanja prostora, sa mjerama za uredenje
javnih, zelenih i drugih povrsina

- Mjere za zastitu i unapredenje Zivotne sredine, pejzaznih vrijednosti i realizaciju projekata
pejzazne arhitekture

- ReZime zastite kulturnog nasleda

- Mjere od interesa za odbranu zemlje

- Mjere za zastitu od elementarnih nepogoda

- Idejna rjeSenja objekata

Razmijera priloga je 1:1000 i 1:500

Obradivac ¢e, saglasno Zakonu, dostaviti Nacrt Urbanisti¢kog projekta opstinskom organu
nadleznom za planiranje i uredenje prostora, koji je nosilac pripremnih poslova, kako bi se u
zakonskom postupku pribavila odgovaraju¢a misljenja i sprovela procedura utvrdivanja Nacrta
plana.

Obradivac je duzan da u predlog plana, a nakon sprovedenog postupka javne rasprave i
stru¢ne ocjene, ugradi odgovarajuce predloge i misljenja. Predlog Urbanistickog plana
obradivac ¢e dostaviti opstinskom organu nadleZznom za planiranje i uredenje prostora, kako
bi se u zakonskom postupku sprovela procedura dono$enja ovog planskog dokumenta.

Nacrt i Predlog plana dostavljaju se u tri analogna i digitalna primjerka, a po donoSenju
dostavljanje planskog dokumenta izvrSiti prema vaze¢em Pravilniku o nacinu potpisivanja,
ovjeravanja, dostavljanja, arhiviranja, Cuvanja, umnoZzZavanja, uvida i ustupanja planskog
dokumenta.

Broj: 01-1-144/11
Herceg Novi, 09.03.2011. godine

Predsjednik Opstine,
Dejan Mandi¢, s.r.

NAPOMENA IZDAVACA:
Skica koja je sastavni dio ovog propisa nije objavljena iz tehnickih razloga. Mozete je
pogledati u opciji "Arhiva "Sluzbenog lista Crne Gore - opstinski propisi" - sadrzaj po
brojevima", u broju 10/11 od 24.03.2011. na strani 100.






