PREDLOG

Na osnovu ¢lana 26. Zakona o stanovanju i odrZzavanju stambenih zgrada (,,Sl. list CG*, br. 04/11 i 40/11)
1 Clana 36. stav 1. tacka 3. Statuta Opstine Herceg-Novi ("SIl list RCG - Opstinski propisi”, br.15/04,
32/05, 31/06, 14/07, “Sl.list CG — opstinski propisi”, br. 16/09, 16/11), Skupstina opstine Herceg-Novi, na
sjedinici odrzanoj 2013. godine donijela je

ODLUKU
o rjeSavanju stambenih potreba lica koja bira ili imenuje
Skupstina opStine Herceg-Novi i Predsjednik OpStine

I OSNOVNE ODREDBE

Clan 1.
Ovom odlukom ureduju se uslovi, nacin i postupak rjesavanja stambenih potreba:

- lica koje bira ili imenuje Skupstina opstine Herceg-Novi;

- lica za koje saglasnost na odluku o izboru ili imenovanju daje Skupstina opstine Herceg-Novi;

- lica koja imenuje ili postavlja Predsjednik Opstine Herceg-Novi;

- lica za koje saglasnost na odluku o imenovanju ili postavljanju daje Predsjednik Opstine Herceg-
Novi;

- druga lica ¢iji je rad od posebnog interesa za Opstinu Herceg-Novi u oblasti privrednih i
drustvenih djelatnosti, koja svojim radom i rezultatima doprinose razvoju kulturnog, javnog i
drustvenog Zivota grada Herceg-Novog.

Pod licima iz stava 1. alineja 1 do 4. ovog ¢lana podrazumjevaju se lica Ciji je izbor ili imenovanje,
odnosno postavljanje uslovljeno zasnivanjem radnog odnosa u organima uprave, sluzbama Opstine

Herceg-Novi i javnim sluzbama ¢iji je osniva¢ Opstina Herceg-Novi.

Clan 2.

Sredstva za rjeSavanje stambenih potreba lica iz ¢lana 1. ove odluke obezbjeduju se u skladu sa potrebama
1 moguénostima iz sledecih izvora:

- Budzeta;

- sredstava od prodaje, otkupa i zakupa stanova;

- kredita;

- licnih sredstava podnosioca zahtjeva;

- drugih sredstava namjenjenih za rjeSavanje stambenih potreba.

II USLOVI RJESAVANJA STAMBENIH POTREBA

Clan 3.
Lice iz ¢lana 1. ove odluke moze rijeSavati stambene potrebe u skladu sa ovom odlukom ako:
- nema stan u svojini, susvojini ili zajednickoj svojini;
- nema odgovarajuci stan u svojini, susvojini ili zajednickoj svojini.
Pod odgovaraju¢im stanom u smislu stava 1. alineja 2. ovog ¢lana podrazumjeva se:
- zasamca stan — do 40 m’;
- zaporodiéno domaéinstvo sa dva ¢lana stan — do 50 m?;
- zaporodiéno domacinstvo sa tri i Getiri ¢lana stan — do 60 m?;
- zaporodi¢no domaéinstvo sa pet i vise ¢lanova stan — do 90 m”.



Clan 4.
Uslovi iz ¢lana 3. ove odluke odnose se i na bra¢nog, odnosno vanbra¢nog druga, djecu i druge ¢lanove
porodi¢nog domacinstva koje lice iz ¢lana 1 ove odluke ima obavezu da izdrzava, u skladu sa zakonom
kojim se ureduju porodi¢ni odnosi.
Na povrsinu stana koja premasSuje parametre iz ¢lana 3 stav 2. ove odluke, lice iz ¢lana 1. ove odluke ne
moze ostvariti prava i povlastice propisane odlukom.

Clan 5.
Lice iz Clana 1. stav 1. ove odluke kome su rijeSene stambene potrebe u skladu sa ovom odlukom
obavezno je da ostane na radu u organima uprave, sluzbama Opstine Herceg-Novi ili javnim sluzbama ¢iji
je osniva¢ Opstina Herceg-Novi nakon rjeSavanja najmanje do isteka svog mandata.
Ugovorom koji lice ostvaruje rjeSenje stambenog pitanja moze se odrediti dodatni rok za rad u organima
uprave, koji rok ne moze biti duzi od 10 godina.
Obaveza iz stava 1. ovog Clana ne odnosi se na lice koje je prije rjeSavanja stambenih potreba imalo
najmanje 10 godina radnog staza u organima uprave, sluzbama Opstine Herceg-Novi i javnim sluzbama
¢iji je osniva¢ Opstina Herceg-Novi.
Ukoliko licu iz stava 1. 1 2. ovog ¢lana prestane radni odnos prije isteka mandata odnosno ugovorenog
roka duzno je da vrati stan, odnosno dodjeljena sredstva.

III NACIN RJESAVANJA STAMBENIH POTREBA

Clan 6.
Stambene potrebe u skladu sa ovom odlukom mogu se rijesiti:

- zakupom stana;

- zakupom stana sa moguéno$éu kupovine pod povoljnijim uslovima;

- dodjelom dijela sredstava za kupovinu stana, odnosno za poboljSanje uslova stanovanja;

- koris¢enjem stana za sluzbene potrebe;

- dodjelom gradevinskog zemljiSta za izgradnju porodi¢ne stambene zgrade;

- davanjem prava na nadogradnju postoje¢e stambene zgrade, odnosno pretvaranja zajednic¢kih

prostorija u stambeni prostor;

- oslobadanjem od pla¢anja naknade za uredenje gradevinskog zemljista;

- na druge nacine u skladu sa zakonom kojim se ureduje stanovanje i odrzavanje stambenih zgrada.
Pod poboljsanjem uslova stanovanja iz stava 1. alineja 4. 1 5. ovog Clana podrazumjeva se: adaptacija,
rekonstrukcija i prosirenje stambenog prostora, odnosno zamjena manjeg stana za odgovarajuci u skladu
sa ¢lanom 3. stav 2. ove odluke.

Zakup

Clan 7.
U sludaju rjefavanja stambenih potreba zakupom stana, visina zakupnine po m’ stambenog prostora
utvrduje se u izsnosu od 0,5% minimalne zarade u Crnoj Gori.

Kupovina stana pod povoljnim uslovima

Clan 8.
Kupovina stana pod povoljnim uslovima vr$i se po cijenama prema obracunu Uprave lokalnih javnih
prihoda, uz dodatno umanjenje od 2% za svaku godinu radnog staza, s tim $to umanjenje po osnovu
godina radnog staza ne moze iznositi preko 50% od obracunate cijene stana.



Placenje utvrdene cijene stana po stavu 1. ovog ¢lana moguée je na otplatu do 15 godina sa kamatom
umanjenom za 50% od bankovne kamate za stambene kredite, s time $to se za slu¢aj placanja u gotovom
ovaj iznos smanjuje za dodatnih 20% vrijednosti stana.

Uplatom prve mjesecne rate prestaje obaveza pla¢anja zakupnine za taj stan.

Dodjela sredstava za kupovinu stana

Clan 9.
Sredstva za kupovinu stana, odnosno za poboljSanje uslova stanovanja, dodjeljuju se gotovinski, kao
kreditna ili kombinacija ova dva vida pla¢anja.
Ugovorom o nacinu rjesavanja stambenih potreba lica iz ¢lana 1. ove odluke i OpStine Herceg-Novi
utvrduje se visina udjela Opstine koja po pravilu iznosi 50% trzi$ne vrijednosti odgovarajuceg stana,
odnosno predracunske vrijednosti potrebnih radova, u skladu sa stavom 2. ¢lana 3. ove odluke.

Zamjena stana

Clan 10.
U slucaju rjeSavanja stambenih potreba zamjenom manjeg stana za odgovarajuc¢i u smislu ¢lana 3. stav 2.
ove odluke, primjenjuje se princip m” za m* povrsine stanova koji se zamjenjuju.
Na razliku u povrsini stanova iz stava 1. ovog ¢lana primjenjuju se odredbe ¢lana 8. 1 9. ove odluke.

KoriSéenje stana za sluzbene potrebe

Clan 11.
Licima iz ove odluke moze se dati u zakup na odredeno vrijeme stan za sluzbene potrebe, i to samo za
vrijeme dok traje funkcija, odnosno dok obavlja poslove radnog mjesta ili dok na drugi nacin ne rijesi
stambene potrebe u mjestu obavljanja posla.
Stan za sluzbene potrebe daje se u zakup po pravilu sa opremom potrebnom za redovnu upotrebu stana.

Clan 12.
O davanju stana za sluzbene potrebe u zakup odlucuje Predsjednik Opstine i o tome zakljucuje ugovor o
zakupu.

Clan 13.
Licu iz Clana 11. ove odluke stan za sluzbene potrebe moze se dati u zakup samo ako on ili ¢lan
porodi¢nog domacinstva nema u mjestu rada drugi stan u svojini ili stan koji koristi po bilo kom drugom
osnovu.

Clan 14.
Prestankom vrSenja funkcije ili kada u toku obavljanja funkcije lice kome je stan na sluzbene potrebe dat u
zakup, ili njegov bracni drug rijesi stambeno pitanje, duzan je da se iseli iz stana u roku od 30 dana od
dana prestanka funkcije, odnosno rjeSavanja stambenog pitanja.

Dodjela zemljiSta za izgradnju porodi¢ne stambene zgrade

Clan 15.
Lica iz ¢lana 1. ove odluke mogu rjesavati stambeno pitanje dodjelom zemljista — gradevinske parcele u
vlasnistvu Opstine, besplatno ili uz nadokanadu umanjenu za odredeni procenat ili po osnovu zajednicke
gradnje.



Ustupanje prava za nadogradnju postojeée stambene zgrade, odnosno pretvaranja zajednickih
prostorija u stambeni prostor

Clan 16.
Lica iz ¢lana 1. ove odluke mogu rjeSavati stambeno pitanje ostvarivanjem prava na nadogradnju
postojece stambene zgrade, odnosno pretvaranja zajednickih prostorija u stambeni prostor na nacin i pod
uslovima kao u ¢lanu 15 ove odluke.

Oslobadenje od placanja naknade za komunalno opremanje gradevinskog zemljista

Clan 17.
Lica iz ¢lana 1., za slucaj rjeSavanje stambenog pitanja izgradnjom stambenog objekta, oslobadaju se
djelimicno ili u cjelosti plac¢anja nadoknade za komunalno opremanje gradevinskog zemljista za povrsinu
objekta koja odgovara kriterijumima iz ¢lana 3. ove odluke.

IV POSTUPAK RJESAVANJA STAMBENIH POTREBA

Clan 18.
O rjeSavanju stambenih potreba u skladu sa ovom odlukom odluc¢uje Komisija za rjeSavanje stambenih
potreba lica koja bira ili imenuje Skupstina opstine Herceg-Novi, Predsjednik Opstine Herceg-Novi i
drugih lica ¢iji je rad od posebnog interesa za Opstinu Herceg-Novi (u daljem tekstu: KOMISIJA).
Komisiju ¢ine Predsjednik i 4 ¢lana.
Predsjednika i ¢lanove Komisije imenuje i razrjeSava Skupstina opstine na prijedlog Predsjednika Opstine.
Predsjednik i ¢lanovi Komisije imenuju se na period od 4 godine.
Mandat Predsjednika i ¢lanova Komisije traje do prestanka mandata Skupstine, odnosno do dana
razrjeSenja duznosti.
Komisija ima sekretara koga odreduje Glavni administrator iz reda sluzbenika organa lokalne uprave i
sluzbi Opstine Herceg-Novi.

Clan 19.
O pitanjima iz ovoga djelokruga Komisija odlu¢uje na sjednicama.
Kod odluc¢ivanja Komisija donosi akte u formi odluke, rjesSenja, zakljucka i misljenja.
Komisija donosi Poslovnik o radu.

Clan 20.
Postupak za rjeSavanje stambenih potreba lica iz ¢lana 1. ove odluke, Komisija pokrece oglasavanjem
raspolozivih stanova, odnosno sredstava.
Oglas traje 15 dana.
Izuzetno, Komisija moze bez oglaSavanje rjeSavati stambene potrebe pojedinih lica iz ¢lana 1. stav 1. ove
odluke na prijedlog Predsjednika Opstine Herceg-Novi.

Clan 21.
Uz zahtjev za rjeSenje stambenih potreba prilazu se dokazi o ispunjenju uslova propisanih oglasom.
Komisija provjerava dokaze iz stava 1. ovog ¢lana i podnosioca zahtjeva koji dostavi netacne podatke
iskljucuje iz postupka rjeSavanja stambenih potreba.

Clan 22.
RjeSavanje stambenih potreba lica iz ¢lana 1. stav 1. alineja 1 do 4. ove odluke vrsi se primjenom sljede¢ih
kriterijuma:
1. znacaj funkcije, odnosno poslova;
2. postojeca stambena situacija;



3. broja ¢lanova porodi¢nog domacinstva i
4. radni staz.

Clan 23.
Zanacaj funkcije, odnosno poslova boduje se na nacin §to se koeficijent za obracun zarade za obavljanje te
funkcije, odnosno poslova uveéava 5 puta.

Clan 24.

Postojeca stambena situacija vrednuje se:

a) lice koje nema stan u svojini, su svojini ili zajednickoj svojini — 40 bodova;

b) lica koje stanuje kod roditelja ili roditelja bracnog druga — 30 bodova;

¢) lice ¢iji stan, u svojini, susvojini ili zajedni¢koj svojini:

- po &lanu porodi¢nog domaéinstva ima do 8 m” — 20 bodova;

- po ¢lanu porodiénog domaéinstva ima do 12 m* — 10 bodova;

- po ¢lanu porodi¢nog domaéinstva ima do 18 m” — 5 bodova.
Stambena sitiacija lica koje je otudilo stan ili odgovaraju¢e prava na stan najmanje 5 godina prije
raspisivanja oglasa vrednovace se prema stanju prije tog otudenja.

Clan 25.
Broj ¢lanova porodi¢nog domacinstva boduje se i to:
- od2¢lana - 5 bodova,
- od 3 ¢lana - 10 bodova,
- 0d4 ¢lana - 15 bodova,
- od 5 ili viSe ¢lanova - 20 bodova.
Clan 26.

Radni staz se vrednuje sa 0,50 bodova za svaku navrSenu godinu radnog staza.

Clan 27.
Prilikom odlucivanja o rjeSavanju stambenih potreba lica iz ¢l 1 stav 1 alineja 5 ove odluke, Komisija ¢e
polaziti narocito od slede¢ih kriterijuma:
- javnih priznanja za rezultate i doprinose unapredivanja djelatnosti u kojoj podnosilac zahtjeva za
dodjelu stana radi,
- doprinosa koji je podnosilac zahtjeva za dodjelu stana dao svojim stvaralackim i javnim radom u
razvoju privrednog, javnog i kulturnog zivota Opstine.

Clan 28.
Na osnovu prilozenih dokaza Komisija utvrduje posebne rang liste u zavisnosti od nacina rjeSavanja
stambenih potreba.
Ako dva ili viSe podnosioca zahtjeva prilikom utvrdivanja rang liste imaju isti broj bodova, prijoritet za
rjeSavanje stambenih potreba utvrduje se prema redosljedu kriterijuma propisanih clanom 22. ove odluke.

Clan 29.
Na utvrdene rang liste ucesnici oglasa imaju pravo prigovora u roku od 8 dana od dana isticanja na
oglasnoj tabli.
Prigovor se podnosi Komisiji.
Komisija po prigovoru odlucuje u roku od 15 dana od dana isteka roka za podnosenje prigovora i o tome
obavjestava podnosioca zahtjeva.
Rang lista postaje kona¢na istekom roka za prigovor, odnosno nakon odlu¢ivanja po prigovoru.
Po konacnoj rang listi Komisija donosi odluku.



Clan 30.
Ugovor o rjeSavanju stambenih potreba u skladu sa kona¢nom odlukom Komisije i ugovor o hipoteci na
odredenoj nepokretnosti Cija vrijednost odgovara vrijednosti sredstava za koja je propisana obaveza
vracanja priprema Direkcija za imovinu Opstine Herceg-Novi u skladu sa Zakonom kojim se utvrduju
obligacioni, odnosno svojinsko-pravni odnosi, a propisuje ga Predsjednik Opstine.
Ugovor o rjeSavanju stambenih potreba lica iz ¢lana 1. stav 1. alineja 1. do 4. ove odluke sadrzi odredbu iz
¢lana 5 stav 1. 1 4. ove odluke.

Clan 31.
Ugovore kojima se reguliSu uslovi i nain rjeSavanja stambenih potreba lica iz ¢lana 1. ove odluke sa tim
licima zakljucuje Predsjednik Opstine.
Za zakljucenje ugovora iz prethodnog stava koji se odnose na raspolaganje nekretninama u smislu ¢lana 6.
stav 1. alineja 2. 5. 1 6. ove odluke, ukljucujuci i zakup stanova na neodredeno vrijeme, kao i pojedinacna
novCana davanja po osnovu ove odluke preko 10.000,00 eura, saglasnost daje SkupStina opStine Herceg-
Novi, sve u skladu sa odlukom Komisije.

V KONTROLA

Clan 32.
Kontrolu postupanja u skladu sa ovom odlukom, donesenim rjeSenjima i ugovorima sklopljenim po njoj
vrsi Direkcija za imovinu Opstine Herceg-Novi, a utvrdivanje predracunske vrijednosti radova vrsi se na
osnovu projektne dokumentacije ili dokumentacije koju podnosilac prilaze uz zahtjev za rjeSenje
stambenog pitanja.

VI PRELAZNE I ZAVRSNE ODREDBE
Clan 33.
Stupanjem na snagu ove odluke prestaje da vazi Odluka o uslovima i na¢inu rjeSavanja stambenih pitanja
lica koja su od posebnog interesa za Opstinu Herceg-Novi ("Sl. list Crne Gore - opStinski propisi”, br.

06/07 od 12.12.2007).

Clan 34.
Ova odluka stupa na snagu osmog dana od dana objavljivana u ,,Sl. list CG — opstinski propisi*

SKUPSTINA OPSTINE HERCEG NOVI

Broj: Predsjednica

Herceg Novi, mr Danijela Purovig, s.r.



OBRAZLOZENJE

Pravni osnov za donoSenje Odluke o rjeSavanju stambenih potreba lica koja bira ili imenuje Skupstina
opstine Herceg-Novi i1 Predsjednik Opstine sadrzan je u ¢lanu 26 Zakona o stanovanju i odrzavanju
stambenih zgrada (,,S1. list Crne Gore" broj 4/11), kojim je propisano da jedinice lokalne samouprave
svojim propisom ureduju rjeSavanje stambenih potreba lica ¢iji je rad od interesa za jedinicu lokalne
samouprave, kao i ¢lana 36 stav 1 tacka 3 Statuta Opstine Herceg Novi ("SI list RCG - Opstinski propisi",
br.15/04, 32/05, 31/06, 14/07, “SLlist CG — opstinski propisi”, br. 16/09, 16/11), kojim je propisano da

Skupstina opstine donosi propise i druga opsta akta.

Polazeéi od navedenog i ¢injenice da postojeca Odluka o uslovima i nadinu rjeSavanja stambenih potreba
lica koja su od posebnog interesa za Opstinu Herceg Novi ("SI list Crne Gore - opstinski propisi", br.
06/07 od 12.12.2007), nije uskladen sa vazeéim propisima bilo je neophodno da se ova materija pravno
normira pa je pripremljena ova Odluka, kojom se bliZze ureduju nacin, kriterijumi i postupak za rjeSavanje
stambenih potreba lica koja bira ili imenuje Skupstina opstine Herceg-Novi i Predsjednik Opstine

U poglavlju I -Opste odredbe propisani su izvori sredstava za rjeSavanje stambenih potreba lica koja bira
ili imenuje Skupstina opstine Herceg-Novi 1 Predsjednik Opstine.

Poglavlje II- Uslovi rjeSavanja stambenih potreba sadrzi uslove pod kojima lice koje bira ili imenuje
Skupstina opstine Herceg-Novi i Predsjednik Opstine stiCe pravo na rjeSavanje stambenog pitanja kao i
mogucénost da se lice kome su stambene prilike rijeSene u skladu sa ovom odlukom ugovorom obaveze da
ostane na radu odredeni broj godina u organima uprave ili javnim sluzbama ¢iji je osniva¢ OpSstina Herceg
Novi, ali ne duze od 10 godina.

Propisani su i uslovi za raskid navedenog ugovora uz obavezu vracanja stana , odnosno dodijeljenih

sredstava.

U poglavlju III- Nadin rjeSavanja stambenih potreba, detaljno je propisan nacin rjeSavanja
stambenih potreba.

U poglavlju IV — Postupak rjesavanja stambenih potreba, propisano je da o rjeSavanju stambenih
potreba odlucuje Komisija za rjeSavanje stambenih potreba lica koja bira ili imenuje SkupS$tina opStine
Herceg-Novi i Predsjednik Opstine, imenovanje, broj ¢lanova Komisije, na¢in odlucivanja, nacin
pokretanja postupka za rjeSavanje stambenih potreba, neophodni dokazi koje je duzan dostaviti podnosilac
zahtjeva kao i kriterijumi koji se primjenjuju u postupku rjeSavanja stambenih potreba, te nacin
utvrdivanja rang liste i donoSenja odluke po utvrdenoj rang listi.

U poglavlju V — Kontrola navedeno je koji organ lokalne uprave vrsi kontrolu postupanja u
skladu sa ovom odlukom, donesenim rjeSenjima i ugovorima sklopljenim po njoj.

U poglavlju VI — Prelazne i zavr$ne odredbe propisano je da stupanjem na snagu ove odluke

prestaje da vazi dosadasnja Odluka o uslovima i nacinu rjeSavanja stambenih pitanja lica koja su od
posebnog interesa za Opstinu Herceg-Novi i kada ova Odluka stupa na snagu.

DIREKCIJA ZA IMOVINU



