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2.   Opis lokacije 
 
Izgradnja kompleksa objekata, planirana je na urbanističkoj parceli UP 88, koja se sastoji od 
djelova katastarskih parcela br. 1868/10, 1868/11, 1868/12, 1868/13, 1868/14, 1868/15, 1868/1, 
1867, 1868/7, 1868/8 i 1868/9, KO Podi u zahvatu Detaljnog urbanističkog plana  "Podi", 
Opština Herceg NovI. 
 

Geografski položaj lokacije objekta prikazan je na slici 1, a na slici 2. prikazana je lokacija 
objekta i njena uža okolina. 
 

Lokacija objekta, nalaze se u mjestu Podi iznad Herceg Novog, nepravilnog je oblika, a površina 
urbanističke parcele UP 88 iznosi  4.487,90 m2.  
 

Teren je travnata površina u nagibu prema jugu, odnosno prema morskoj obali (slika 3.).  
 
Prilaz lokaciji je obezbijeđen sa lokalnog asfaltnog puta, koji se odvaja od regionalnog puta 
Meljine-Trebinje. 
 

 
                                                    Slika 1. Geografski položaj lokacije  
 
 

 



 
Slika 2.  Lokacija objekta (označena strelicom) i njena uža okolina  

 
 
 
 
 
 
 

 
 
 
 

 
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
Slika 3.  Postojeći izgled lokacije objekta (pogled sa sjeverne strane) 

 

U morfološkom pogledu šire područje lokacije pripada zaleđu Herceg Novog. Odlikuje se 
izrazitim, lako uočljivim strukturnim elementima, djelimično antropogeno izmijenjene 
urbanizovane teritorije, a u njegovom pejzažu uočava se kontrast mora, a u zaleđu uzvišenja, tj. 
planine.  
Kao posledica vrlo složenog geološkog sastava, litološke osnove, reljefa i klime na širem području 
Herceg Novog formiralo se nekoliko tipova zemljišta među kojima dominiraju crvenica (terra 
rosa), smeđe primorska na flišu, aluvijalna i antropogena zemljišta.  



Geološku građu ovog prostora pretežno čine karbonatno stijenske mase trijaske, jurske, kredne 
starosti, predstavljene krečnjacima, dolomitskim krečnjscima i dolomitima, kao i sedimentima 
kredno-paleogenog i gornjeg eocena fliša. Po litološkom sastavu to su uglavnom flišni sedimenti i 
krečnjaci, a po starosti pripadaju srednjem i gornjem trijasu. 
Sa hidrogeološkog  aspekta predmetnu lokaciju odnosno priobalni prostor izgrađuju  stijene 
intergranularne poroznosti, što podvrđuje prisustvo većeg broja površinskih vodotoka u vidu 
rečica,  potoka i drenažnih kanala. 
Prema karti seizmičke regionalizacije teritorije Crne Gore (B.Glavatović i dr. Titograd, 1982.) 
posmatrano područje, kao i cijelo Crnogorsko primorje pripada zoni sa osnovnim stepenom 
seizmičkog intenziteta 9o MCS skale. 
 

Područje Herceg Novog i okoline nalazi se u zoni u kojoj vladaju mediteranski klimatski uslovi 
modifikovani lokalnim faktorima. Ovu zonu odlikuju suva i topla ljeta. Sam Herceg Novi ima 
specifičnu mikro klimu koja je uslovljena izuzetno dobrom južnom ekspozicijom, blizinom mora, 
krečnjačkom podlogom i planinskim zaleđem, koje sprečava prodor hladnih vazdušnih masa. 
Srednja godišnja temperatura vazduha iznosi 18,1 oC, dok je srednja mjesečna temperatura 
atmosferskog vazduha najviša u avgustu (24-25 oC), a najniža je u januaru (8-9 oC). U ljetnjem 
periodu moguće su temperature vazduha i preko 30° C tokom dana. 
Ovo područje ima minimum padavina tokom ljetnjeg perioda i maksimum tokom hladnog perioda 
godine. Hladni period, novembar-decembar-januar, daje preko 30% godišnjih količina padavina. 
Sušni periodi su veoma česti, u toku ljetnjeg perioda. Srednja godišnja količina vodenog taloga 
iznosi 1940 mm. 
Režim vjetra na lokaciji se karakteriše prisustvom vjetrova sjevernog, južnog i zapadnog pravca. 
Relativna vlažnost atmosferskog vazduha najveća je u novembru i decembru, a najmanja u 
ljetnjem periodu.  
U opštini Herceg Novi nalazi se veliki broj zaštićenih objekata i dobara iz kulturno istorijske 
baštine, a u dijelu uže zone gdje se nalazi lokacija za izgradnju predmetnog objekta nema 
zaštićenih objekata i dobara iz kulturno istorijske baštine. 
Uvidom u raspoloživu dokumentaciju utvrđeno je da na lokaciji nema vidljivih ostataka 
materijalnih i kulturnih dobara koji bi ukazivali na moguća arheološka nalazišta. 
 

Okolinu predmetne lokacije karakteriše određeni fond biljnih vrsta u kojoj preovlađuju različitih 
fluorističkih elemenata makije koje su rasprostranjeni na najnižim polžajima eumediteranskog 
područja.  Obeležje ovog područja je prisustvo određenog broja aromatičnih i ljekovitih biljaka. 
U okruženju lokacije nijesu registrovane bilo kakve zaštićene zajednice. Od životinjskih vrsta 
najprisutniji su insekti i gmizavci.  
Šire okruženje lokacija na kojoj se planira izgradnja objekta ne pripada gusto naseljenom 
području. Međutim, u toku turističke sezone, broj posjetilaca ovom kraju se povećava, zvog 
njegove atraktivnosti, kao i određenog broja turističkih objekata, odnosno smještajnih kapaciteta.  
Na lokaciji i njenoj užoj okolini nema površinskih vodotokova niti stalnih izvora slatke vode, a 
more je od lokacije udaljeno oko 1.000 m vazdušnom linijom.  
 

U samom okruženju lokacije sa istočne i zapadne strane nalaze se zelene površine djelimično 
obrasle određenim brojem biljnih vrsta, dok se sa sjeverne i južne strane nalazi nekoliko 
individualnih stambenih objekata. 
Od infrastrukturnih objekata na lokaciji i njenoj okolini postoji prilazna saobrađajnica, vodovodna 
i kanalizaciona mreža na udaljenosti od 200 m, elektroenergetska mreža i TT mreža. 
 



3. Karakteristike projekta 
 

Od strane Sekretarijata za prostorno planiranje i izgradnju Opštine Herceg Novi, Investitoru su 
izdati Urbanističko tehnički uslovi br. 02-3-350-266/2013 od 10.07.2013 godine za izradu 
tehničke dokumentacije za izgradnju kompleksa objekata.  
UTU su dati u prilogu. 
 

Sa urbanističko-arhitektonskog aspekta, novoprojektovani stambeno poslovni kompleks čine tri 
zgrade (lamele) "A", "B" i "C", pri čemu su lamele "B" i "C" dio jedinstvene arhitektonske cjeline 
dilataciono podijeljene, dok je lamela "A" toplim mostom – pasarelom vezana sa lamelom "B" na 
poslednje dvije etaže. Kompleks čini arhitektonsko-funkcionalnu cjelinu. 
 

Predviđena spratnost objekta je: 
- Lamela "A":  Su(G)+Pr+2+Pk (suteren,prizemlje, dva sprata i potkrovlje) i 
- Lamela "B" i "C":  Pr+2+Pk (prizemlje, dva sprata i potkrovlje). 

 

Lamela "A" 
 

Lamela "A" funkcionalno je riješena kao stambeno-poslovna zgrada, sa jednim ulazom u vidu 
centralnog hola od koga se pružaju dva hodnika u dva polusimetrična krila zgrade. U okviru 
centralnog hola – jezgra se nalazi glavno stepenište i putnički lift. Hol je zenitalno – prirodno 
osvjetljen preko lanterne na krovu objekta. Lamela je na parceli postavljena krajnje sjeverno i 
orijentisana tako da veći broj stanova (oko 75%) bude orijentisan južno, tj. prema moru. 
Sve etaže zgrade su pristupačne licima smanjene pokretljivosti i licima sa invaliditetom. 
 

Suteren (garaža) je djelimično ukopani dio objekta, tj. ukopan je sa tri strane dok je jedna-prema 
DUP-om definisanoj saobraćajnici van terena i omogućava kolsku komunikaciju. Garaža 
posjeduje 28 mjesta za automobile (od čega su tri mjesta za lica sa invaliditetom i dva mjesta za 
dogovorno – terminsko parkiranje)  i cca. 5 mjesta za ostavljanje bicikala / motocikala, kao i 
prateće tehničke prostorije. Garaža je komunikaciono vezana sa ostatkom zgrade liftom,  
vanjskim stepeništem i glavnim ulazom. 
Prizemlje je u cjelosti organizovano kao poslovno (poslovanje i administracija) u okviru 14 
poslovnih jedinica. Sve jedinice imaju obezbjeđene ulaze iz centralnog koridora-hodnika, kao i sa 
nivoa terena pojedinačno osim dvije jedinice koje imaju ulaze direktno sa partera.  
Prvi sprat je riješen kombinovano, tj. sadrži 5 poslovnih i 7 stambenih jedinica Svi stanovi i 
poslovni prostori imaju izlaze na terase (i francuske balkone). 
Drugi sprat je takođe riješen kombinovano, tj. sadrži 5 poslovnih i 7 stambenih jedinica. Svi 
stanovi i poslovni prostori imaju izlaze na terase. Na ovom nivou se nalazi topla veza-pasarela 
koja povezuje lamelu "A" sa lamelom "B. 
Potkrovlje je riješeno kao dominantno stambeno, sa 2 poslovne jedinice površine. Na ovom nivou 
takođe se nalazi topla veza – pasarela koja povezuje lamelu "A" sa lamelom "B. 
 

Lamela "B"i "C" 
 

Lamela "B"i "C" čine arhitektonsko-funkcionalnu cjelinu, tj. jedan objekat je dilataciono 
razdvojen iz konstruktivnih razloga. Lamele čine zgradu testeraste geometrije osnove iz razloga 
bolje orijentacije stambenih i poslovnih jedinica, tj. njihovoj boljoj insolaciji i orijantaciji prema 
jugu, tj. prema moru. Zgrada ima dva ulaza, jedan po lameli, sa galerijskim otvorenim 
natkrivenim hodnicima formiranim na način da se što više stambenih/poslovnih jedinica povoljno 



orijentiše prema moru (postignuto je da cca. 80% stanova/poslovnih prostora ima direktan pogled 
na more). 
Prizemlje obije lamele, kao i drugi sprat i potkrovlje lamele "B" su pristupačne licima smanjene 
pokretljivosti i licima sa invaliditetom. Prizemlje je pristupačno direktno, dok su drugi sprat i 
potkrovlje lamele "B" pristupačni indirektno – preko pasarele / veze sa lamelom "A" koja je 
opremljena putničkim liftom. 
 

Prizemlje je u cjelosti organizovano kao poslovno (poslovanje i administracija) u okviru 11 
poslovnih jedinica. Sve jedinice imaju obezbjeđene ulaze iz centralnog koridora – hodnika, kao i 
sa nivoa terena pojedinačno osim dvije jedinice koje imaju ulaze direktno sa partera.  
Prvi sprat je riješen kombinovano, tj. sadrži 6 poslovnih i 6 stambenih jedinica. Svi stanovi i 
poslovni prostori imaju izlaze na terase i dobru insolaciju u zavisnosti od orijentacije; 
Drugi sprat je riješen kombinovano, tj. sadrži 3 poslovne i 9 stambenih jedinica. Svi stanovi i 
poslovni prostori imaju izlaze na terase. Na ovom nivou se nalazi topla veza – pasarela koja 
povezuje lamelu "B" sa lamelom "A. 
Potkrovlje je organizovano u dvije funkcionalne cjeline: 

- Stambeno-poslovni dio - lamela "B" i 
- Otvoreni bazen sa pratećim prostorijama, za zajedničku upotrebu od strane svih stanara i 

korisnika poslovnih prostora u okviru kompleksa - lamela “C”. 
 

Stambeno – poslovni dio ima 2 poslovne jedinice. Poslovni prostori imaju izlaze na terase. Na 
ovom nivou takođe se nalazi topla veza-pasarela koja povezuje lamelu "B" sa lamelom "A". 
Bazen je dvodubinski (dječiji dio visine 60 cm  i dio za odrasle visine 150 cm), prelivni sa 
kompenzacionim rezervoarom ispod dječijeg dijela. Ulaz na bazen je kontrolisan preko čiste zone 
-svlačionice sa tuševima i dezinfekcionom barijerom kroz koje se izlazi na terasu koja okružuje 
bazen i tretira se kao čista zona. Izlaz je preko hodnika fizički potpuno odvojenog od čistog puta. 
Pomoćne i prateće prostorije bazena su bar, tehnička prostorija bazenske tehnike, ostava rezervne 
bazenske tehnike i sanitarne hemije kao i priručne ostave.  
 

Površine objekta po etažama su prikazane u tabeli 1.  
 

Tabela 1.  Površina objekta po etažama 

Lamela "A" 
   Etaža Neto   (m2) Bruto  (m2) 
   Suteren (garaža) 598,57 649,94 
   Prizemlje 539,37 631,77 
   Prvi sprat 641,44 712,49 
   Drugi sprat 661,11 731,83 
  Potkrovlje 630,98 718,71 
   Ukupno 3.071,47 3.444,74 

 

Lamela "B" i "C" 
   Etaža Neto   (m2) Bruto  (m2) 
   Prizemlje 483,00 547,37 
   Prvi sprat 594,87 665,81 
   Drugi sprat 592,84 665,81 
  Potkrovlje 635,21 709,31 
   Ukupno 2.305,92 2.588,30 

 

Ukupna neto površina objekta (lamela "A", "B" i "C") iznosi  5.377,39 m2, a bruto 6.033,04 m2. 



 

Pojedinačni elementi građevinske konstrukcije projektovani su na sljedeći način: 
 Konstrukcija, Objekti su u konstruktivnom smislu riješeni kao skeletni sistem sa AB 

stubovima, gredama i platnima za prijem horizontalnih sila i AB monolitnom pločom 
debljinom 16 cm (lamela "A") i 14 cm (lamele "B" i "C") kao međuspratnim 
konstrukcijama. Sva opterećenja objekta prenose se na tlo preko armirano betonske 
temeljne ploče debljine 40 cm i temeljnih greda. 
Međuspratna konstrukcija, je predviđena kao puna monolitna AB ploča. 

 Zidovi, Svi zidovi objekata se zidaju blokovima od fibropjenobetona. Fasadni i unutrašnji 
zidovi između stanova i poslovnih prostora su dimenzija 20 x 20 x 60 cm, dok su 
pregradni zidovi dimenzija 10 x 20 x 60 cm. 
Obrada  svih fasadnih zidova (armiranobetonskih i zidanih) je termoizolaciona 
tankoslojna kompaktna fasada ("demit" ili sl.) debljine 3 cm finalno obrađena 
dekorativnim zaribanim malterom ("bavalit" ili sl.). 
Unutrašnji zidovi zone stanovanja i svih ostalih pratećih prostorija, osim delova zidova 
kuhinje i zidova kupatila su malterisani produžnim mašinskim malterom, dok su zidovi 
huhinje i kupatila obloženi keramičkim pločicama. 

 Krovna konstrukcija, je kombinovana, u dijelu potkrovlja AB monolitna ploča u skladu 
sa AB pločama etažama ispod, dok je u dijelu nastavku krovne kosine od pune zidarske 
visine (270 cm) do sljemena drvena, dvovodni i jednovodni kosi krovovi riješeni kao 
prosti i na jednostruke i dvostruke prave stolice.  
Krov je pokriven mediteran crijepom preko drvene podkonstrukcije. Nagib krovnih ravni 
je 26˚. 

 Podovi, Keramičke pločice su predviđene u svim prostorijama osim spavaćih soba i dijela 
kancelarijskih prostorija gdje je predviđen krastov parket prve klase. 

 Stolarija, Sve fasadne pozicije predviđene su od visokovrijednih PVC petokomornih 
profila koji moraju da budu odgovarajuće debljine i pojačanih pocinčanim  čeličnim 
profilima. Ispuna je od dvoslojnog stakla.  
Unutrašnja vrata su izrađena od čamove građe i obostrano furnirana hrastovim furnirom 
(ili "kraftmax" finalna obrada).  

 Limarija, obuhvata postavljanje oluka i olučnih vertikala, kao i opšivanje ventilacionih 
kanala. Oluci i olučne vertikale izrađuju se od plastificiranog čeličnog lima.  

 Izolacija,  Hidroizolacija je predviđena na svim podovima u kontaktu sa tlom, svim 
mokrim čvorovima, kao i rezervna hidroizolacija na krovu (preko podužnih letvi krovne 
podkonstrukcije u vidu paropropusne membrane).  
Hidroizolacija podova i zidova (osim bazenskih) se izvodi fleksibilnim polimercementnim 
premazom  
Ploča i zidovi bazena se izoluju jednoslojnom hidroizolacionom membranom sa 
ojačanjem na bazi polivinil hlorida (PVC-p) koja se koristi kao lajner za bazene za 
plivanje.  
Termoizolacija predvidjena je kao zaštita kako od gubitka toplote tako i od prekomernog 
zagrevanja što je uslovljeno i klimatskom zonom kao važanim uslovom za obezbeđenje 
odgovarajućih uslova za život. Kako bi ovi uslovi bili ispunjeni predvidjeno je da svi 
fasadni zidovi budu debljine 20 + 3cm.  
U tavanskom prostoru je predviđen sloj termoizolacije mineralnom mekom vunom 
debljine 5cm. 

 



Slobodne površine lokacije biće kultivisane prema projektu uređenja prostora, a sa aspekta 
ozelenjavanja akcenat će se dati na dekorativno-rekreativnoj funkciji zelenila uz korišćenje 
autohtonih vrsta i vrsta mediteranskog podneblja. 
 

Situacioni plan objekta dat je u prilogu. 
 

Prateće instalacije 

U objektu su predviđene sve vrste instalacija koje zahtijeva predviđeni standard objekta ili se to 
zahtijeva prema higijensko-tehničkim uslovima i standardima za ovu vrstu objekata. 

 

Napajanje objekta električnom energijom sa elektrodistributivne mreže predviđeno je shodno 
uslovima nadležne Elektrodistibucije, a napajanje se vrši preko glavnog razvodnog ormana 
objekta. 
Radi kvalitetnog snabdijevanja kompleksa električnom energijom biće izgrađena nova trafo 
stanica 10/0,4 kVda zadovolji snagu od 3.723 kVA. Od trafo stanice do priključnog ormana koji 
će biti postavljen na fasadi objekta prenos električne energije izvršiće se pomoću odgovarajućeg 
podzemnog kabla 
U objektu su predviđene instalacije opšte potrošnje i osvjetljenja, instalacije uzemljenja i 
gromobrana, telekomunikacione instalacije i instalacije dojave požara. 
Instalacije slabe struje obuhvataju: SKS instalacije, RTV instalacije, video interfonske instalacije, 
sistem dojave požara, sistem za detekciju ugljen monoksida (CO) i sistem video nadzora. 
Sve instalacije će biti urađene prema odgovarajućim projektima. 
Kao rezervni izvor napajanja u slučaju nestanka električne energije predviđa se automatski dizel 
električni agregat (DEA) u kontejnerskoj izradi, koji će biti smješten u kontejneru pored objekta. 
U slučaju da važni potrošači u objektu ostanu bez napona spoljašnje mreže, automatski se vrši 
prebacivanje tereta mreža-agregat. 
 

U objektu su predviđene instalacije grejanja, klimatizacije i ventilacije i to:  
   -   grijanje i klimatizacija soba i poslovnih prostora, 
   -   ventilacija kuhinja i sanitarnih prostorija i  
   -   ventilacija garaže. 
 

U prostorijama objekta predviđen je split sistem klimatizacije za grejanje i hlađenje, koji će u 
zimskom periodu obezbjeđivati temperaturu od +20 oC, a u ljetnjem od +26 oC. 
Projektom je riješena redovna ventilacija garaže, na bazi maksimalno dozvolјenih koncentracija 
štetnih gasova (CO). Sistem redovne ventilacije je urađen tako da može odsisavati sve štetne 
produkte sagorevanјa iz automobilskih motora, ali se može koristiti i za odsisavanјe svih 
zaostalih gasova i zaostalog dima nakon gašenјa eventualnog požara. 
Nadoknada svježeg vazduha za ventilaciju garaže je obezbijeđena preko posebnih aksijalnih 
ventilatora direktno iz zone dvorišta u prostor garaže. 
U garaži je predviđena instalacija za detekciju uglјenmonoksida (CO), koja je povezana sa 
sistemom  ventilacije. Instalacija za detekciju CO (na 50 ppm) se sastoji od centralnog uređaja na 
koji se povezuju senzori koji se postavljaju pod plafonom garaže.  
 

Priključenje objekta na gradsku vodovodnu mrežu predviđeno je cijevima odgovarajućeg 
prečnika, a prema uslovima  JP "Vodovod i kanalizacija" Herceg Novi. 
Na udaljenosti od oko 200 m od urbanističke parcele 88, odnosno lokaciji objekta  postoji 
izgrađena vodovodna i kanalizaciona infrastruktura. 



Da bi se objekat priključio na vodovodnu mrežu, na navedenoj dužini biće izgrađena vodovodna 
mreža pomoću cijevi PEHD DN 100 mm. 
Vodovodnu mrežu u objektu sačinjavaju: horizontalni razvodi riješeni ispod ploče prizemlja, 
vodovodne vertikale i ogranci koji povezuju pojedine sanitarne uređaje. Dimenzije cijevi i 
fazonskih komada planirane su prema hidrauličkom proračunu.  
Vodovodna mreža mora biti hidraulički ispitana. Ispitivanje se vrši prije postavljanja toplotne 
izolacije, a može se vršiti i po sekcijama. 
Za potrebe gašenja požara predviđena je posebna vodovodna mreža, prema Elaboratu za gašenje 
požara. 
 

Instalacija fekalne kanalizacije biće urađena u skladu sa projektnim rješenjem. Sanitarne vode iz 
svih sanitarnih uredjaja odvodće se u gradsku kanalizacionu mrežu. 
Pošto se izgrađena kanalizaciona mreža nalazi na udaljenosti 200 m od lokacije objekta to će se 
izvršiti njeno spajanje sa objektom izgradnjom kanalizacone mreže pomoću cijevi PVC DN 200 
mm.  
Za kanalizacionu mrežu unutar objekta dimenzije cijevi i fazonskih komada planirane su prema 
hidrauličkom proračunu.  
Nakon završetka radova na montaži kanalizacije, vrši se njeno ispitivanje na prohodnost i 
vodopropustljivost, a nakon montaže sanitarnih uređaja i provjera funkcionalnosti. 
Vode iz huhinje prije upuštanja u kanalizacionu mrežu prolaziće kroz mali huhinjski separator radi 
njihovog odmašćivanja. 
Takođe, vode od pranja garaže, koje mogu biti opterećene zemljom, pijeskom i lakim tečnostima 
od prisustva kola, prije upuštanja u upojni bunar  propuštaju se kroz separator gdje se vrši njihovo 
prečišćavanje, odnosno taloženje zemlje i pijeska i odvajanje lakih tečnosti (goriva, masti i ulja). 
Separator će biti smješten u uglu garaže. 
Atmosferske vode sa krova objekta, pomoćnu  olučnih cijevi od pocinčanog lima se skupljaju i 
pomoću cjevovoda, pošto nijesu opterećene nečistoćama, direktno odvode u upojni bunar, do 
izgradnje atmosferske kanalizacione mreže. 
 

Sav materijal od iskopa, kao i otpad, komunalnog karaktera, koji će se javiti u fazi izgradnje 
objekata biće kontrolisano sakupljan,  a nadležno preduzeće će ga redovno  transportovati na za 
to predviđenu lokaciju.  
U toku eksploatacije objekta, privremeno deponovanje komunalnog otpada, do evakuacije na 
gradsku deponiju komunalnim vozilima, biće obezbijeđeno na sabirnim punktovima koji će biti 
potpuno obezbijeđeni sa higijenskom zaštitom u tipiziranim posudama - kontejnerima.  
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



4.   Karakteristike mogućeg uticaja projekta na životnu sredinu 

Izgradnja kompleksa objekata neće  predstavljati bitan izvor zagađivanja životne sredine. Svi 
efekti se mogu ispoljavaju u okviru dva tipa uticaja, koji prema trajanju mogu biti privremenog i 
trajnog karaktera. 

Prvu grupu predstavljaju uticaji koji se javljaju kao posljedica izgradnje objekta i po prirodi su 
većinom privremenog karaktera.  
 

Prilikom izgradnje objekta do narušavanja kvaliteta vazduha može doći uslijed uticaja izduvnih 
gasova iz mehanizacije koja će biti angažovana na izgradnji objekta, zatim uticaja lebdećih 
čestica (prašina) koje će se dizati uslijed iskopa materijala, kao i uslijed transporta iskopa 
prilikom prolaska prevoznih sredstava.  
Procjenjuje se da izdvojene količine zagađujućih materija u toku izgradnje objekta neće izazvati 
veći negativan uticaj na kvalitet vazduha na ovom području, jer se radi o privremenim radovima, 
koji vremenski ne traju dugo. 
U toku izvođenja radova, kvalitet zemljišta mogao bi biti ugrožen nekontrolisanim curenjem ulja, 
maziva i goriva iz korišćene mehanizacije. Međutim, da bi se spriječila pojava navedenog 
akcidenta neophodna je redovna kontrola mehanizacije. 
Buka koja će se javiti na gradilištu u toku izgradnje predmetnog objekta, privremenog je 
karakteraje sa najvećim stepenom prisutnosti na samoj lokaciji.   
Tokom izvođenja projekta doći će do uklanjanja podloge zemljišnog pokrivača tj. prostora koje 
zauzima objekat.  
 

Kompleks objekata spada u takvu vrstu objekata koji u toku eksploatacije ne mogu značajnije 
ugroziti stanje životne sredine, izuzimajući akcidentne situacije. 
 
Imajući u vidu veličinu podzemne garaže i rad dizel agregat (koji će raditi samo u slučaju 
nestanka električne energije), njihov uticaj na životnu sredinu, preko emisiju produkta 
sagorijevanja u atmosferu i povećanja buke neće biti izražen.  
 
Objekat će biti priključen na gradsku kanalizacionu mrežu, tako da sa tog aspekta nema  uticaja 
na zagađenje zemlišta i podzemnih voda.  
Vode od pranja podova garaža, koje mogu biti opterećene zemljom, pijeskom i lakim tečnostima 
od prisustva kola, prije upuštanja u upojni bunar propuštaće se kroz separator gdje će se vrši 
njihovo prečišćavanje, odnosno taloženje zemlje i pijeska i odvajanje lakih tečnosti (goriva, masti 
i ulja), tako da i one neće imati uticaj na zagađenje zemlišta i podzemnih voda. 
 

U toku eksploatacije objekta, privremeno deponovanje komunalnog otpada, do evakuacije na 
gradsku deponiju, biće obezbijeđeno u kontejnerima, pa samim tim neće biti posebnog uticaja na 
životnu sredinu po tom osnovu. 
Uticaji na ostale segmente životne sredine kao što su lokalno stanovništvo, flora i fauna, klima, 
komunalna infrastruktura i zaštićena prirodna i kulturna dobra biće zanemarljiv.  
 

Do negativnog uticaja u toku izgradnje i eksploatacije projekta na pojedine segmente životne 
sredine može doći u slučaju pojave akcidenta.  
Tako do negativnog uticaja na kvalitet zemljišta i podzemnih voda može doći uslijed 
procurivanja ulja i goriva iz mehanizacije u toku izgradnje objekta. U koliko do toga dođe 



neophodno je zagađeno zemljište skinuti, skladištiti ga u zatvorena burad, u zaštićenom prostoru 
lokacije, shodno Zakon o upravljanju otpadom ("Sl. list CG" br.64/11). 
Da se ne bi desile navedena akcidentna situacija, koja je malo vjerovatna, neophodna je redovna 
kontrola mehanizacije. 
 
Do negativnog uticaja na kvalitet vazduha u toku eksploatacije objekta može doći uslijed pojave 
požara. Međutim, imajući uvidu da će se objekat graditi od materijala koji nijesu lako zapaljivi i 
da se u njemu neće odvijati procesi koji koriste lakozapaljive i opasne supstance to je 
vjerovatnoća pojave požara minimalna. Sa druge strane u objektu će biti ugrađen sistem za zaštitu 
od požara. 
 
Na stabilnost objekta negativan uticaj može imati pojava jakog zemljotresa. Područje predmetne 
lokacije pripada VIII stepenu MCS skale, zato izgradnja i eksploatacija objekta mora biti u 
skladu sa važećim propisima i principima za antiseizmičko projektovanje i građenje u skladu sa 
Zakonom o uređenju prostora i izgradnji objekata ("Sl.list. RCG" br. 51/08, 40/10, 34/11, 40/11,  
47/11, 35/13, 39/13 i 33/14). 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



Prilog 2 
 

Upitnik za odlučivanje o potrebi procjene uticaja 

KRATAK OPIS PROJEKTA 

Red. 
br. 

Pitanje 
Da/Ne 

Kratko pojašnjenje po navedenim 
tačkama 

Da li će to imati 
značajne posljedice? 

Da/Ne i zašto? 

1 

Da li izvođenje projekta po-
drazumijeva aktivnosti koje 
će prouzrokovati fizičke 
promjene na lokaciji, i to: 

a) topografije, 
b) korišćenja zemljišta, 
c) izmjenu vodnih tijela? 

a) S obzirom na dimenzije objekta, 
izvodjenje Projekta će imati 
određeni uticaj na izmjenu 
topografije. 

 b) Osim zemljišta koje će zauzeti 
objekat, nema dodatnog korišćenja  
zemljišta.  

c) Nema izmjene vodnih tijela, s 
obzirom da stalnih površinskih ili 
podzemnih vodotokova na ovoj 
lokaciji nema. 

Značajnih posljedica 
po životnu sredinu ne-
će imati. 

2 

Da li funkcionisanje projekta 
podrazumijeva aktivnosti koje 
će prouzrokovati fizičke pro-
mjene na lokaciji, i to: 

a) topografije, 
b) korišćenja zemljišta, 
c) izmjenu vodnih tijela? 

Za određeni vremenski period 
funkcionisanje objekta će imati 
određeni uticaj na topografiju, dok na 
korišćenje zemljišta i izmjenu vodnih 
tijela neće imati 
 

Značajnih posljedica 
po životnu sredinu ne-
će imati. 

3 

Da li prestanak funkci-
onisanja projekta podrazumi-
jeva aktivnosti koje će 
prouzrokovati fizičke pro-
mjene na lokaciji, i to: 

a) topografije, 
b) korišćenja zemljišta, 
c) izmjenu vodnih tijela? 

Prestanak funkcionisanja projekta 
neće imati uticaj, na: 

a) izmjenu topografije, osim u 
slučaju rušenja, 

b) korišćenje zemljičta nakon 
prestanka rada objekta, 

c) izmjenu vodnih tijela kojih i 
nema na predmetnoj lokaciji. 

 

Posljedica neće biti 

4 

Da li izvođenje projekta 
podrazumijeva korišćenje 
prirodnih resursa, posebno 
resursa koji nijesu obnovljivi 
ili koji se teško obnavljaju, 
kao što su: 

a) zemljište, 
b) vode, 
c) šume, 

Izvođenje projekta ne podrazumijeva 
korišćenje prirodnih resursa: 
 a)  zemljište se koristiti samo za za- 

uzimanje površine za   izgradnju,   
  b) ne podrazumijeva korišćenje vode 

kao prirodnog resursa, izuzima-
jući vodu koja se koristi za 
izgradnju objekta 

  c) ne podrazumijeva korišćenje šu- 

Posljednica neće biti. 



d) mineralne sirovine? me kao prirodnog resursa, 
  d) ne podrazumijeva korišćenje mi- 

neralnih sirovina kao prirodnog 
resursa. 

5 

Da li funkcionisanje projekta 
podrazumijeva korišćenje 
prirodnih resursa, posebno 
resursa koji nijesu obnovljivi 
ili koji se teško obnavljaju, 
kao što su: 

a) zemljište, 
b) vode, 
c) šume, 
d) mineralne sirovine? 

Funkcionisanje projekta ne podrazu-
mijeva korišćenje prirodnih resursa: 

a) neće se koristiti zemljiste, 
b) neće se koristiti vode, 

izuzimajući vodu koja se 
koristi za potrebe rada objekta, 

c) neće se koristiti šume, 
d) neće se koristiti mineralne 

sirovine 

 
 
 
 
Posljedica po životnu 
sredinu neće biti.  
 
 
 
 

6 

Da li projekat podrazumijeva 
korišćenje ili proizvodnju  
materija ili materijala koji mogu 
biti štetni po ljudsko zdravlje ili 
životnu sredinu u postupku : 

a) proizvodnje/aktivnosti, 
b) skladištenja, 
c) transporta, rukovanja? 

Projekat ne podrazumijeva 
proizvodnju, skladištenje i transport  
materija  koji mogu biti štetne po 
ljudsko zdravlje i životnu sredinu,  
 

Posljedica po životnu 
sredinu neće biti. 

7 

Da li će na projektu nastajati 
čvrsti otpad tokom: 

a) izvođenja, 
b) funkcionisanja ili 
c) prestanku 

funkcionisanja? 

    a) Tokom izvođenja  projekta 
javiće se građevinski otpad 
(materijal od iskopa i otpad u 
toku izgradnje), koji će biti 
uredno deponovan, shodno 
elaboratu o uređenju gradilišta,  

b) Tokom funkcionisanja objekta 
javljaće se komunalni otpad 
koji preuzima nadležno 
komunalno preduzeće,  

c)  Prestanak  funkcionisanja proje-  
      kta neće prouzrokovati nastaja-   
      nje otpada. 

 
 
Značajnih posljedica 
neće biti, obzirom da 
se sav navedeni komu-
nalni otpad u fazi 
izgradnje i komunalni 
otpad koji nastaje 
uslijed funkcionisanja 
predaje nadležnom ko-
munalnom preduzeću. 

8 

Da li će pri izvodjenju 
projekta dolaziti do ispuštanja 
u vazduh: 

a) zagađujućih materija, 
b) opasnih i otrovnih 

materija, 
c) neprijatnih mirisa? 

a) Tokom izgradnje objekta, 
posebno u pripremnom periodu, 
usljed rada građevinske 
operative doći će do emitovanja 
zagađujućih gasova, ali to će biti 
lokalnog karaktera.  

b) Neće biti ispuštanja opasnih i 
otrovnih materija, 

c) Neće dolaziti do ispuštanja u 

 
 
Neće imati značajne 
posljedice po životnu 
sredinu, s obzirom na 
mali broj dana koliko 
je predviđeno za rad 
građevinske operative 
u pripremnoj fazi 



vazduh  neprijatnih mirisa. 

9 

Da li će pri funkcionisanju 
projekta dolaziti do ispuštanja 
u vazduh: 

a) zagađujućih materija, 
b) opasnih i otrovnih 

materija, 
c) neprijatnih mirisa? 

a) Tokom funkcionisanja projekta u    
    vazduhu nema emitovanja zaga-

đujućih materija,  
b) Nema emitovanja opasnih i otro- 

vnih materija, 
c) Nema emitovanja neprijatnih miri-

sa. 

Neće biti posljedica po 
životnu sredinu.  
 

10 

Da li će izvodjenje projekta 
prouzrokovati: 

a) buku, 
b) vibracije, 
c) emitovanje svjetlosti, 
d) emitovanje toplotne 

energije ili 
e) emitovanje 

elektromagnetnog 
zračenja? 

Prilikom izgradnje objekta, usljed 
rada građevinskih mašina doći će do 
povećanja nivoa buke i vibracija, ali 
će ista biti lokalnog karaktera – samo 
na lokalietu gradilišta. Emitovanja 
svjetlosti, toplotne energije i 
elektromagnetnog zračenja neće biti. 

Neće imati značajnih 
posljedica na životnu 
sredinu, imajući u 
vidu da je povećanje 
nivoa buke i vibracije  
ograničeno na loka-
litetu gradilišta, a 
radovi će se izvoditi 
van turističke sezone. 

11 

Da li će funkcionisanje 
projekta prouzrokovati: 

a) buku, 
b) vibracije, 
c) emitovanje svjetlosti, 
d) emitovanje toplotne 

energije ili 
e) emitovanje 

elektromagnetnog 
zračenja? 

Funkcionisanje projekta neće prou-
zrokovati buku osim rada automo-
bilskih motora, dok vibracija, emisije 
svjetlosne i   toplotne energije kao ni  
elektromagnetnog zračenja neće biti. 

Značajnih posljedica 
po životnu sredinu ne-
će imati. 

12 
 
 
 

Da li će izvodjenje projekta 
prouzrokovati kontaminaciju 
zagadjujućim materijama: 

a) zemljišta, 
b) površinskih voda, 
c) podzemnih voda? 

Izvođenjem projekta neće doći do 
kontaminacije zemljišta, niti površi-
nskih ili podzemnih voda.  

Posljedica po životnu 
sredinu neće biti. 

13 

Da li će funkcionisanje 
projekta prouzrokovati konta-
minaciju zagadjujućim mate-
rijama: 

a) zemljišta, 
b) površinskih voda, 
c) podzemnih voda? 

Funkcionisanje projekta neće dovesti 
do kontaminacije zemljišta, niti 
površinskih ili podzemnih voda. 
Prilikom funkcionisanja objekta  
predvidjeno je da se sav otpad odlaže 
kao komunalni i propisno odvodi iz 
kontejnera. 
 

Posljedica po životnu 
sredinu neće biti. 

14 Da li će prestanak 
funkcionisanja projekta 

Prestanak funkcionisanja projekta ne 
može  dovesti do kontaminacije 

Posljedica po životnu 
sredinu neće biti. 



prouzrokovati kontaminaciju 
zagadjujućim materijama 

a) zemljišta, 
b) površinskih voda, 
c) podzemnih voda? 

zemljišta, niti površinskih ili 
podzemnih voda, pošto nema zaga-
djujućih materija. 

15 

Da li će postojati bilo kakav 
rizik od udesa (akcidenta), koji 
može ugroziti ljudsko zdravlje 
ili životnu sredinu, tokom: 
a)   izvođenja projekta, 
b)   funkcionisanja projekta, 
c) prestanka funkcionisanja 

projekta? 

Rizik od akcidenta postoji samo u fazi 
izvođenja projekta (curenja dizel 
goriva iz rezervoara građevinskih 
mašina). U toku funkcionisanja 
projekta i prestanku funkcionisanja ne 
postoji rizik od akcidenta u 
normalnim uslovima rada objekta. 

Nema značajnih po-
sljedica po životnu 
sredinu.  

16 

Da li će projekat dovesti do 
socijalnih promjena, u: 
a) demografskom smislu, 
b) tradicionalnom načinu života, 
c) zapošljavanju, 
d) drugo? 

Projekat ne može dovesti do socijalnih
promjena u demografskom smislu i
tradicionalnom načinu života, sem što
će u toku funkcionisanja u njemu
stanovat veliki broj ljudi i biće
zaposlen određeni broj ljudi. 

Neće biti posljedica po 
životnu sredinu. 

17 

Da li postoje bilo koji drugi 
faktori koje treba analizirati, 
kao što je razvoj koji će 
uslijediti, koji bi mogli 
dovesti do posljedica po 
životnu sredinu ili do 
kumulativnih uticaja sa 
drugim, postojećim ili 
planiranim aktivnostima: 
a)   na lokaciji, 
b)   u blizini lokacije? 

Shodno namjeni objekta, ne postoje 
faktori koji bi kumulativno sa 
iznesenim uticajima imali negativne 
posljedice po životnu sredinu na ovoj 
lokaciji ili u njenom okruženju. 

Neće biti posljedica po 
životnu sredinu. 

18 

Da li ima područja na lokaciji, 
koja mogu biti zahvaćena 
uticajem projekta, a koja su 
zaštićena po međunarodnim 
ili domaćim propisima, zbog 
svojih: 

a) ekoloških, 
b) prirodnih, 
c) pejzažnih, 
d) istorijskih, 
e) kulturnih ili 
f) drugih vrijednosti? 

Lokacija na kojoj se nalazi objekat 
nije zaštićena po bilo kom navedeno 
segmentu, pa njena eksploatacija ne 
može prouzrokovati štetne posljedice. 

Neće biti posljedica po 
životnu sredinu. 
 

19 Da li ima područja u blizini 
lokacije, koja mogu biti 

 
 

 
 



zahvaćena uticajem projekta, 
a koja su zaštićena po 
međunarodnim ili domaćim 
propisima, zbog svojih: 

a)   ekoloških, 
b) prirodnih, 
c) pejzažnih, 
d) istorijskih, 
e) kulturnih ili 
f) drugih vrijednosti? 

U blizini lokacije nema područja koja 
su zaštićena po međunarodnim ili 
domaćim propisima. 

Posljedica po životnu 
sredinu neće biti.  

20 

Da li ima osjetljivih područja 
na lokaciji, koja mogu biti 
zagađena  izvođenjem 
projekta, a koja su važna ili 
osjetljiva zbog ekoloških 
razloga, kao što su: 

a) močvare, 
b) vodotoci ili druga 

vodna tijela, 
c) planinska ili šumska 

područja, 
d) priobalje? 

Na predmetnoj lokaciji ne postoje 
močvare, vodotoci ni šume.  

Posljedica po životnu 
sredinu neće biti. 

21 

Da li ima osjetljivih područja 
u blizini lokacije, koja mogu 
biti zagađena  izvođenjem 
projekta, a koja su važna ili 
osjetljiva zbog ekoloških 
razloga, kao što su: 

a) močvare, 
b) vodotoci ili druga 

vodna tijela, 
c) planinska ili šumska 

područja, 
d) priobalje? 

U okolini lokacije nema osjetljivih 
područja koja mogu biti zagađena  
izvođenjem projekta, 

 
Posljedica po životnu 
sredinu neće biti. 
 

22 

Da li ima zaštićene ili 
osjetljive vrste faune i flore, 
na primjer za naseljavanje, 
leženje, odrastanje, odma-
ranje, prezimljavanje i mi-
graciju, koja mogu biti 
zagađene ili ugrožene rea-
lizacijom projekta: 

a) na lokaciji ili 
b) u blizini lokacije? 

Na predmetnoj lokaciji i njenoj blizini 
ne postoje zaštićene ili osjetljive vrste 
faune i flore, koja mogu biti zagađene 
ili ugrožene realizacijom projekta.  

Posljedica po životnu 
sredinu neće biti. 

23 Da li postoje površinske ili Na lokaciji i njenom užem okruženju Posljedica po životnu 



podzemne vode koje mogu 
biti zahvaćene uticajem 
Projekta: 

a) na lokaciji ili 
b) u blizini lokacije? 

ne postoje površinske ili podzemne 
vode koje mogu biti zahvaćene 
uticajem projekta  

sredinu neće biti. 

24 

Da li postoje područja ili 
prirodni oblici visoke ambi-
jentalne vrijednosti koji mogu 
biti zahvaćeni uticajem Pro-
jekta 

a) na lokaciji ili 
b) u blizini lokacije? 

Ne predmetnoj  lokaciji i u njenom 
užem okruženju ne postoje područja 
ili prirodni oblici visoke ambijentalne 
vrijednosti. 

Posljedica po životnu 
sredinu neće biti. 

25. 

Da li postoje površine ili 
objekti koji se koriste za 
rekreaciju, a koji mogu biti 
zahvaćeni uticajem projekta: 

a) na lokaciji ili 
b) u blizini lokacije? 

Na lokaciji i njenom užem okruženju 
ne postoje objekti koji se koriste za 
rekreaciju. 

Posljedica na životnu 
sredinu neće biti. 

26 

Da li postoje transportni 
pravci koji mogu biti zagušeni 
ili koji prouzrokuju probleme 
po životnu sredinu, koji mogu 
biti zahvaćeni uticajem 
projekta 

a) na lokaciji ili 
b) u blizini lokacije? 

Ne postoje transportni pravci koji 
mogu biti zahvaćeni uticajem 
projekta. 

Neće biti posljedica po 
životnu sredinu. 

27 

Da li se projekat planira na 
lokaciji na kojoj će vjerovatno 
biti vidljiv velikom broju 
ljudi? 

Projekat se planira na prostoru koji 
neće biti vidljiv velikom broju ljudi, 
jer uža okolina lokacije nije gusto 
naseljena.  

Posljedicama na živo-
tnu sredinu neće biti. 

28 

Da li na lokaciji ima područja, 
koji mogu biti zahvaćeni 
uticajem projekta, a koji su od 

a) istorijskog ili 
b) kulturnog značaja? 

Na lokaciji nema područja koja su od 
istorijskog ili kulturnog značaja. 

Neće biti posljedica po 
životnu sredinu. 

29 

Da li u okolini lokacije ima 
područja ili, koji mogu biti 
zahvaćena uticajem projekta, 
a koji su od 

a) istorijskog ili 
b) kulturnog značaja? 

U široj okolini lokacije nema područja  
od istorijskog i kulturnog značaja koja 
mogu biti zahvaćena uticajem 
projekta. 

Neće biti posljedica po 
životnu sredinu.  

30. 
Da li se projekat planira na 
lokaciji koja će zbog toga 
pretrpjeti gubitak zelenih 

Projekat se planira na lokaciji, koja je 
zelena površina, i koja će zbog 
izgradnje objekta biti zauzete. 

 Značajnih posljedica 
po životnu sredinu ne-
će imati.  



površina? 

31 

Da li se na lokaciji projekta 
zemljište koristi u namjene, 
kao što su: 

a) stanovanje, 
b) vrtlarstvo, 
c) industrijske ili 

trgovačke aktivnosti, 
d) rekreacija, 
e) javni otvoreni prostor, 
f) javni objekti, 
g) poljoprivredna 

proizvodnja, 
h) šume, 
i) turizam, 
j) rudarske ili druge 

aktivnosti? 

 
 
Na predmetnoj lokaciji zemljište se 
dijelom koristi za ugostiteljske i 
turističke potrebe potrebe, jer se na 
njemu nalaze  jedan veći objekat na tri 
sprata i nekoliko  manjih. 
 
 
 

Značajnih posljedica 
po životnu sredinu ne-
će imati. 

32 

Da li se u blizini lokacije 
projekta zemljište koristi u 
namjene, kao šrto su: 

a) stanovanje, 
b) vrtlarstvo, 
c) industrijske ili 

trgovačke aktivnosti, 
d) rekreacija, 
e) javni otvoreni prostor, 
f) javni objekti, 
g) poljoprivredna 

proizvodnja, 
h) šume, 
i) turizam, 
j) rudarske ili druge 

aktivnosti? 

U šitoj okolini lokaciji zemljišta se u 
najvećoj mjeri koristi za izgradnju 
individualnih stambenih i turističkih 
objekata. 
 

Neće biti posljedica po 
životnu sredinu. 

33 

Da li je lokacija na kojoj se 
planira projekat u skladu sa 
prostorno-planskom dokume-
ntacijom? 

Projekat je u skladu sa prostorno-
planskom dokumentacijom. 

Neće biti posljedica po 
životnu sredinu. 

34 

Da li postoje područja sa 
velikom gustinom naselje-
nosti ili izgrađenosti, koja 
mogu biti zahvaćena uticajem 
projekta: 

a) na lokaciji ili 
b) u blizini lokacije? 

Na lokaciji i u njenom okruženju  ne 
postoje područja sa velikom gustinom 
naseljenosti i izgrađenosti. 

 
Značajnih posljedica 
po životnu sredinu ne-
će imati. 



35 

Da li se na lokaciji nalaze 
specifični (osjetljivi) objekti, 
koji mogu biti zahvaćeni 
uticajem projekta, kao što su: 

a) bolnice, 
b) škole, 
c) vjerski objekti, 
d) javni objekti, 
e) dječji vrtići, 
f) slično? 

Na lokaciji nema specifičnih objekata 
koji mogu biti zahvaćeni uticajem 
projekta. 
 

Neće biti posljedica po 
životnu sredinu. 

36 

Da li se u blizini lokacije 
nalaze specifični (osjetljivi) 
objekti, koji mogu biti 
zahvaćeni uticajem projekta, 
kao što su : 

a) bolnice, 
b) škole, 
c) vjerski objekti, 
d) javni objekti, 
e) dječji vrtići, 
f) slično? 

U blizini lokacije se ne nalaze 
specifični (osjetljivi) objekti, koji 
mogu biti zahvaćeni uticajem projekta 

Neće biti posljedica po 
životnu sredinu. 

37 

Da li na lokaciji ima područja 
sa važnim, visoko kvalitetnim 
ili rijetkim resursima, koja 
mogu biti zahvaćena uticajem 
projekta, kao što su: 

a) podzemne vode, 
b) površinske vode, 
c) šume, 
d) poljoprivredna 

područja, 
e) ribolovna područja, 
f) lovna područja, 
g) zaštićena prirodna 

dobra, 
h) mineralne sirovine i dr? 

Na lokaciji nema područja sa važnim, 
visoko kvalitetnim ili rijetkim resu-
rsima. 

Neće biti posljedica po 
životnu sredinu. 

38 

Da li u blizini lokacije ima 
područja sa važnim, visoko 
kvalitetnim ili rijetkim 
resursima, koja mogu biti 
zahvaćena uticajem projekta, 
kao što su: 

a) podzemne vode, 
b) površinske vode, 

 
U blizini lokacije nema područja sa 
važnim, visoko kvalitetnim ili rijetkim 
resursima. 

Neće biti posljedica po 
životnu sredinu. 



c) šume, 
d) poljoprivredna 

područja, 
e) ribolovna područja, 
f) lovna područja, 
g) zaštićena prirodna 

dobra, 
h) mineralne sirovine i 

drugo? 

39 

Da li ima područja koja već 
trpe zagađenje ili štetu na 
životnu sredinu, a koja mogu 
biti dodatno ugrožena 
projektom, 

a) na lokaciji ili 
b) u blizini lokacije? 

Područja koja već trpe veća zagađenja  
na lokaciji niti u njenom  bližem 
okruženju nema. 

Neće biti posljedica po 
životnu sredinu. 

40 

Da li je lokacija na kojoj se 
planira realizacija projekta 
podložna 

a) zemljotresima, 
b) slijeganju zemljišta, 
c) klizištima, 
d) eroziji, 
e) poplavama, 
f) temperaturnim 

razlikama, 
g) magli, 
h) jakim vetrovima, 
i) drugo? 

Lokacija je podložna zemljotresima 
(kao i kompletno primorsko područje 
Crne Gore). Proračun za objekat je 
rađen na deveti stepen seizmičkog 
inteziteta po MCS skali. Ostali 
navedeni uticaji nijesu karakteristični 
za predmetnu lokaciju. 

Jaki zemljotres bi 
mogao prouzrokovati 
određene posljedice.  

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



Rezime karakteristika projekta i njegove lokacije, sa indikacijom potrebe za izradom 
Elaborata o procjeni uticaja na životnu sredinu: 
 

Izgradnja kompleksa objekata, planirana je na urbanističkoj parceli UP 88, koja se sastoji od 
djelova katastarskih parcela br. 1868/10, 1868/11, 1868/12, 1868/13, 1868/14, 1868/15, 1868/1, 
1867, 1868/7, 1868/8 i 1868/9, KO Podi u zahvatu Detaljnog urbanističkog plana  "Podi", 
Opština Herceg Novom. 
Lokacija objekta, nalaze se u mjestu Podi iznad Herceg Novog, nepravilnog je oblika, a površina 
urbanističke parcele UP 88 iznosi  4.487,90 m2.  
Teren je travnata površina u nagibu prema jugu, odnosno prema morskoj obali (slika 3.).  
Prilaz lokaciji je obezbijeđen sa lokalnog asfaltnog puta, koji se odvaja od regionalnog puta 
Meljine-Trebinje. 
 

Od strane Sekretarijata za prostorno planiranje i izgradnju Opštine Herceg Novi, Investitoru su 
izdati Urbanističko tehnički uslovi br. 02-3-350-266/2013 od 10.07.2013 godine za izradu 
tehničke dokumentacije za izgradnju kompleksa objekata.  
Sa urbanističko-arhitektonskog aspekta, novoprojektovani stambeno poslovni kompleks čine tri 
zgrade (lamele) "A", "B" i "C", pri čemu su lamele "B" i "C" dio jedinstvene arhitektonske cjeline 
dilataciono podijeljene, dok je lamela "A" toplim mostom – pasarelom vezana sa lamelom "B" na 
poslednje dvije etaže. Kompleks čini arhitektonsko-funkcionalnu cjelinu. 
 

Lamela "A" funkcionalno je riješena kao stambeno-poslovna zgrada spratnosti Su(G)+Pr+2+Pk 
(suteren,prizemlje, dva sprata i potkrovlje), sa jednim ulazom u vidu centralnog hola od koga se 
pružaju dva hodnika u dva polusimetrična krila zgrade. Sve etaže zgrade su pristupačne licima 
smanjene pokretljivosti i licima sa invaliditetom. 
Suteren (garaža) posjeduje 28 mjesta za automobile (od čega su tri mjesta za lica sa invaliditetom 
i dva mjesta za dogovorno – terminsko parkiranje)  i cca. 5 mjesta za ostavljanje bicikala / 
motocikala, kao i prateće tehničke prostorije.  
Prizemlje je u cjelosti organizovano kao poslovno-poslovanje i administracija u okviru 14 
poslovnih jedinica. Prvi sprat je riješen kombinovano, tj. sadrži 5 poslovnih i 7 stambenih 
jedinica. Drugi sprat je takođe riješen kombinovano, tj. sadrži 5 poslovnih i 7 stambenih jedinica. 
Na ovom nivou se nalazi topla veza-pasarela koja povezuje lamelu "A" sa lamelom "B. 
Potkrovlje je riješeno kao dominantno stambeno, sa dvije poslovne jedinice. Na ovom nivou 
takođe se nalazi topla veza-pasarela koja povezuje lamelu "A" sa lamelom "B. 
 

Lamela "B" i "C" čine arhitektonsko-funkcionalnu cjelinu, tj. jedan objekat je dilataciono 
razdvojen iz konstruktivnih razloga. Zgrada ima dva ulaza, jedan po lameli, sa galerijskim 
otvorenim natkrivenim hodnicima formiranim na način da se što više stambenih/poslovnih 
jedinica povoljno orijentiše prema moru. 
Prizemlje obije lamele, kao i drugi sprat i potkrovlje lamele "B" su pristupačne licima smanjene 
pokretljivosti i licima sa invaliditetom.  
Prizemlje je u cjelosti organizovano kao poslovno-poslovanje i administracija u okviru 11 
poslovnih jedinica.  Prvi sprat je riješen kombinovano, tj. sadrži 6 poslovnih i 6 stambenih 
jedinica. Drugi sprat je riješen kombinovano, tj. sadrži 3 poslovne i 9 stambenih jedinica. 
Potkrovlje je organizovano u dvije funkcionalne cjeline: Stambeno-poslovni dio - lamela "B" i 
Otvoreni bazen sa pratećim prostorijama, za zajedničku upotrebu od strane svih stanara i 
korisnika poslovnih prostora u okviru kompleksa - lamela “C”. 
Ukupna neto površina objekta (lamela "A", "B" i "C") iznosi  5.377,39 m2, a bruto 6.033,04 m2. 



Slobodne površine lokacije biće kultivisane prema projektu uređenja prostora, a sa aspekta 
ozelenjavanja akcenat će se dati na dekorativno-rekreativnoj funkciji zelenila uz korišćenje 
autohtonih vrsta i vrsta mediteranskog podnevlja. 

U objektu su predviđene sve vrste instalacija koje zahtijeva predviđeni standard objekta ili se to 
zahtijeva prema higijensko-tehničkim uslovima i standardima za ovu vrstu objekata. 
Napajanje objekta električnom energijom sa elektrodistributivne mreže predviđeno je shodno 
uslovima nadležne Elektrodistibucije. 
U objektu su predviđene instalacije opšte potrošnje i osvjetljenja, instalacije uzemljenja i 
gromobrana i instalacije slabe struje. 
U kompletnom objektu grijanje i klimatizacija biće ostvareni pomoću multiple split sistema. 
U garaži je predviđena instalacija za detekciju uglјenmonoksida (CO), koja je povezana sa 
sistemom  ventilacije. 
 

Priključenje objekta na gradsku vodovodnu mrežu predviđeno je cijevima odgovarajućeg 
prečnika, a prema uslovima  JP "Vodovod i kanalizacija" Herceg Novi. 
Za potrebe gašenja požara predviđena je posebna vodovodna mreža, prema Elaboratu za gašenje 
požara. 
Sanitarne vode iz svih sanitarnih uredjaja odvodiće se u gradsku kanalizacionu mrežu.  
Vode od pranja podova garaža, koje mogu biti opterećene zemljom, pijeskom i lakim tečnostima 
od prisustva kola, prije upuštanja u upojni bunar propuštaće se kroz separator gdje će se vrši 
njihovo prečišćavanje, odnosno taloženje zemlje i pijeska i odvajanje lakih tečnosti (goriva, masti 
i ulja). 
Atmosferske vode sa krova objekta, pomoćnu  olučnih cijevi od pocinčanog lima se skupljaju i 
pomoću cjevovoda, pošto nijesu opterećene nečistoćama, direktno odvode u upojni bunar. 
 

Materijal od iskopa, kao i sav otpad komunalnog karaktera, koji će se javiti u fazi izgradnje 
objekata biće kontrolisano sakupljan,  a nadležno preduzeće će ga redovno  transportovati na za 
to predviđenu lokaciju. 
U toku eksploatacije objekta, privremeno deponovanje smeća, do evakuacije na gradsku deponiju 
komunalnim vozilima, biće obezbijeđeno na sabirnim punktovima koji će biti potpuno 
obezbijeđeni sa higijenskom zaštitom u tipiziranim posudama - kontejnerima. 
 

Predložena rješenja pri izgradnji objekata obezbijeđuju da negativni efekti neće biti ispoljeni, 
izuzimajući uklanjanja zemljišnog pokrivača sa lokacije, kao i prisutnih biljnih vrsta i povremenu 
buku koju izaziva rad građevinskih mašina. 
Tokom izvođenja i funkcionisanja projekta imajući uvidu njegovu veličinu doći će do određenog 
uticaja na karakteristike pejzaža 
Objekat će biti priključen na gradsku kanalizacionu mrežu, tako da sa tog aspekta nema  uticaja 
na zagađenje zemlišta i podzemnih voda. Neće biti nikakvog odlaganja otpada na predmetnoj 
lokaciji, a samim tim ni posebnog uticaja na životnu sredinu po tom osnovu. 
U toku eksploatacije objekta negativan uticaj na životnu sredinu mogu u određenoj mjeri izazvati  
motorna vozila preko emisiju produkta sagorijevanja u atmosferu i povećanja buke. 
Uticaj na ostale segmente životne sredine kao što su lokalno stanovništvo, klima, komunalna 
infrastruktura i zaštićena prirodna i kulturna dobra biće zanemarljiv. 
Što se tiče akcidentnih situacija, vjerovatnoća njihove pojave u normalnim uslovima rada objekta 
svedena je na minimum. 
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