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"The Grozd Montenegro” d.o.o. Herceg Novi

Predmet: ObavjeStenje o rezultatima ispitnog postupka

Dana 18.06.2025. godine Upravi lokalnih janih prihoda, podnijet je  zahtjev za obraun naknade =za gradenje,
poStujuéi  odredbe &lana 34 Zakona o izgradnji objekta (“Sluzbeni list Crne Gore” broj 19/25)
po sluZbenoj duZnosti Ministarstvo prostornog planiranja,urbanizma i drZavne imovine je ovom organu uputio zahtjev
br:UPI 06-333/25-793/7, radi izdavanja dokaza o utvrdivanju obaveze pla¢anja naknade za gradenje objekta kolektivno gradskog
stanovanja, na lokaciji koju ¢ini UP 313 i 315 a koju &ine kat.parc. br.:306/1, 306/9, 306/8, 304/2, 304/3, 305/4, 305/5, 301/8 i
302/2 KO Bijela, u zahvatu DUP , Bijela Centar®, investitora ”The Grozd Montenegro” d.o.o. Herceg Novi;

Uprava lokalnih javnih prihoda je dana 18.06.2025. godine shodno dostavljenoj dokumentaciji i uz primjenu
&lana 70 i 71 Zakona o uredenju prostora (“SluZbeni list Crne Gore” broj 19/25) i primjenom Odluke o naknadi za komunalno
opremanje gradevinskog zemljista (,,Sluzbeni list Crne Gore - opdtinski propisi" broj 12/21, 1/25 1 8/25)
utvrdila iznos od 382.568,57€ za neto korisnu povriinu objekta za koji se placa naknada.

Sastavni dio ovog obavjeStenja je Obratun naknade za komunalno opremanje gradevinskog zemljiSta
br. 02-20-420-UPI-63/25 od 18.06.2025.godine.

Clanom 11 Odluke o naknadi za komunalno opremanje gradevinskog zemljista (,,SluZbeni list Crne Gore — opitinski propisi" broj
12/21,1/25 i 8/25) definisano je da visinu i rokove plaéanja naknade utvrduje rjeSenjem organ lokalne uprave nadlezan za poslove
utvrdivanja, naplate i kontrole lokalnih javnih prihoda.

Clanom 12 Odluke definisano je da se placanje naknade moZe se vrsiti jednokratno ili sa odloZenim rokom plaéanja, navedenim u
zahtjevu investitora , a najviSe u 60 mjese¢nih rata. Ako se investitor u postupku dono3enja rjelenja o utvrdivanju naknade ne
opredjeli za nadin placanja naknade, ima se smatrati da je saglasan da se naknada utvrdi u jednokratnom iznosu.

Jednokratno placanje je placanje cjelokupnog utvrdenog iznosa naknade u roku od 10 dana od dana dostavljanja rjeSenja, u kom
slucaju investitor ima pravo na umanjenje za 15% od obra¢unate vrijednosti naknade.

Clanom 12 i 13 Odluke o naknadi za komunalno opremanje gradevinskog zemljista (,,SluZbeni list Crne Gore — optinski propisi
broj 12/21, 1/25 i 8/25) je definisan nadin i uslov za utvrdivanje placanja naknade u ratama.

Kod plaéanja naknade u ratama investitor je duZan da u postupku dono3enja rjeSenja obezbjedi sredstva obezbjedenja placanja i
dostavi dokaz o tome, i to:

za pravna lica, neopozivu bankarsku garanciju "bez prigovora" naplativu "na prvi poziv", za utvrdeni iznos naknade, u skladu sa
vaZe¢im zakonskim propisima ili bankarsku revolving garanciju "bez prigovora" naplativu "na prvi poziv" u vrijednosti 12
mjesednih rata utvrdene naknade, fiducijarni ugovor o prenosu prava svojine na drugoj nepokretnosti, odnosno upis zaloZnog
prava -hipoteke. Za dio duga koji nije obezbjeden revplving bankarskom garancijom investitor je duZan da obezbjedi hipoteku na
nepokretnosti ¢ija vrijednost mora biti vecéa za 50% od vrijednosti neobezbjedenog dijela duga. Upis ﬁducgamog ugovora o
prenosu prava svojine i hipoteke radi obezbjedenja isplate duga moZe se vriiti samo na nepokretnosti po izboru povjerioca, Cija
vrijednost mora biti za 50% veca od vrijednosti preostalog duga. Izuzetno, predmet upisa zaloZnog prava - hipoteke moZe biti i
zemljiste na kom se gradi i na buduéem objektu koji treba da se gradi.

za fizika lica, fiduciju ili hipoteku na nepokretnosti ¢ija vrijednost mora biti za 50% veca od vrijednosti duga. Kod obezbjedenja
placanja hipotekom investitor je duzan da od ovladéenog lica obezbjedi procjenu vrijednosti nepokretnosti na kojoj ¢e biti
uspostavljena hipoteka, odnosno fiducija, u roku od 10 dana od prijema obavjeitenja.

Investitor naknadu moZe platiti u ratama na period od 10 godina za objekat kojim investitor rjeSava stambeno pitanje.

Rok za placanje u mjeseénim ratama mozZe biti kra¢i na zahtjev investitora.

Za objekte iz ¢lana 12 stav 7 investitor je duZan prvu ratu u najmanjem iznosu od 40% od ukupne vrijednosti naknade, uplatiti u
roku od 10 dana od prijema rjesenja, dok preostali dio od 60% pla¢a u mjeseénim ratama prema rjeSenju iz ¢lana 11 stav 1.

Postujuéi odredbe ¢lana 112 Zakona o upravnom postupku ("Sluzbeni list Crne Gore", br. 56/14, 20/15, 40/16 i 37/17)
obavjestavamo Vas da je potrebno da se shodno prethodno navedenom izjasnite o na¢inu placanja a prije dono$enja upravnog akta
shodno élanu 14 Zakona o upravnom postupku. .

HO

O rezultatima ispitnog postupka stranka se moZe izjasniti u pisanom obliku ili usmeno na zapisnik kod javnopravnog organa u
roku od 3 (tri) dana od prijema obavjestenja shodno ¢lanu 112 stav 1 Zakona o upravnom postupku .

Shodno &lanu 12 stav 10 Odluke Ukoliko se investitor u postupku dono3enja rjesenja ne opredjeli za nadin placanja naknade,
pla¢anje naknade se utvrduje u jednokratnom iznosu. ;

1 utvrdwame i naplatu naknada
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Za:"THE GROZD MONTENEGRO?” d.o0.0. Herceg Novi
Predmet:Obra¢un iznosa naknade za gradenje

U postupku izgradnje kolektivno/gradskog objekta u predmetu "The Grozd Montenegro” d.o.o. Herceg Novi dostavljamo Vam
konadan Obradun iznosa naknade za gradenje.

Dana 13.06.2025.g. Ministarstvo prostornog planiranja,urbanizma i drzavne imovine je ovom organu uputio zahtjev
br:UPI 06-333/25-793/7, radi izdavanja dokaza o utvrdivanju obaveze placanja naknade za gradenje objekta kolektivno gradskog
stanovanja, na lokaciji koju &ini UP 313 i 315 a koju &ine kat.parc. br.:306/1, 306/9, 306/8, 304/2, 304/3, 305/4, 305/5, 301/8 i 302/2
KO Bijela, u zahvatu DUP ,Bijela Centar”, investitora "The Grozd Montenegro” d.o.o. Herceg Novi; Dostavljena je kopija
predmetnog zahtjeva , glavni projekat koji je izradio ,SMART STUDIO* d.o.0. Podgorica ovjeren 13.05.2025.¢ ., elektronskim
potpisom projektanta i elektronskim potpisom revidenta ,MARTIN PROJEKT*d.0.0. Podgorica, br.03/25 od 28.04.2025.g ., u
zadtiéenoj digitalnoj formi; i to za: izgradnju kolektivno/gradskog objekta (Po+P+4), na lokaciji: na dijelu UP 313 i 315 a koju Cine
kat.parc. br.: 306/1, 306/9, 306/8, 304/2, 304/3, 305/4, 305/5, 301/8 i 302/2 KO Bijela, u zahvatu DUP ,Bijela Centar®, Herceg
Novi, u skladu sa urbanisti¢ko- tehnitkim uslovima broj: 02-3-332-UPI-1447/22 od 07.12.2022.g. i 02-3-332-UPI-14476/22 od
07.12.2022.g. izdate od Sekretarijata za prostorno planiranje i izgradnju Op3tine Herceg Novi.

1z ovjerene projektne dokumentacije su utvrdene primjenom propisa neto korisne povr3ine objekta.

Objekat se nalazi u Il (drugoj) zoni.
OBRACUN POVRSINA OBJEKTA I NAKNADE ZA ISTU ZONA II:

ETAZE POVRSINA (iznos u m?) POVRSINA (iznos u m?)

LAMELA A LAMELA B

PODRUM-Po-ne obratunava se-638,23
PRIZEMLJE-P- stanovanje 199,04 m* 248,97 m’
SPRATI1- stanovanje 194,24m’ 243,89 m*
SPRAT2- stanovanje 194,24m" 243,95 m’
SPRAT3- stanovanje 194,78m’” 243,97 m*
SPRAT4- stanovanje 194,'7’4m;l 243,90 m*
UKUPNO 977,04m’ 1224,68 m*
2839,95 m’
POVRSINE ZA KOJE SE VRSI povriina N (naknada) za uredenje gradevinskog Ukupna naknada N za
OBRACUN m? zemljista €/m? u 11 zoni objekat izraZen u €
STANOVANJE (prizemlje),
Izgradnja 100 %, do 300 m2, 300m* 138,00 €/m2 41.400,00€
STANOVANJE 138,00 €/m2*1,3= -
(prizemlj,spratl,sprat2,sprat 3 i sprat4) 1901,72m’ 179,40 €/m2 341.168,57€
Izgradnja 100 %, preko 300 m2,
UKUPNO: 382.568,57€
Umanjenje za jednokratno pla¢anje (15%) 57.385,29€
UKUPNO: 2201,72m’ 325.183,28€
Neto  Korisna povrsina objekta za koju se plaéa naknada je 2201,72m’* za  stanovanje,
pa naknada po obratunu za jednokratno plaéanje iznosi (382.568,57€-15% 382.568,57€) 325.183,28€ i
uplaéuje se na  Ziro rafun  Opitine  Herceg  Novi 520-90623906-54 za  pravma __lica,

a za fizitka lica Ziro rafun OpStine Herceg Novi 520-90623932-73 na Naknada za komunalno opremanje gradevinskog
zemljista.

KoQrdi utvrdivanje i napldty naknada
Rela Vidik¢ ad=o -




