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Uprava lokalnih javnih prihoda _ www.hercegnovi.me

Broj: 02-20-413-UPI-522/25/
Herceg Novi, 09.07.2026. godine

Opstina Herceg Novi, Uprava lokalnih javnih prihoda. riesavaiuéi po predmetu utvrdivania poreza na promet
nepokretnosti za B M iz , JMB:

‘na osnovu Clana 6 i 54 Zakona o poreskoj administraciji (,,Sl.list CG* br.20/11, 28/12, 08/15,
47/17, 52/19 i 145/21), ¢I. 4 i 9, a u vezi sa ¢l. 7 stav 1 Zakona o porezu na promet nepokretnosti ( “Sl.list
CG” br. 36/13, 3/23 i 28/23) i ¢l. 19 stav 4 Zakona o upravnom postupku (“Sl.list CG” br. 56/14, 20/15, 40/16
i 37/17), donosi:

PRIVREMENO RJESENJE

Poreskom obvezniku B M, z' , JMB/PIB:
utvrduje se porez na promet nepokretnosti i to:

PDO - KO TOPLA, LN 313, kat. parcela 858/1,_F;—D 5, povrsina 45.00 m2

Osnovica; 60,000.00
Stopa: 3.00%
Utvrdeni iznos: 1,800.00 €

1. Osnovica poreza na promet nepokretnosti je trziSna vrijednost nepokretnosti u trenutku sticanja iste, a
koja je utvrdena od strane ovog Organa i ista iznosi 60.000,00€.

- 2. Na utvrdenu osnovicu - trziSnu vrijednost primjenom stope od 3% utvrden je porez na promet

nepokretnosti u iznosu od 1.800,00€.

3. Uplatu u iznosu od 1.800,00€ izvrsiti na ziro racun Opstine Herceg Novi: 520-9068020-53 u roku od
15( petnaest) dana od dana nastanka poreske obaveze.

4. Na iznos nepladene predmetne poreske obaveze, pla¢a se kamatna stopa od 0,03% dnevno narednog
dana od dana dospijeca.

5. U sludaju neizvrSenja obeveze koja je predmet ovog rjeSenja ovaj Organ ¢e pokrenuti postupak prinudne
naplate. .

-6.0;2-avl'b_a_ ne odlaZe izvrienje rje3enja.
Obrazlozenje

Notar Sestovi¢ Olja, iz Herceg Novog, je dana 27.12.2024. godine, ovom Organu dostavila Ugovor o prodaji
UZZ UZZ 1603/2024 od 27.12.2024. godine, zakliu¢en izmedu HOLDCO EAST D.O.0 iz: CETINJSKA BR.11,
kao prodavca, s jedne strane i B M. iz , kao
kupac, s druge strane, a sve u skladu sa ¢l. 82 zakona o notarima ("Sl.list CG" br. 68/05, 49/08, 55/16 i
84/18).

Clanom 4 Zakona o porezu na promet nepokretnosti definisano je da predmet oporezivanja predstavija
promet nepokretnosti. Pod prometom se smatra svako sticanje prava svojine na nepokretnosti u Crnoj Gori.

Shodno ¢l. 7 Zakona o porezu na promet nepokretnosti ("Sl. List Crne Gore" br. 36/13, 3/23 i 28/23) poreski
obveznik je sticalac nepokretnosti, te iz istog proizilazi da je kupac obveznik poreza na promet. Prilikom
razmjene nepokretnosti obveznik je svaki u¢esnik u razmjeni, dok je u slucaju kada se sti¢e parvo susvojine
ha nepokretnost, obveznik svaki sticalac nepokretnosti srazmjerno svom dijelu.

Ovaj Organ utvrdio je trziSnu vrijednost nepokretnosti u iznosu od 60.000,00€ Sto odgovara cijeni iz
ugovora, a sve u skladu sa ¢l. 9 stav 1 Zakona o porezu na promet nepokretnosti ("Sl. List Crne Gore" br.
36/13, 3/23 i 28/23) kojim je precizirano da je poreska osnovica poreza na promet nepokretnosti trzisna
vrijednost u trenutku njenog sticanja. TrziSna vrijednost je cijena nepokretnosti koja se postize ili moze
posti¢i na trzistu u trenutku sticanja i utvrduje se na osnovu isprava o sticanju. Ako je cijena iz isprave o
sticanju nepokretnosti niza od trzidne ili nije navedena u ispravi o sticanju nepokretnosti, poreski organ
lokalne samouprave, procjenom utvrduje trziSnu vrijednost nepokretnosti prema trziSnim cijenama u
trenutku nastanka poreske obaveze a sve u skladu sa €l. 10 Zakona o porezu na promet nepokretnosti.

Clanom 19 st 4 Zakona o upravnom postupku (“Sl.list CG” br. 56/14, 20/15, 40/16 i 37/17) propisano je da

]



ako prema okolnostima slucaja prije okonfanja postupka treba donijeti rjeSenje kojim se privremeno
ureduju sporna pitanja ili odnosi, rjeSenje ¢e se donijeti na osnovu Cinjenica poznatih u momentu njegovog
donosenja (privremeno rjeSenje). Takvo rjeSenje oznacava se kao privremeno i ukida se rieSenjem kojim se
rieSava o glavnoj upravnoj stvari.

Predmet prometa nepokretnosti je nepokretnost evidentirana u PDO - KO TOPLA, LN 313, kat. parcela
858/1, PD 5, povrsina 45.00 m2.

Utvrdena stopa poreza na promet nepokretnosti iznosi 3% od trziSne vrijednosti nepokretnosti-:i-Us
konkretnom slucaju iznosi 1.800,00€, a sve u skladu sa ¢l. 11 gore navedenog zakona koji definiSe poreske

stope i to: do 150.000,00 eura 3%, preko 150.000,01 eura: 4.500,00 eura + 5% na iznos preko 150.000, 01

eura i preko 500.000,01 eura: 22.000,00 eura + 6% na iznos preko 500.000,01 eura.

Predmetna poreska obaveza nastaje danom zakljucenja pravnog akta o sticanju nepokretnosti shodno ¢l. 15
Zakona o porezu na promet nepokretnosti.

Poreski obveznik duzan je da obracuna | uplati porez na promet nepokretnosti u pore;koj prijavi kojU
podnosi nadleznom organu u roku od 15 dana od dana nastanka poreske obaveze, shodno ¢l. 16 istog
zakona. ‘

Kamatna stopa odredena je shodno cl. 95 stav 1 Zakona o poreskoj administraciji (« Sl.list RCG» br. 65/01 ,
20/11, 28/12, 08/15, 47/17, 52/19 i 145/21).

Postupak prinudne naplate pokrenuée se u sluaju ne izmirivanja poreske obaveze shodno ¢lanu 56
prethodno navedenog zakona.

Izjavljena zalba na ovo rjesenje ne odlaze izvrSenje riesenja shodno ¢l. 54. stav 4. i 5. Zakona o poreskoj
administraciji.

Gore navedeno cinjeni¢no stanje utvrdeno je iz spisa predmeta
Iz svega gore navedenog zaklju¢eno je kao u dispozitivu rjeSenja.

UPUTSTVO O PRAVNO) ZASTITI:

Protiv ovog rjeSenja moZe se uloZiti Zalba Glavhom administratoru u roku od 15 (petnaest) dana od dana
pruema lstog preko ovog Organa. Zalba se taksira administrativnom taksom u iznosu od 8,00€ i upladuje se
na ziro-racun lokalne administrativne takse br: 510-9066777-61.
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Uprava lokalnih javnih prihoda Opstine Herceg Novi, postupajuéi po sluzbenoj duznosti u
postupku utvrdivanja poreza na promet nepokretnosti , poreskom obvezniku Bukilié Matija iz

, na osnovu ¢lana 87 Zakona o upravnom postupku
(,,Sluzbeni list CG%, broj 56/14, 20/15, 40/16,137/17) vr$i

DOSTAVLJANJE JAVNIM OBAVJESTAVANJEM

Rjesenje Uprave lokalnih javnih prihoda Opstine Herceg Novi, broj: 02-20-413-UPI-522/25
od 09.07.2026 godine, kojim se utvrduje porez na promet nepokretnosti , poreskom obvezniku
Bukuli¢ Matija iz poslednja poznata adresa: "

Dostavljanje javnim obavjestavanjem vrdi se objavljivanjem pismena na: internet stranici
Opstine Herceg Novi-Uprava lokalnih javnih prihoda, portalu elektronske uprave i oglasnoj
tabli Uprave lokalnih javnih prihoda Opstine Herceg Novi.

RjeSenje je objavljeno dana 02.10.2026. godine. Dostavljanje se smatra izvr§enim po isteku
roka od 10 dana od dana objavljivanja pismena, odnosno 13.10.2026 godine.









