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Uprava lokalnih javnih prihoda Opstine Herceg Novi, na osnovu &l. 14 i 111 Zakona o
upravnom postupku ("Sluzbeni list Crne Gore", br. 837/17) sprovela je ispitni postupak u
upravnoj stvari poreskog obveznika Lakovié lvane, JVMB: m, na adresi:

po osnhovu utvrdivanja poreza na promet nepokretnosti po
Ugovoru o poklonu UZZ br. 544/2025 od 23.05.2025.g zakljuéenim kod Olje Sestovié-notar iz
Herceg Novog,i donosi: :

Obavj estenje
o rezultatima ispitnog postupka

Radi utvrdivanja c":injenic':ndg stanja u ovom predmetu sproveden je ispitni postupak u kome je
utvrdeno sledece:

U smislu €l.111 Zakona o upravnom postupku, ovaj Organ Vas obavjestava o rezultatima
ispitnog postupka koji se vodi pred ovim Organom u upravnoj stvari poreskog Lakovi¢ Ivane,
JVMB: DEIEXSNN®S na adresi: a po osnovu
utvrdivanja obaveze poreza na promet nepokretnosti po Ugovoru o poklonu UZZ 544/2025 i
to:

-Ugovor UZZ 544/2025 koji je dana 23.05.2025. zakljuéen izmedu Ukropina Zorana, kao
poklonodavca i Lakovié Ivane, JMB: < MM na adresi:
<ao poklonoprimac

-Predmet prometa nepokretnosti iz €l. 1 navedenog Ugovora je stambeni objekat PD47 P5,
povrsine 75m2, u objektu 6, na kat parc 1457/1 KO TOPLA LN 485.

Ugovorena vrijednost nepokretnosti iz €l 2 predmetnog ugovora je 112.000,00€ .

Dokaz : Ugovor UZZ 544/2025 koji je od strane notara Olja Sestovié dostavijen ovom organu
dana 27.05.2025. | zaveden pod br. 02-20-413-UPI-772/25. ‘

Cl. 4 Zakona o porezu na promet nepokretnosti (“Sl.list CG” br 036/13, 003/23 1 028/23)
propisano je da je predmet oporezivanja promet nepokretnosti dok je ¢l. 7 precizirano da je
obveznik poreza sticalac nepokretnosti.

Cl. 15 Zakona o porezu na promet nepokretnosti, propisano je da poreska obaveza nastaje
danom zakljuCenja ugovora, a ¢l. 16 istog Zakona precizira da je obveznik duzan da u roku od
15 dana od dana nastanka poreske obaveze nadieznom poreskom organu podnese poresku
prijavu sa obracunatim porezom na promet nepokretnosti, uz dokaz o plaéenom porezu na
cijenu iz isprave o sticanju nepokretnosti (primjenom stopa iz él. 11).

J Lakovi¢ Ivane, JVB: #yilllI® na adresi: je
podnijela poresku prijavu i dokaz o uplati poreza u iznosu 3.360,00€.




CL.9 Zakona o porezu na promet nepokretnosti precizirano je da je poreska osnovica poreza

na promet nepokretnosti tr¥isna vrijednost nepokretnosti koja se postize ili moze postiéi u

trenutku njenog sticanja | utvrduje se na osnovu isprava o sticanju. CL. 10 stav 1 istog Zakona
navodi da, ako je cijena iz isprave o sticanju nepokretnosti niza od trziSne ili nije navedena u
ispravi o ‘sticanju nepokretnosti, trzi§nu vrijednost nepokretnosti utvrduje nadlezni poreski
organ procjenom na osnovu uporednih podataka o kretanju trZisne vrijednosti - sliénih
nepokretnosti sa istog podrudja i u isto vrijeme. : L -

Poreski organ je bri’stypio 'utvrdiva'hjﬁ trziéne vri.jedrio:sti'pr'dmejtovane nepokretnosti vréeéi uvid -

u dokumentaciju kGjotn:#a&peiaZe] za KO Topla za stambene prostore i garazu i to za stambeni
objekat; Coa S S . i

-Ugovor UZZ 453/2025 notar Olja Sestovié¢ od 23.05.2025.g., kojim je prometovan stan -

povrsine 70 m2 na kat.parc. 1457/1 KO Topla za iznos 150 000,00€. Cijena po m2 iznosi 2
150,00€ . ‘ '

-Ugovor UZZ 788/2025 notar Olja Sestovié od 17.07.2025.god., kojim je prometovan stan u

objektu na’ kat.parc. 1457/1 KO Topla povr§ine 41m2 za iznos 94 500¢€. Cijena po m2 iznosi

2.304€ . ‘ ,

- Ugovor UZZ 113/2025 notar Aleksandra Krivokapi¢ Kuhar kojim je prometovan stan na
kat.parc. 1457/1.KO- Topla, povrsine 62m2 za iznos 110 000,00€ cijena po M2 -iznosi
Prosijec':na cijena po m2 je utvrdena na nadin :

2.150€/m2+2.304€/m2+1 .774,19€/m2 = 6.228,19€/m2

6.228,19€/m2:3= 2.074,06€/m2 ' S s
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TrziSna vrijednost’ prometovane nepokretnosti :2.076,066/m2 x 75m2= :155:704,50€ . iznosi
155.704,50€ i ista se uzma kao osnovica za obradun poreza na promet nepokretnosti.

Dokaz: Ugovor UZZ 453/2025 od 23,05.2025, 72 788/2025 0d 17.07.2025., UzZ 113/2025. .

Na poresku osnovicu, pr)'mjénom pOres_ke stope 3% i 5% u skladu sa &, 11 gore navedenog
zakona koji definise poreske stope, utvrdice se porez na promet nepokretnosti u iznosu od
4.785,23€. (150 000€*3%+5. 704,50€*5%=4 500€+285,23= 4. 785,23). . - ‘ :

U smislu €l. 112 Zakona o upravnom postupku o rezultatima ispitnog postupka mozete se
izjasniti u pisanom obliku ili usmeno na zapisnik kod poreskog organa, u roku od 5 dana od
dana prijema obavjestenja. Nakoh’istéka navedenog roka ovaj Orgén ée donijeti rjeSenje
o utvrdivanju obaveze poreza na promet nepokretnosti. . .
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