CRNA GORA

Opstina Herceg Novi

Uprava lokalnih javnih prihoda
Broj: 02-20-413-UPI-1036/25/2
‘Herceg Novi, 05.11.2025. godine
Opétina Herceg Novi, Uprava lokalnih javnih prihoda, rie$avajuéi po predmetu utvrdivanja

nepokretnosti za ONYSHCHENKO . OLEKSANDR, iz
na osnovu &lana 6 i 54 Zakona o poreskoj administraciji (,,Sl.list CG* br.20/11, 28/12, 08/15, 47/17, 52/19 i

145/21), €l. 4 i 9, a u vezi sa ¢l. 7 stav 1 Zakona o porezu na promet nepokretnosti { “Sl.list CG”
3/23 i 28/23) i ¢l. 19 stav 4 Zakona o upravnom postupku (“Sl.list CG”

donosi:

PRIVREMENO RJESENJE

Poreskom obvezniku ONYSHCHENKO . OLEKSANDR, iz

G, Utvrduje se porez na promet nepokretnosti i to:

Adresa: Trg Marsala Tita, br.2
Herceg Novi, Crna Gora

Tel: +382 031 321 052

fax: +382 031 323 517
www.hercegnovi.me

poreza na promet

JMB: G-

br. 36/13,
br. 56/14, 20/15, 40/16 i 37/17),

i
1
, JMB/PIB:

ZEM - KO ZABRDE, LN 314, kat.

parcela 107/5, povrsina 329.00 m2

ZEM - KO ZABRDE, LN 314, kat.

parcela 107/6, povrdina 358.00 m2

ZEM - KO ZABRDE, LN 314, kat.

parcela 107/7, povrsina 395.00 m2

ZEM - KO ZABRDE, LN 314, kat.

parcela 107/8, povrsina 339.00 m2

ZEM - KO ZABRDE, LN 314, kat.

parcela 107/9, povrdina 340.00 m2

ZEM - KO ZABRDE, LN 314, kat.

parcela 107/10, povrsina 334.00 m2

ZEM - KO ZABRDE, LN 314, kat.

parcela 107/11, povrsina 407.00 m2

ZEM - KO ZABRDE, LN 314, kat.

parcela 107/12, povrsina 372.00 m2

ZEM - KO ZABRDE, LN 314, kat.

parcela 107/13, povrsina 355.00 m2

ZEM - KO ZABRDE, LN 314, kat.

parcela 115/10, povrsina 317.00 m2

ZEM - KO ZABRDE, LN 314, kat.

parcela 115/11, povrsina 303.00 m2

ZEM - KO ZABRDE, LN 314, kat.

parcela 115/12, povrsina 347.00 m2

ZEM - KO ZABRDE, LN 314, kat. parcela 115/13, povrsina 357.00 m2

Osnovica: 46,132.40
Stopa: 3.00%
Utvrdeni iznos: 1,383.97 €

1. Osnovica poreza na promet nepokretnosti je trzi¥na vrijednost nepokretnosti u trenutku sticanja iste, a
koja je utvrdena od strane ovog Organa i ista iznosi 46.132,40€.

2 Na utvrdenu osnhovicu - trzi&nu vrijednost primjenom stope od 3% utvrden je porez na promet
nepokretnosti u iznosu od 1.383,97%€.

3. Uplatu u iznosu od 1.383,97€ izvrsiti na ziro ratun Opétine Herceg Novi: 520-9068020-53 u roku od
15( petnaest) dana od dana nastanka poreske obaveze.

4. Na iznos nepladene predmetne poreske obaveze, placda se kamatna stopa od 0,03% dnevno narednog
dana od dana dospijeca.

5. U slucaju neizvrienja obeveze koja je predmet ovog rieSenja ovaj Organ ¢e pokrenuti postupak prinudne
naplate.

6.Zalba ne odlaze izvrienje rjesenja.

Obrazlozenje

Notar Krivokapi¢ Kuhar Aleksandra, iz Herceg Novog, je dana 30.10.2024. godine, ovom Organu dostavila

Ugovor o prodaji UZZ UZZ 1381/2024 od 30.10.2024. godine, zaklju¢en izmedu null VOJVODA ANTE iz:
kao prodavca, s jedne strane i ONYSHCHENKO . OLEKSANDR iz

kao kupac, s druge strane, a sve u skladu sa ¢l. 82 Zakona o notarima ("SLlist CG" br. 68/05, 49/08,

55/16 i 84/18).

¢lanom 4 Zakona o porezu na promet nepokretnosti definisano je da predmet oporezivanja predstavija
promet nepokretnosti. Pod prometom se smatra svako sticanje prava svojine na nepokretnosti u Crnoj Gori.




Shodno ¢&l. 7 Zakona o porezu na promet nepokretnosti ("Sl. List Crne
obveznik je sticalac nepokretnosti, te iz istog proizilazi da je kupac

Gore" br. 36/13, 3/23 i 28/23) poreski
obveznik poreza na promet. Prilikom

razmjene nepokretnosti obveznik je svaki ucesnik u razmjeni, dok je u slucaju kada se stice parvo susvojine
na nepokretnost, obveznik svaki sticalac nepokretnosti srazmjerno svom dijelu. :

Ovaj Organ utvrdio je trziSnu vrijednost nepokretnosti u iznosu o

F Oy
vrijednost u trenutku njenog sticanja. Trzidna vrijednost je cijena n

d 46.132,40€ 3to odgovara cijeni iz

ugovora,.a sve u skladu sa €l. 9 stav 1 Zakona o porezu na promet nepokretnosti ("Sl. List Crne Gore" br.
36/13° 3/24 i 28/23) kojim je precizirano da je poreska osnovica poreza na promet nepokretnosti trzisna

epokretnosti koja se postiZe ili moze

posti¢i na tristu u trenutku sticanja i utvrduje se na osnovu isprava o sticanju. Ako je cijena iz isprave o

sticanju nepokretnosti niza od trzisne ili nije navedena u ispravi o

sticanju nepokretnosti, poreski organ

lokalne samouprave, procjenom utvrduje trZisnu vrijednost nepokretnosti prema trziSnim cijenama u

trenutku nastanka poreske obaveze a sve u skladu sa ¢l 10 Zakona o

Clanom 19 st 4 Zakona o upravnom postupku (“Sl.list CG” br. 56/14,

porezu na promet nepokretnosti.

20/15, 40/16 i 37/17) propisano je da

ako prema okolnostima slu¢aja prije okoncanja postupka treba donijeti rjeSenje kojim se privremeno
ureduju sporna pitanja ili odnosi, rie3enje Ce se donijeti na osnovu ¢injenica poznatih u momentu njegovog:
donoZenja (privremeno rieenje). Takvo rieSenje oznacava se kao privremeno i ukida se rieSenjem kojim se

rije$ava o glavnoj upravnoj stvari.

Predmet prometa nepokretnosti je nepokretnost evidentirana u ZEM - KO ZABRBE, LN 314, kat. parcela
107/10, povrsina 334.00 m2, ZEM - KO ZABRDE, LN 314, kat. parcela 107/11, povrsina 407.00 m2, ZEM - KO

ZABRDE, LN 314, kat. parcela 107/12, povrsina 372.00 m2, ZEM - KO

ZABRDE, LN 314, kat. parcela 107/13,

povrdina 355.00 m2, ZEM - KO ZABRDE, LN 314, kat. parcela 107/5, povrsina 329.00 m2, ZEM - KO ZABRDE,

LN 314, kat. parcela 107/6, povrsina 358.00 m2, ZEM - KO ZABRDE,
395.00 m2, ZEM - KO ZABRDE, LN 314, kat. parcela 107/8, povrsina 3

LN 314, kat. parcela 107/7, povrsina
39.00 m2, ZEM - KO ZABRDE, LN 314,

kat. parcela 107/9, povr$ina 340.00 m2, ZEM - KO ZABRDE, LN 314, kat. parcela 115/10, povrsina 317.00
m2, ZEM - KO ZABRDE, LN 314, kat. parcela 115/11, povrsina 303.00 m2, ZEM - KO ZABRDE, LN 314, kat.
parcela 115/12, povrsina 347.00 m2, ZEM - KO ZABRBE, LN 314, kat. parcela 115/13, povrsina 357.00 m2.

Utvrdena stopa poreza na promet nepokretnosti iznosi 3% od trziSne vrijednosti nepokretnosti i u
konkretnom slu¢aju iznosi 1.383,97€, a sve u skladu sa Cl. 11 gore navedenog zakona koji definiSe poreske
stope i to: do 150.000,00 eura 3%, preko 150.000,01 eura: 4.500,00 eura + 5% na iznos preko 150.000,01

eura i preko 500.000,01 eura: 22.000,00 eura + 6% na iznos preko 50

Predmetna poreska obaveza nastaje danom zaklju€enja pravnog akta
Zakona o porezu na promet nepokretnosti.

0.000,01 eura.

o sticanju nepokretnosti shodno ¢l. 15

Poreski obveznik duzan je da obrafuna | uplati porez na promet nepokretnosti u poreskoj prijavi koju
podnosi nadleznom organu u roku od 15 dana od dana nastanka poreske obaveze, shodho ¢l. 16 istog

zakona.

Kamatna stopa odredena je shodno cl. 95 stav 1 Zakona o poreskoj a
20/11, 28/12, 08/15, 47/17, 52/19 i 145/21).

Postupak prinudne naplate pokrenuce se u sluéaju ne izmirivanja
prethodno navedenog zakona.

Izjavljena zalba na ovo rjeSenje ne odlaZe izvrsenje rjeSenja shodno
administraciji.

Gore navedeno ¢injeniéno stanje utvrdeno je iz spisa predmeta
Iz svega gore navedenog zaklju¢eno je kao u dispozitivu rjeSenja.

UPUTSTVO O PRAVNOJ ZASTITI:
Protiv ovog rjeéenja moze se uloZiti Zalba Glavnom administratoru u

prijema istog preko ovog Organa. Zalba se taksira administrativnom t
na ziro-racun lokalne administrativne takse br: 510-9066777-61.

dministraciji (« Sl.list RCG» br. 65/01 ,
poreske obaveze shodno &lanu 56

¢&l. 54. stav 4. i 5. Zakona o poreskoj

roku od 15 (petnaest) dana od dana
aksom u iznosu od 8,00€ i upladuje se




Adresa: Trg Mar3ala Tita, br.2

CRNA GORA . )
... . Herceg Novi, Crna Gora
Opstina Herceg Novi Tel: +382 031 321 052
fax: +382 031 323 517

Uprava lokalnih javnih prihoda www.hercegnovi.me
‘Broj: 02-20-413-UPI-1036/25/1

Herceg Novi, 05.11.2025. godine

Opétina Herceg Novi, Uprava lokalnih javnih prihoda, rieSavajuci po predmetu utvrdivanja poreza na promet

nepokretnosti za Z N
na osnovu ¢lana 6 i 54 Zakona o poreskoj administraciji (,Sl.list CG” br.20/11, 28/12, 08/15, 47/17, 52/19 i
145/21), €l. 419, a u vezi sa ¢l. 7 stav 1 Zakona o porezu na promet nepokretnosti ( “Sl.list CG” br. 36/13,
3/23 i 28/23) i ¢l. 19 stav 4 Zakona o upravhom postupku (“Sl.list CG” br. 56/14, 20/15, 40/16 i 37/17),

donosi:

PRIVREMENO RJESENJE

Poreskom obvezniku Z N iz
S Utvrduje se porez na promet nepokretnosti i to:

- JMB/PIB:

iz JMB: IS

ZEM - KO ZABRDE, LN 314, kat. parcela 107/5, povrsina 329.00 m2
ZEM - KO ZABRDE, LN 314, kat. parcela 107/6, povrdina 358.00 m2
ZEM - KO ZABRDE, LN 314, kat. parcela 107/7, povr3ina 395.00 m2
ZEM - KO ZABRDE, LN 314, kat. parcela 107/8, povrsina 339.00 m2
ZEM - KO ZABRDE, LN 314, kat. parcela 107/9, povr3ina 340.00 m2
ZEM - KO ZABRDE, LN 314, kat. parcela 107/10, povr3ina 334.00 m2
ZEM - KO ZABRDE, LN 314, kat. parcela 107/11, povrsina 407.00 m2
ZEM - KO ZABRDE, LN 314, kat. parcela 107/12, povrsina 372.00 m2
ZEM - KO ZABRDE, LN 314, kat. parcela 107/13, povrdina 355.00 m2
ZEM - KO ZABRDE, LN 314, kat. parcela 115/10, povrsina 317.00 m2
ZEM - KO ZABRDE, LN 314, kat. parcela 115/11, povrsina 303.00 m2
ZEM - KO ZABRDE, LN 314, kat. parcela 115/12, povrsina 347.00 m2
ZEM - KO ZABRDE, LN 314, kat. parcela 115/13, povrsina 357.00 m2

Osnovica: 46,132.40
Stopa: 3.00%
Utvrdeni iznos: 1,383.97 €

1. Osnovica poreza na promet nepokretnosti je trzigna vrijednost nepokretnosti u trenutku sticanja iste, a
koja je utvrdena od strane ovog Organa i ista iznosi 46.132,40€.

2. Na utvrdenu osnovicu - trzidnu vrijednost primjenom stope od 3% utvrden je porez na prbmet
nepokretnosti u iznosu od 1.383,97€.

3. Uplatu u iznosu od 1.383,97€ izvrditi na ziro ratun Opdtine Herceg Novi: 520-9068020-53 u roku od
15( petnaest) dana od dana nastanka poreske obaveze.

4. Na iznos nepla¢ene predmetne poreske obaveze, pla¢a se kamatna stopa od 0,03% dnevno narednog
dana od dana dospijeca.

5. U sluéaju neizvréenja obeveze koja je predmet ovog rjeSenja ovaj Organ ¢e pokrenuti postupak prinudne
naplate.

6.Zalba ne odlaZe izvrsenje rjesenja.

ObrazloZenje

5

Notar Krivokapi¢ Kuhar Aleksandra, iz Herceg Novog, je dana 30.10.2024. godine, ovom Organu dostavila
Ugovor o prodaji UZZ UZZ 1381/2024 od 30.10.2024. godine, zaklju¢en izmedu nuil VOJVODA ANTE iz:

kao prodavca, s jedne strane i Z N iz
<ao kupac, s druge strane, a sve u skladu sa ¢l. 82 Zakona o notarima ("Sl.list CG" br. 68/05, 49/08,

55/16 i 84/18).

Clanom 4 Zakona o porezu na promet nepokretnosti definisano je da predmet oporezivanja predstavlja
promet nepokretnosti. Pod prometom se smatra svako sticanje prava svojine na nepokretnosti u Crnoj Gori.




Shodno ¢&l. 7 Zakona o porezu na promet nepokretnosti ("Sl. List Crne Gore" br. 36/13, 3/23 i 28/23) poreski
obveznik je sticalac nepokretnosti, te iz istog proizilazi da je kupac obveznik poreza na promet. Prilikom
razmjene nepokretnosti obveznik je svaki u&esnik u razmjeni, dok je u sluaju kada se sti¢e parvo susvojine
na nepokretnost, obveznik svaki sticalac nepokretnosti srazmjerno svom dijelu.

Ovaj Organ utvrdio je trzisnu vrijednost nepokretnosti u iznosu od 46.132,40€ to odgovara cijeni iz

,‘::_.;:;L?‘gvgoyora,_a_sve u skladu sa ¢l. 9 stav 1 Zakona o porezu na promet nepokretnosti ("Sl. List Crne Gore" br.

6/13. 73723 i 28/23) kojim je precizirano da je poreska osnovica poreza na promet nepokretnosti trzisna
vrijednost u trenutku njenog sticanja. Trsi¢na vrijednost je cijena nepokretnosti koja se postize ili moze
posti¢i na trzidtu u trenutku sticanja i utvrduje se na osnovu isprava o sticanju. Ako je cijena iz isprave o
sticanju nepokretnosti niza od trzisne ili nije navedena u ispravi o sticanju nepokretnosti, poreski organ
lokalne samouprave, procjenom utvrduje trzidnu vrijednost nepokretnosti prema trzisnim cijenama u
trenutku nastanka poreske obaveze a sve u skladu sa &l. 10 Zakona o porezu na promet nepokretnosti.

¢lanom 19 st 4 Zakona o upravnom postupku (“Sl.list CG” br. 56/14, 20/15, 40/16 i 37/17) propisano je da
ako prema okolnostima- slu¢aja prije okon&anja postupka treba donijeti rjesenje kojim se privremeno
ureduju sporna pitanja ili odnosi, rjeenje ¢e se donijeti na osnovu Cinjenica poznatih u momenthjégoviogs
donogenja (privremeno rjesenje). Takvo rjesenje oznacava se kao privremeno i ukida se rje3enjem kojim se
rjeava o glavnoj upravnoj stvari.

Predmet prometa nepokretnosti je nepokretnost evidentirana u ZEM - KO ZABRDE, LN 314, kat. parcela
107/10, povrsina 334.00 m2, ZEM - KO ZABRDE, LN 314, kat. parcela 107/11, povrsina 407.00 m2, ZEM - KO
ZABRDE, LN 314, kat. parcela 107/12, povrsina 372.00 m2, ZEM - KO ZABRDE, LN 314, kat. parcela 107/13,
povréina 355.00 m2, ZEM - KO ZABRDE, LN 314, kat. parcela 107/5, povrsina 329.00 m2, ZEM - KO ZABRDE,
LN 314, kat. parcela 107/6, povriina 358.00 m2, ZEM - KO ZABRDE, LN 314, kat. parcela 107/7, povrsina
395.00 m2, ZEM - KO ZABRDE, LN 314, kat. parcela 107/8, povr3ina 339.00 m2, ZEM - KO ZABRDE, LN 314,
kat. parcela 107/9, povrsina 340.00 m2, ZEM - KO ZABRDE, LN 314, kat. parcela 115/10, povrsina 317.00
m2, ZEM - KO ZABRDE, LN 314, kat. parcela 115/11, povriina 303.00 m2, ZEM - KO ZABRDE, LN 314, kat.
parcela 115/12, povriina 347.00 m2, ZEM - KO ZABRDE, LN 314, kat. parcela 115/13, povr3ina 357.00 m2.

Utvrdena stopa poreza na promet nepokretnosti iznosi 3% od trzidne vrijednosti nepokretnosti i u
konkretnom slu¢aju iznosi 1.383,97€, a sve u skladu sa ¢l. 11 gore navedenog zakona koji definiSe poreske
stope i to: do 150.000,00 eura 3%, preko 150.000,01 eura: 4.500,00 eura + 5% na iznos preko 150.000,01
eura i preko 500.000,01 eura: 22.000,00 eura + 6% na iznos preko 500.000,01 eura.

Predmetna poreska obaveza nastaje danom zaklju¢enja pravnog akta o,sticanju nepokretnosti shodno ¢l. 15
Zakona o porezu na promet nepokretnosti.

Poreski obveznik duzan je da obra¢una | uplati porez na promet nepokretnosti u poreskoj prijavi koju
podnosi nadleznom organu u roku od 15 dana od dana nastanka pqreske obaveze, shodno ¢l. 16 istog

zakona,

Kamatna stopa odredena je shodno cl. 95 stav 1 Zakona o poreskoj administraciji (« Sl.list RCG» br. 65/01 ,
20/11, 28/12, 08/15, 47/17, 52/19 i 145/21).

Postupak prinudne naplate pokrenuce se u slu¢aju ne izmirivanja poreske obaveze shodno ¢lanu 56
prethodno navedenog zakona.

Izjavljena Zalba na ovo riedenje ne odlaZe izvrsenje riefenja shodno €l. 54. stav 4. i 5. Zakona o poreskoj
administraciji. e

_Gore navedeno ¢injeni¢no-stanje utvrdeno je iz spisa predmeta
Iz svega gore navedenog zakljueno je kao u dispozitivu rjedenja.

UPUTSTVO O PRAVNO] ZASTITI:
Protiv ovog rjedenja moze se uloziti zalba Glavnom administratoru u roku od 15 (petnaest) dana od dana

prijema istog preko ovog Organa. “alba se taksira administrativnom taksom u iznosu od 8,00€ i uplacuje se
na iro-racun lokalne administrativne takse br: 510-9066777-61.

DI[EJ%tOF
evo Viaovié___



Adresa: Trg Marsala Tita, br.2
Herceg Novi, Crna Gora

Tel: +382 031 321 052

fax: +382 031 323 517
www.hercegnovi.me

CRNA GORA

Opétina Herceg Novi

Uprava lokalnih javnih prihoda
Broj: 02-20-413-UPI-1086/25/2
Herceg Novi, 05.11.2025. godine
Opstina Herceg Novi, Uprava lokalnih javnih prihoda rie3avaiudi bo predmetu utvrdivanja poreza na promet

nepokretnosti za ONYSHCHENKO . OLEKSANDR, iz , JMB: )
na osnovu ¢lana 6 i 54 Zakona o poreskoj administraciji (,Sl.list CG” br.20/11, 28/12, 08/15, 47/17, 52/19 i
145/21), €. 4 1 9, a u vezi sa ¢l. 7 stav 1 Zakona o porezu na promet nepokretnosti ( “Sl.list CG” br. 36/13,
3/23 i 28/23) i ¢l. 19 stav 4 Zakona o upravnom postupku (“Sl.list CG” br. 56/14, 20/15, 40/16 i 37/17),

donosi:

PRIVREMENO RJESENJE

Poreskom obvezniku ONYSHCHENKO . OLEKSANDR, iz

ZEM - KO ZABRDE, LN 314, kat.

— utvrduje se porez na promet nepokretnosti i to:

parcela 107/5, povrdina 329.00 m2

, JMB/PIB:

ZEM - KO ZABRDE, LN 314, kat.

parcela 107/6, povrsina 358.00 m2

ZEM - KO ZABRDE, LN 314, kat.

parcela 107/7, povrsina 395.00 m2

ZEM - KO ZABRDE, LN 314, kat.

parcela 107/8, povrdina 339.00 m2

ZEM - KO ZABRDE, LN 314, kat.

parcela 107/9, povrsina 340.00 m2

ZEM - KO ZABRDE, LN 314, kat.

parcela 107/10, povrsina 334.00 m2

ZEM - KO ZABRDE, LN 314, kat.

parcela 107/11, povr3ina 407.00 m2

ZEM - KO ZABRDE, LN 314, kat.

parcela 107/12, povrsina 372.00 m2

ZEM - KO ZABRDE, LN 314, kat.

parcela 107/13, povrsina 355.00 m2

ZEM - KO ZABRDE, LN 314, kat.

parcela 115/10, povrsina 317.00 m2

ZEM - KO ZABRDE, LN 314, kat.

parcela 115/11, povrsina 303.00 m2

ZEM - KO ZABRDE, LN 314, kat.

parcela 115/12, povr3ina 347.00 m2

ZEM - KO ZABRDE, LN 314, kat.

parcela 115/13, povrsina 357.00 m2

Osnovica: 96,575.45
Stopa: 3.00%
Utvrdeni iznos: 2,897.26 €

1. Osnovica poreza na promet nepokretnosti je trzig¢na vrijednost nepokretnosti u trenutku sticanja iste, a
koja je utvrdena od strane ovog Organa i ista iznosi 96.575,45€.

2. Na utvrdenu osnovicu - trZidnu vrijednost primjenom stope od 3% utvrden je porez na promet
nepokretnosti u iznosu od 2.897,26€.

3. Uplatu u iznosu od 2.897,26€ izvrSiti na ziro ratun Opétine Herceg Novi: 520-9068020-53 u roku od
15( petnaest) dana od dana nastanka poreske obaveze.

4. Na iznos nepla¢ene predmetne poreske obaveze, pla¢a se kamatna stopa od 0,03% dnevno narednog
dana od dana dospijeca.

5. U slu¢aju neizvréenja obeveze koja je predmet ovog rje$enja ovaj Organ ¢e pokrenuti postupak prinudne
naplate.

6.Z7alba ne odlaZe izvrienje rjedenja.

ObrazloZenje

Notar Krivokapi¢ Kuhar Aleksandra, iz Herceg Novog, je dana 30.10.2024. godine, ovom Organu dostavila

Uaovor o prodaii UZZ UZZ 1383/2024 od 30.10.2024. godine, zaklju¢en izmedu null P
N iz , kao prodavca, s jedne strane i ONYSHCHENKO . OLEKSANDR iz

, kao kupac, s druge strane, a sve u skladu sa ¢l. 82 Zakona o notarima ("Sl.list CG"
br. 68/05, 49/08, 55/16 i 84/18).

Clanom 4 Zakona o porezu na promet nepokretnosti definisano je da predmet oporezivanja predstavlja
promet nepokretnosti. Pod prometom se smatra svako sticanje prava svojine na nepokretnosti u Crnoj Gori.



Shodno ¢l. 7 Zakona o porezu na promet nepokretnosti ("Sl. List Crne Gore" br. 36/13, 3/23 i 28/23) poreski
obveznik je sticalac nepokretnosti, te iz istog proizilazi da je kupac obveznik poreza na promet. Prilikom
razmjene nepokretnosti obveznik je svaki ucesnik u razmjeni, dok je u slu¢aju kada se stice parvo susvojine
na nepokretnost, obveznik svaki sticalac nepokretnosti srazmjerno svom dijelu. '

Ovaj Organ utvrdio je trzisnu vrijednost nepokretnosti u iznosu od 96.575,45€ $to odgovara cijeni iz
ygovora, g sve u skladu sa ¢l. 9 stav 1 Zakona o porezu na promet nepokretnosti ("Sl. List Crne Gore" br.
85713 "5%23 i 28/23) kojim je precizirano da je poreska osnovica poreza na promet nepokretnosti trZisna
vrijednost u trenutku njenog sticanja. Trzidna vrijednost je cijena nepokretnosti koja se postize ili moze
posti¢i na trziStu u trenutku sticanja i utvrduje se na osnovu isprava o sticanju. Ako je cijena iz isprave o
sticanju nepokretnosti niza od trzidne ili nije navedena u ispravi o sticanju nepokretnosti, poreski organ
lokalne samouprave, procjenom utvrduje trZisnu vrijednost nepokretnosti prema trzisnim cijenama u
trenutku nastanka poreske obaveze a sve u skladu sa €l. 10 Zakona o porezu na promet nepokretnosti.

¢lanom 19 st 4 Zakona o upravnom postupku (“Sl.list CG” br. 56/14, 20/15, 40/16 i 37/17) propisano je da
ako prema okolnostima slu¢aja prije okoncanja postupka treba donijeti rieSenje kojim se privremeno
ureduju sporna pitanja ili odnosi, rje$enje ¢e se donijeti na osnovu ¢injenica poznatih u moment@EhjEgavip:
donoZenja (privremeno rjedenje). Takvo rjedenje oznacava se kao privremeno | ukida se rjeSenjem kojim se
rieSava o glavnoj upravnoj stvari.

Predmet prometa nepokretnosti je nepokretnost evidentirana u ZEM - KO ZABRDE, LN 314, kat. parcela
107/10, povriina 334.00 m2, ZEM - KO ZABRDE, LN 314, kat. parcela 107/11, povrsina 407.00 m2, ZEM - KO
ZABRDE, LN 314, kat. parcela 107/12, povrsina 372.00 m2, ZEM - KO ZABRDE, LN 314, kat. parcela 107/13,
povriina 355.00 m2, ZEM - KO ZABRBE, LN 314, kat. parcela 107/5, povrsina 329.00 m2, ZEM - KO ZABRDE,
LN 314, kat. parcela 107/6, povriina 358.00 m2, ZEM - KO ZABRDE, LN 314, kat. parcela 107/7, povrsina
395.00 m2, ZEM - KO ZABRDE, LN 314, kat. parcela 107/8, povrsina 339.00 m2, ZEM - KO ZABRDE, LN 314,
kat. parcela 107/9, povr$ina 340.00 m2, ZEM - KO ZABRDE, LN 314, kat. parcela 115/10, povrsina 317.00
m2, ZEM - KO ZABRDE, LN 314, kat. parcela 115/11, povrsina 303.00 m2, ZEM - KO ZABRDE, LN 314, kat.
parcela 115/12, povriina 347.00 m2, ZEM - KO ZABRDE, LN 314, kat. parcela 115/13, povrsina 357.00 m2.

Utvrdena stopa poreza na promet nepokretnosti iznosi 3% od trzisne vrijednosti nepokretnosti i u
konkretnom slucaju iznosi 2.897,26€, a sve u skladu sa €l. 11 gore navedenog zakona koji definiSe poreske
stope i to: do 150.000,00 eura 3%, preko 150.000,01 eura: 4.500,00 eura + 5% na iznos preko 150.000,01
eura i preko 500.000,01 eura: 22.000,00 eura + 6% na iznos preko 500.000,01 eura.

Predmetna poreska obaveza nastaje danom zakljuCenja pravnog akta o sticanju nepokretnosti shodno ¢&l. 15
Zakona o porezu na promet nepokretnosti.

Poreski obveznik duZan je da obracuna | uplati porez na promet nepokretnosti u poreskoj prijavi koju
podnosi nadleZznom organu u roku od 15 dana od dana nastanka poreske obaveze, shodno cl. 16 istog

zakona.

Kamatna stopa odredena je shodno cl. 95 stav 1 Zakona o poreskoj administraciji (« Sl.list RCG» br. 65/01 ,
20/11, 28/12, 08/15, 47/17, 52/19 i 145/21).

Postupak prinudne naplate pokrenuce se u slu¢aju ne izmirivanja poreske obaveze shodno ¢lanu 56
prethodno navedenog zakona. :

Izjavljena Zalba na ovo rjesenje ne odlaze izvrienje rieSenja shodno ¢l. 54. stav 4. i 5. Zakona o poreskoj
administraciji.

v

Gore navedeno ¢injeniéno stanje utvrdeno je iz spisa predmeta
Iz svega gore navedenog zakljuceno je kao u dispozitivu rjeSenja.

UPUTSTVO O PRAVNOQ] ZASTITI:
Protiv ovog rjesenja moze se uloZiti zalba Glavnom administratoru u roku od 15 (petnaest) dana od dana

prijema istog preko ovog Organa. Zalba se taksira administrativnom taksom u iznosu od 8,00€ i upladuje se
na siro-rac¢un lokalne administrativne takse br: 510-9066777-61. »




Adresa: Trg Marsala Tita, br.2

- CRNA GORA . ,
... . Herceg Novi, Crna Gora
Opstina Herceg Novi Tel: +382 031 321 052
fax: +382 031 323 517

Uprava lokalnih javnih prihoda www.hercegnovi.me
Broj: 02-20-413-UPI-1086/25/1

Herceg Novi, 05.11.2025. godine

Opétina Herceg Novi. Uprava lokalnih javnih prihoda, rigSavajudi po predmetu utvrdivanja poreza na promet

nepokretnosti za Z N. iz , JMB:

na oshovu &lana 6 i 54 Zakona o poreskoj administraciji (,Sl.list CG” br.20/11, 28/12, 08/15, 47/17, 52/19 i
145/21), €. 41 9, a u vezi sa ¢l. 7 stav 1 Zakona o porezu na promet nepokretnosti ( “Sl.list CG” br. 36/13,
3/23 i 28/23) i €l. 19 stav 4 Zakona o upravhom postupku (“Sl.list CG” br. 56/14, 20/15, 40/16 i 37/17),

donosi:

PRIVREMENO RJESENJE

Poreskom obvezniku Z J iz , JMB/PIB:
SR utvrduje se porez na promet nepokretnosti i to:

ZEM - KO ZABRDE, LN 314, kat.
ZEM - KO ZABRDE, LN 314, kat. parcela 107/6, povrsina 358.00 m2
ZEM - KO ZABRDE, LN 314, kat. parcela 107/7, povrsina 395.00 m2
ZEM - KO ZABRDE, LN 314, kat. parcela 107/8, povrsina 339.00 m2
ZEM - KO ZABRDE, LN 314, kat. parcela 107/9, povrsina 340.00 m2
ZEM - KO ZABRDE, LN 314, kat. parcela 107/10, povrina 334.00 m2
ZEM - KO ZABRDE, LN 314, kat. parcela 107/11, povrsina 407.00 m2
ZEM - KO ZABRDE, LN 314, kat. parcela 107/12, povrdina 372.00 m2
ZEM - KO ZABRDE, LN 314, kat. parcela 107/13, povriina 355.00 m2
ZEM - KO ZABRDE, LN 314, kat. parcela 115/10, povrsina 317.00 m2
ZEM - KO ZABRBE, LN 314, kat. parcela 115/11, povrsina 303.00 m2
ZEM - KO ZABRDE, LN 314, kat. parcela 115/12, povrsina 347.00 m2
ZEM - KO ZABRDE, LN 314, kat. parcela 115/13, povrsina 357.00 m2

Osnovica: 96,575.45
Stopa: 3.00%
Utvrdeni iznos: 2,897.26 €

1. Osnovica poreza na promet nepokretnosti je trzi&na vrijednost nepokretnosti u trenutku sticanja iste, a
koja je utvrdena od strane ovog Organa i ista iznosi 96.575,45€.

2. Na utvrdenu osnovicu - trzidnu vrijednost primjenom stope od 3% utvrden je porez na promet
nepokretnosti u iznosu od 2.897,26€.

3. Uplatu u iznosu od 2.897,26€ izvréiti na Ziro radun Opétine Herceg Novi: 520-9068020-53 u roku od
15( petnaest) dana od dana nastanka poreske obaveze.

4. Na iznos nepladene predmetne poreske obaveze, pla¢a se kamatna stopa od 0,03% dnevno narednog
dana od dana dospijeca.

5. U sluéaju neizvréenja obeveze koja je predmet ovog rje¢enja ovaj Organ ¢e pokrenuti postupak prinudne
naplate.

6.Zalba ne odlaZze izvréenje rjedenja.

ObrazloZenje

Notar Krivokapi¢ Kuhar Aleksandra, iz Herceg Novog, je dana 30.10.2024. godine, ovom Organu dostavila

‘Uaavor o orodaii UZZ UZZ 1383/2024 od 30.10.2024. godine. zakliu¢en izmedu null P
C , kao prodavca, s jedne strane i Z N iz
. kao kupac, s druge strane, a sve u skladu sa cl. 82 Zakona 0 notarima ("Sl.list CG"

br. 68/05, 49/08, 55/16 i 84/18).

Clanom 4 Zakona o porezu na promet nepokretnosti definisano je da predmet oporezivanja predstavija
promet nepokretnosti. Pod prometom se smatra svako sticanje prava svojine na nepokretnosti u Crnoj Gori.



Shodno ¢&l. 7 Zakona o porezu na promet nepokretnosti (“SI. List Crne Gore" br. 36/13, 3/23 i 28/23) poreski
obveznik je sticalac nepokretnosti, te iz istog proizilazi da je kupac obveznik poreza na promet. Prilikom
razmjene nepokretnosti obveznik je svaki uCesnik u razmjeni, dok je u slu¢aju kada se stice parvo susvojine
na nepokretnost, obveznik svaki sticalac nepokretnosti srazmjerno svom dijelu. '

Ovaj Organ utvrdio je trzidnu vrijednost nepokretnosti u iznosu od 96.575,45€ éto odgovara cijeni iz
HPOVOLa,.8 sve U skladu sa ¢l. 9 stav 1 Zakona o porezu na promet nepokretnosti ("Sl. List Crne Gore" br.
36/13,73/23 i 28/23) kojim je precizirano da je poreska osnovica poreza na promet nepokretnosti trzisna
vrijednost u trenutku njenog sticanja. TrziSna vrijednost je cijena nepokretnosti koja se postize ili moze
posti¢i na trzidtu u trenutku sticanja i utvrduje se na osnovu isprava o sticanju. Ako je cijena iz isprave o
sticanju nepokretnosti niza od trzi$ne ili nije navedena u ispravi o sticanju nepokretnosti, poreski organ
lokalne samouprave, procjenom utvrduje trzisnu vrijednost nepokretnosti prema trZisnim cijenama u
trenutku nastanka poreske obaveze a sve u skladu sa Cl. 10 Zakona o porezu na promet nepokretnosti.

¢lanom 19 st 4 Zakona o upravnom postupku (“Sl.list CG” br. 56/14, 20/15, 40/16 i 37/17) propisano je da
ako prema okolnostima slu¢aja prije okonCanja postupka treba donijeti rjeSenje kojim se privremeno
ureduju sporna pitanja ili odnosi, rie3enje ¢e se donijeti na osnovu ¢injenica poznatih u momen?ﬁw
donoZenja (privremeno rjeenje). Takvo rjeSenje oznacava se kao privcemeno i ukida se rjeSenjem kojim se

rie$ava o glavnoj upravnoj stvari. |
|
|

Predmet prometa nepokretnosti je nepokretnost evidentirana u ZEM - KO ZABRDE, LN 314, kat. parcela
107/10, povrsina 334.00 m2, ZEM - KO ZABRDE, LN 314, kat. parcela 107/11, povrsina 407.00 m2, ZEM - KO
ZABRDE, LN 314, kat. parcela 107/12, povrina 372.00 m2, ZEM - KO ZABRDE, LN 314, kat. parcela 107/13,
~ povréina 355.00 m2, ZEM - KO ZABRDE, LN 314, kat. parcela 107/5, povrsina 329.00 m2, ZEM - KO ZABRDE,
LN 314, kat. parcela 107/6, povriina 358.00 m2, ZEM - KO ZABRDE, LN 314, kat. parcela 107/7, povrsina
395.00 m2, ZEM - KO ZABRDE, LN 314, kat. parcela 107/8, povrdina 339.00 m2, ZEM - KO ZABRDE, LN 314,
kat. parcela 107/9, povrina 340.00 m2, ZEM - KO ZABRDE, LN 314, kat. parcela 115/10, povrSina 317.00
m2, ZEM - KO ZABRDE, LN 314, kat. parcela 115/11, povrSina 303.00 m2, ZEM - KO ZABRDE, LN 314, kat.
parcela 115/12, povriina 347.00 m2, ZEM - KO ZABRDE, LN 314, kat. parcela 115/13, povrsina 357.00 m2.

Utvrdena stopa poreza ha promet nepokretnosti iznosi 3% od trzidne vrijednosti nepokretnosti i u
konkretnom slu¢aju iznosi 2.897,26€, a sve u skladu sa ¢l. 11 gore navedenog zakona koji definide poreske
stope i to: do 150.000,00 eura 3%, preko 150.000,01 eura: 4.500,00 eura + 5% na iznos preko 150.000,01
eura i preko 500.000,01 eura: 22.000,00 eura + 6% na iznos preko 500.000,01 eura.

Predmetna poreska obaveza nastaje danom zakljucenja pravnog akta o sticanju nepokretnosti shodno ¢l. 15
Zakona o porezu na promet nepokretnosti. ‘

Poreski obveznik duzan je da obrafuna | uplati porez na promet nepokretnosti u poreskoj prijavi koju
podnosi nadleznom organu u roku od 15 dana od dana nastanka poreske obaveze, shodno ¢l. 16 istog

zakona.

Kamatna stopa odredena je shodno cl. 95 stav 1 Zakona o poreskoj administraciji (« Sl.list RCG» br. 65/01 ,
20/11, 28/12, 08/15, 47/17, 52/19 i 145/21).

Postupak prinudne naplate pokrenuée se u sluaju ne izmirivanja poreske obaveze shedno Clanu 56
prethodno navedenog zakona.

Izjavljena Zalba na ovo rjeSenje ne odlaZe izvréenje riedenja shodno ¢l. 54. stav 4. i 5. Zakona o poreskoj
administraciji.

Gore navedeno ¢injeni¢no stanje utvrdeno je iz spisa predmeta

Iz svega gore navedenog zakljuceno je kao u dispozitivu rieSenja.

UPUTSTVO O PRAVNO) ZASTITI:
Protiv ovog rjeenja moze se uloZiti zalba Glavnom administratoru u roku od 15 (petnaest) dana od dana

prijema istog preko ovog Organa. Zalba se taksira administrativnom taksom u iznosu od 8,00€ i upladuje se
na siro-racun lokalne administrativne takse br: 510-9066777-61.
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Adresa: Trg Marsala Tita, br.2

CRNA GORA ]
... ) Herceg Novi, Crna Gora
Opstina Herceg Novi Tel: +382 031 321 052
‘ fax: +382 031 323 517

Uprava lokalnih javnih prihoda wrww.hercegnovi.me
Broj: 02-20-413-UPI-1182/25/2
Herceg Novi, 05.11.2025. godine

Opétina Herceg Novi, Uprava lokalnih javnih prihoda. rieSavaiu¢i po predmetu utvrdivanja poreza na promet
nepokretnosti za ONYSHCHENKO . OLEKSANDR, iz JMB: S
na osnovu ¢lana 6 i 54 Zakona o poreskoj administraciji (,Sl.list CG* br.20/11, 28/12, 08/15, 47/17, 52/19 |
145/21), &l. 4 9, a u vezi sa €l. 7 stav 1 Zakona o porezu na promet nepokretnosti ( “Sl.list CG” br. 36/13,
3/23 i 28/23) i &l. 19 stav 4 Zakona o upravnom postupku (“Sl.list CG” br. 56/14, 20/15, 40/16 i 37/17),

donosi:

PRIVREMENO RJESENJE

Poreskom obvezniku ONYSHCHENKO . OLEKSANDR, iz
W ., utvrduje se porez na promet nepokretnosti i to:

, JMB/PIB:

ZEM - KO ZABRDE, LN 307, kat. parcela 115/4, povrsina 310.00 m2
ZEM - KO ZABRDE, LN 307, kat. parcela 115/5, povrsina 310.00 m2
ZEM - KO ZABRDE, LN 307, kat. parcela 115/6, povrsina 334.00 m2
ZEM - KO ZABRDE, LN 307, kat. parcela 115/7, povrsina 309.00 m2
ZEM - KO ZABRPE, LN 307, kat. parcela 115/8, povrsina 313.00 m2
ZEM - KO ZABRDE, LN 307, kat. parcela 115/9, povrsina 307.00 m2

Osnovica: 114,150.00
Stopa: 3.00%
Utvrdeni iznos: 3,424.50 €

1. Osnovica poreza na promet nepokretnosti je trZisna vrijednost nepokretnosti u trenutku sticanja iste, a
koja je utvrdena od strane ovog Organa i ista iznosi 114.150,00€.

2. Na utvrdenu osnovicu - trzi¥nu vrijednost primjenom stope od 3% utvrden je porez na promet
nepokretnosti u iznosu od 3.424,50€.

3. Uplatu u iznosu od 3.424,50€ izvrsiti na siro ratun Opstine Herceg Novi: 520-9068020-53 u roku od
15( petnaest) dana od dana nastanka poreske obaveze.

4. Na iznos neplaéene predmetne poreske obaveze, pla¢a se kamatna stopa od 0,03% dnevno narednog
dana od dana dospijeca. :

5. U sludaju neizvréenja obeveze koja je predmet ovog rjesenja ovaj Organ ¢e pokrenuti postupak prinudne
naplate.

6.Zalba ne odlaZe izvrienje rjeSenja.

Obrazlozenje

Notar Krivokapi¢ Kuhar Aleksandra, iz Herceg Novog, je dana 30.10.2024. godine, ovom Organu dostavila
Hanuar n nradaii 1177 1177 1379/2024 od 30.10.2024. godine, zaklju¢en izmedu TIMOTHY SALISBURY iz:
kao prodavca, s jedne strane i ONYSHCHENKO . OLEKSANDR iz
, kao kupac, s druge strane, a sve u skladu sa ¢l. 82 Zakona o notarima ("Sl.list CG"

br. 68/05, 49/08, 55/16 i 84/18).

¢lanom 4 Zakona o porezu na promet nepokretnosti definisano je da predmet oporezivanja predstavlja
promet nepokretnosti. Pod prometom se smatra svako sticanje prava svojine na nepokretnosti u Crnoj Gori.

Shodno ¢&l. 7 Zakona o porezu na promet nepokretnosti (“Sl. List Crne Gore" br. 36/13, 3/23 i 28/23) poreski
obveznik je sticalac nepokretnosti, te iz istog proizilazi da je kupac obveznik poreza na promet. Prilikom
razmjene nepokretnosti obveznik je svaki u¢esnik u razmjeni, dok je u slu¢aju kada se stie parvo susvojine
na nepokretnost, obveznik svaki sticalac nepokretnosti srazmjerno svom dijelu.

Ovaj Organ utvrdio je trzisnu vrijednost nepokretnosti u iznosu od 114.150,00€ §to odgovara cijeni iz
ugovora, a sve u skladu sa Cl. 9 stav 1 Zakona o porezu na promet nepokretnosti ("Sl. List Crne Gore"vbr.
36/13, 3/23 i 28/23) kojim je precizirano da je poreska osnovica poreza na promet nepokretnosti trziSna




vrijednost u trenutku njenog sticanja. Trzigna vrijednost je cijena nepokretnosti koja se postize ili moze
postié¢i na trzidtu u trenutku sticanja i utvrduje se na osnovu isprava o sticanju. Ako je cijena iz isprave o
sticanju nepokretnosti niza od trzidne ili nije navedena u ispravi o sticanju nepokretnosti, poreski organ
lokalne samouprave, procjenom utvrduje trzisnu vrijednost nepokretnosti prema trziSnim cijenama u
trenutku nastanka poreske obaveze a sve u skladu sa ¢l. 10 Zakona o porezu na promet nepokretnosti.

¢lanom 19 st 4 Zakona o upravnom postupku (“Sl.list CG” br. 56/14, 20/15, 40/16 i 37/17) propisano je da
Ako«.prema, okolnostima slu¢aja prije okoncanja postupka treba donijeti rjeSenje kojim se privremeno
ureduju ‘sPBrna pitanja ili odnosi, rjeSenje Ce se donijeti na osnovu ¢injenica poznatih u momentu njegovog
donogenja (privremeno rjie$enje). Takvo rjesenje oznacava se kao privremeno i ukida se rieSenjem kojim se
rjeava o glavnoj upravnoj stvari.

Predmet prometa nepokretnosti je nepokretnost evidentirana u ZEM - KO ZABRDE, LN 307, kat. parcela
115/4, povréina 310.00 m2, ZEM - KO ZABRDE, LN 307, kat. parcela 115/5, povrsina 310.00 m2, ZEM - KO
ZABRDE, LN 307, kat. parcela 115/6, povrsina 334.00 m2, ZEM - KO ZABRDE, LN 307, kat. parcela 115/7,
povrdina 309.00 m2, ZEM - KO ZABRBE, LN 307, kat. parcela 115/8, povrina 313.00 m2, ZEM - KO ZABRDE,
LN 307, kat. parcela 115/9, povr3ina 307.00 m2. e —
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Utvrdena stopa poreza na promet nepokretnosti iznosi 3% od trzidne vrijednosti nepokretnosti i u
konkretnom slucaju iznosi 3.424,50€, a sve u skladu sa ¢l. 11-gore navedenog zakona koji definiSe poreske
stope i to: do 150.000,00 eura 3%, preko 150.000,01 eura: 4.500,00 eura + 5% na iznos preko 150.000,01
eura i preko 500.000,01 eura: 22.000,00 eura + 6% na iznos preko 500.000,01 eura.

Predmetna poreska obaveza nastaje danom zaklju¢enja pravnog akta o sticanju nepokretnosti shodno ¢l. 15
Zakona o porezu na promet nepokretnosti.

Poreski obveznik duZan je da obracuna | uplati porez na promet nepokretnosti u poreskoj prijavi koju
podnosi nadleznom organu u roku od 15 dana od dana nastanka poreske obaveze, shodno ¢l. 16 istog

zakona.

Kamatna stopa odredena je shodno cl. 95 stav 1 Zakona o poreskoj administraciji (« Sl.list RCG» br. 65/01 ,
20/11, 28/12, 08/15, 47/17, 52/19 i 145/21).

Postupak prinudne naplate pokrenuée se u sludaju ne izmirivanja poreske obaveze shodno ¢lanu 56
prethodno navedenog zakona.

Izjavljena Zalba na ovo rjedenje ne odlaze izvréenje TjeSenja shodno ¢l. 54. stav 4. i 5. Zakona o poreskoj
administraciji.

Gore navedeno ¢&injeni¢no stanje utvrdeno je iz spisa predmeta
Iz svega gore navedenog zaklju¢eno je kao u dispozitivu rieSenja.

UPUTSTVO O PRAVNOJ ZASTITI:
Protiv ovog rjeéenja moZe se uloZiti Zalba Glavnom administratoru u roku od 15 (petnaest) dana od dana

prijema istog preko ovog Organa. Zalba se taksira administrativnom taksom u iznosu od 8,00€ i uplacuje se
na riro-racun lokalne administrativne takse br: 510-9066777-61.




Adresa: Trg Marsala Tita, br.2

.CRNA GORA !

. . Herceg Novi, Crna Gora

Opstina Herceg Novi Tel: +382 031 321 052
o . . fax: +382 031 323 517

Uprava lokalnih javnih prihoda : teww hercegnovi.me

Broj: 02-20-413-UPI-1182/25/1
Herceg Novi, 05.11.2025. godine
Opstina Herceg Novi. Uprava lokalnih javnih prihoda, rieSavajuéi po predmetu utvrdivanja poreza na promet

nepokretnosti za Z N iz JMB:

na osnovu ¢lana 6 i 54 zakona o poreskoj administraciji (,Sl.list CG“ br.20/11, 28/12, 08/15, 47/17, 52/19 i
145/21), &l. 419, a u vezi sa ¢l. 7 stav 1 Zakona o porezu na promet nepokretnosti ( “Sl.list CG” br. 36/13,
3/23 i 28/23) i ¢l. 19 stav 4 Zakona o upravnom postupku (“SLlist CG” br. 56/14, 20/15, 40/16 i 37/17),

donosi:

PRIVREMENO RJESENJE

Poreskom obvezniku Z N iz
o utvrduje se porez na promet nepokretnosti i to:

, JMB/PIB:

ZEM - KO ZABRDE, LN 307, kat. parcela 115/4, povrsina 310.00 m2
ZEM - KO ZABRDE, LN 307, kat. parcela 115/5, povrSina 310.00 m2 -
ZEM - KO ZABRDE, LN 307, kat. parcela 115/6, povrSina 334.00 m2
ZEM - KO ZABRDE, LN 307, kat. parcela 115/7, povr3ina 309.00 m2

ZEM - KO ZABRDE, LN 307, kat. parcela 115/8, povrsina 313.00 m2

ZEM - KO ZABRDE, LN 307, kat. parcela 115/9, povr3ina 307.00 m2

Osnovica: 114,150.00
Stopa: - 3.00%
Utvrdeni iznos: 3,424.50 €

1. Osnovica poreza na promet nepokretnosti je trzigna vrijednost nepokretnosti u trenutku sticanja iste, a
koja je utvrdena od strane ovog Organa i ista iznosi 114.150,00€.

2. Na utvrdenu osnovicu - tridnu vrijednost primjenom stope od 3% utvrden je porez na promet
nepokretnosti u iznosu od 3.424,50€.

3. Uplatu u iznosu od 3.424,50€ izvrsiti na iro ra¢un Opétine Herceg Novi: 520-9068020-53 u roku od
15( petnaest) dana od dana nastanka poreske obaveze.

4. Na iznos neplaéene predmetne poreske obaveze, placa se kamatna stopa od 0,03% dnevno narednog
dana od dana dospijeca.

5. U sluéaju neizvrienja obeveze koja je predmet ovog rje$enja ovaj Organ ¢e pokrenuti postupak prinudne
naplate.

6.Zalba ne odlaZe izvrienje rjesenja.

ObrazloZenje

Notar Krivokapi¢ Kuhar Aleksandra, iz Herceg Novog, je dana 30.10.2024. godine, ovom Organu dostavila
Ugovor o prodaiji UZZ UZZ 1379/2024 od 30.10.2024. godine, zakljuen izmedu TIMOTHY SALISBURY iz:
kao prodavca, s jedne strane i Z N. iz
<ao kupac, s druge strane, a sve u skladu sa ¢l. 82 Zakona o notarima

("Sl.list CG" br. 68/05, 49/08, 55/16 i 84/18).

¢lanom 4 Zakona o porezu na promet nepokretnosti definisano je da predmet oporezivanja predstavlja
promet nepokretnosti. Pod prometom se smatra svako sticanje prava svojine na nepokretnosti u Crnoj Gori.

Shodno ¢&l. 7 Zakona o porezu na promet nepokretnosti ("SI. List Crne Gore" br. 36/13, 3/23 i 28/23) poreski
obveznik je sticalac nepokretnosti, te iz istog proizilazi da je kupac obveznik poreza na promet. Prilikom
razmjene nepokretnosti obveznik je svaki u¢esnik u razmjeni, dok je u slucaju kada se sti¢e parvo susvojine
na nepokretnost, obveznik svaki sticalac nepokretnosti srazmjerno svom dijelu.

Ovaj Organ utvrdio je trziSnu vrijednost nepokretnosti u iznosu od 114.150,00€ §to odgovara cijeni iz
ugovora, a sve u skladu sa &l. 9 stav 1 Zakona o porezu na promet nepokretnosti ("Sl. List Crne Gore" br.
36/13, 3/23 i 28/23) kojim je precizirano da je poreska osnovica poreza na promet nepokretnosti trzisna



vrijednost u trenutku njenog sticanja. Trziéna vrijednost je cijena nepokretnosti koja se postize ili moze
posti¢i na trzidtu u trenutku sticanja i utvrduje se na osnovu isprava o sticanju. Ako je cijena iz isprave o
sticanju nepokretnosti niza od trzidne ili nije navedena u ispravi o sticanju nepokretnostit poreski organ

lokalne samouprave, procjenom utvrduje trzisnu vrijednost nepokretnosti prema trzisnim cijenama u
trenutku nastanka poreske obaveze a sve u skladu sa €l. 10 Zakona o porezu na promet nepokretnosti.

¢lanom 19 st 4 Zakona o upravnom postupku (“Sl.list CG” br. 56/14, 20/15, 40/16 i 37/17) propisano je da
ako..prema okolnostima slu¢aja prije okoncanja postupka treba donijeti rie§enje kojim se privremeno
ufédeU"g%orna pitanja ili odnosi, rieSenje ¢e se donijeti na osnovu ¢injenica poznatih u momentu njegovog
donosenja (privremeno rjesenje). Takvo rjeSenje oznacava se kao privremeno i ukida se rjeSenjem kojim se
rijeava o glavnoj upravnoj stvari.

Predmet prometa nepokretnosti je nepokretnost evidentirana u ZEM - KO ZABRDPE, LN 307, kat. parcela
115/4, povrdina 310.00 m2, ZEM - KO ZABRDE, LN 307, kat. parcela 115/5, povriina 310.00 m2, ZEM - KO
ZABRDE, LN 307, kat. parcela 115/6, povrsina 334.00 m2, ZEM - KO ZABRDBE, LN 307, kat. parcela 115/7,
povriina 309.00 m2, ZEM - KO ZABRDE, LN 307, kat. parcela 115/8, povrsina 313.00 m2, ZEM - KO ZABRDE,

LN 307, kat. parcela 115/9, povrsina 307.00 m2. P

Hiigee

Utvrdena stopa poreza na promet nepokretnosti iznosi 3% od trzisne vrijednosti nepokretnosti i u
konkretnom slu¢aju iznosi 3.424,50€, a sve u skladu sa ¢l. 11 gore navedenog zakona koji definiSe poreske
stope i to: do 150.000,00 eura 3%, preko 150.000,01 eura: 4.500,00 eura + 5% na iznos preko 150.000,01
eura i preko 500.000,01 eura: 22.000,00 eura + 6% na iznos preko 500.000,01 eura.

Predmetna poreska obaveza nastaje danom zakljucenja pravnog akta o sticanju nepokretnosti shodno ¢€l. 15
Zakona o porezu na promet nepokretnosti.

Poreski obveznik duZan je da obratuna | uplati porez na promet nepokretnosti u poreskoj prijavi koju
podnosi nadleznom organu u roku od 15 dana od dana nastanka poreske obaveze, shodno ¢l. 16 istog

zakona.

Kamatna stopa odredena je shodno cl. 95 stav 1 Zakona o poreskoj administraciji (« Sl.list RCG» br. 65/01 ,
20/11, 28/12, 08/15, 47/17, 52/19 i 145/21). -

Postupak prinudne naplate pokrenuce se u slucaju ne izmirivanja poreske obaveze shodno &lanu 56
prethodno navedenog zakona.

Izjavljena Zalba na ovo rjeSenje ne odlaZe izvrsenje rieenja shodno ¢l. 54. stav 4. i 5. Zakona o poreskoj
administraciji.

Gore navedeno ¢injeniéno stanje utvrdeno je iz spisa predmeta

Iz svega gore navedenog zaklju¢eno je kao u dispozitivu rieSenja.

UPUTSTVO O PRAVNOJ ZASTITI:
Protiv ovog rjeéenja moZe se uloZiti zalba Glavnom administratoru u roku od 15 (petnaest) dana od dana

prijema istog preko ovog Organa. Zalba se taksira administrativnom taksom u iznosu od 8,00€ i upladuje se
na ziro-ra¢un lokalne administrativne takse br: 510-9066777-61.
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CRNA GORA

Opstina Herceg Novi

Uprava lokalnih javnih prihoda
Broj: 02-20-413-UPI-1216/25/2
Herceg Novi, 05.11.2025. godine

Opétina Herceg Novi, Uprava lokalnih

nepokretnosti za ONYSHCHENKO . OLEKSANDR, iz

na osnovu ¢lana 6 i 54 Zakona o poreskoj administraciji (,,Sl.list CG*
145/21), &€l. 4 i 9, a u vezi sa €l. 7 stav 1 Zakona o porezu na promet nep
3/23 i 28/23) i ¢l. 19 stav 4 Zakona o upravhom postupku (“Sl.list CG"

donosi:

PRIVREMENO RJESENJE

Poreskom ob§/ezniku ONYSHCHENKO . OLEKSANDR, iz . . . .

, utvrduje se porez na promet nepokretnosti i to:

Adresa: Trg Marsala Tita, br.2
Herceg Novi, Crna Gora

Tel: +382 031 321 052

fax: +382 031 323 517
www.hercegnovi.me

javnih prihoda. rieSavaiuci po predmetu utvrdivanja poreza na nromet

, JMB:

br.20/11, 28/12, 08/15, 47/17, 52/19 i
okretnosti ( “Sl.list CG” br. 36/13,
br. 56/14, 20/15, 40/16 i 37/17),

JMB/PIB:

ZEM - KO ZABRDE, LN 314, kat.

parcela 107/5, povrsina 329.00 m2

ZEM - KO ZABRDE, LN 314, kat.

parcela 107/6, povrsina 358.00 m2

ZEM - KO ZABRDE, LN 314, kat.

parcela 107/7, povrsina 395.00 m2

ZEM - KO ZABRDE, LN 314, kat.

parcela 107/8, povrsina 339.00 m2

ZEM - KO ZABRDE, LN 314, kat.

parcela 107/9, povrsina 340.00 m2

ZEM - KO ZABRDE, LN 314, kat.

parcela 107/10, povrsina 334.00 m2

ZEM - KO ZABRDE, LN 314, kat.

parcela 107/11, povrsina 407.00 m2

ZEM - KO ZABRBDE, LN 314, kat.

parcela 107/12, povrsina 372,00 m2

ZEM - KO ZABRDE, LN 314, kat.

parcela 107/13, povrSina 355.00 m2

ZEM - KO ZABRDE, LN 314, kat.

parcela 115/10, povrsina 317.00 m2

ZEM - KO ZABRDE, LN 314, kat.

parcela 115/11, povrsina 303.00 m2

ZEM - KO ZABRDE, LN 314, kat.

parcela 115/12, povrsina 347.00 m2

ZEM - KO ZABRDE, LN 314, kat.

parcela 115/13, povrsina 357.00 m2

Osnovica: 242,859.90
Stopa: : 5.00%
Utvrdeniiznos: = 9,142.99 €

1. Osnovica poreza na promet nepokretnosti je trzigna vrijednost nepokretnosti u trenutku sticanja iste, a
koja je utvrdena od strane ovog Organa i ista iznosi 242.859,90€.

2. Na utvrdenu osnovicu - trzisnu vrijednost primjenom stope od 5% utvrden je porez na promet
nepokretnosti u iznosu od 9.142,99€.

3. Uplatu u iznosu od 9.142,99€ izvriiti na Ziro racun Op$tine Herceg Novi: 520-9068020-53 u roku od
15( petnaest) dana od dana nastanka poreske obaveze.

4. Na iznos nepla¢ene predmetne poreske obaveze, pla¢a se kamatna stopa od 0,03% dnevno narednog
dana od dana.dospijeca.

5. U sludaju neizvréenja obeveze koja je predmet ovog rjedenja ovaj Organ ¢e pokrenuti postupak prinudne
naplate.

6.Zalba ne odlaZe izvrienje rjesenja.

Obrazlozenje

Notar Krivokapi¢ Kuhar Aleksandra, iz Herceg Novog, je dana 30.10.2024. godine, ovom Organu dostavila
Ugovor -0 prodaji UZZ UZZ 1382/2024 od 30.10.2024. godine, zaklju¢en izmedu UWE FEGERT iz:
kao prodavca, s jedne strane i ONYSHCHENKO . OLEKSANDR iz . .. ... . —_ _. i

, kao kupac, s druge strane, a sve u skladu sa ¢l. 82 Zakona o notarima ("Sl.list CG" br.

68/05, 49/08, 55/16 i 84/18).

¢lanom 4 Zakona o porezu na promet nepokretnosti definisano je da predmet oporezivanja predstavlja
promet nepokretnosti. Pod prometom se smatra svako sticanje prava svojine na nepokretnosti u Crnoj Gori.



Shodno ¢l. 7 Zakona o porezu na promet nepokretnosti (“Sl. List Crne Gore" br. 36/13, 3/23 i 28/23) poreski
obveznik je sticalac nepokretnosti, te iz istog proizilazi da je kupac obveznik poreza na promet. Prilikom
razmjene nepokretnosti obveznik je svaki uéesnik u razmjeni, dok je u slucaju kada se sti¢e parvo susvojine
na nepokretnost, obveznik svaki sticalac nepokretnosti srazmjerno svom dijelu.

Ovaj Organ utvrdio je trziSnu vrijednost nepokretnosti u iznosu od 242.859,90€ éto odgovara cijeni iz
ugovora, a sve u skladu sa ¢&l. 9 stav 1 Zakona o porezu na promet nepokretnosti ("SI. List Crne Gore" br.
3671373723 i 28/23) kojim je precizirano da je poreska osnovica poreza na promet nepokretnosti trziSna
vrijednost u trenutku njenog sticanja. TrZisna vrijednost je cijena nepokretnosti koja se postize ili moze
posti¢i na trzidtu u trenutku sticanja i utvrduje se na osnovu isprava o sticanju. Ako je cijena iz isprave o
sticanju nepokretnosti niza od trzisne ili nije navedena u ispravi o sticanju nepokretnosti, poreski organ
lokalne samouprave, procjenom utvrduje trziSnu vrijednost nepokretnosti prema trzisnim cijenama u
trenutku nastanka poreske obaveze a sve u skladu sa l. 10 Zakona o porezu na promet nepckretnosti.

¢lanom 19 st 4 Zakona o upravnom postupku (“Sl.list CG” br. 56/14, 20/15, 40/16 i 37/17) propisano je da

ako prema okolnostima sluéaja prije okoncanja postupka treba donijeti rjeSenje kojim se privremeno

ureduju sporna pitanja ili odnosi, rjeSenje ¢e se donijeti na osnovu ¢injenica poznatih u momentuRjegawog:
dono&enja (privremeno rjesenje). Takvo rjedenje oznacava se kao priviemeno i ukida se rjesenjem kojim se

rijeSava o glavnoj upravnoj stvari.

Predmet prometa nepokretnosti je nepokretnost evidentirana u ZEM - KO ZABRDE, LN 314, kat. parcela
107/10, povréina 334.00 m2, ZEM - KO ZABRBE, LN 314, kat. parcela 107/11, povrsina 407.00 m2, ZEM - KO
ZABRDE, LN 314, kat. parcela 107/12, povrina 372.00 m2, ZEM - KO ZABRDE, LN 314, kat. parcela 107/13,
povréina 355.00 m2, ZEM - KO ZABRDE, LN 314, kat. parcela 107/5, povrsina 329.00 m2, ZEM - KO ZABRDE,
LN 314, kat. parcela 107/6, povriina 358.00 m2, ZEM - KO ZABRBE, LN 314, kat. parcela 107/7, povrsina
395.00 m2, ZEM - KO ZABRDE, LN 314, kat. parcela 107/8, povrdina 339.00 m2, ZEM - KO ZABRDE, LN 314,
kat. parcela 107/9, povriina 340.00 m2, ZEM - KO ZABRDE, LN 314, kat. parcela 115/10, povriina 317.00
m2, ZEM - KO ZABRPE, LN 314, kat. parcela 115/11, povrsina 303.00 m2, ZEM - KO ZABRDE, LN 314, kat.
parcela 115/12, povrsina 347.00 m2, ZEM - KO ZABRDE, LN 314, kat..parcela 115/13, povrsina 357.00 m2.

Utvrdena stopa poreza na promet nepokretnosti iznosi 5% od trziSne vrijednosti nepokretnosti i u
konkretnom slucaju iznosi 9.142,99€, a sve u skladu sa €l. 11 gore navedenog zakona koji definiSe poreske
stope i to: do 150.000,00 eura 3%, preko 150.000,01 eura: 4.500,00 eura + 5% na iznos preko 150.000,01
eura i preko 500.000,01 eura: 22.000,00 eura + 6% na iznos preko 500.000,01 eura.

Predmetna poreska obaveza nastaje danom zakljuenja pravnog akta o sticanju nepokretnosti shodno ¢l. 15
Zakona o porezu na promet nepokretnosti.

Poreski obveznik duzan je da obrafuna | uplati porez na promet nepokretnosti u poreskoj prijavi koju
podnosi nadleznom organu u roku od 15 dana od dana nastanka poreske obaveze, shodno ¢l. 16 istog

zakona.

Kamatna stopa odredena je shodno cl. 95 stav 1 Zakona o poreskoj administraciji (« Sl.list RCG» br. 65/01 ,
20/11, 28/12, 08/15, 47/17, 52/19 i 145/21).

Postupak prinudne naplate pokrenuée se u sluCaju ne izmirivanja poreske obaveze shodno ¢lanu 56
prethodno navedenog zakona.

Izjavljena Zalba na ovo rjeSenje ne odlaZe izvrSenje rje§enja shodno ¢l. 54. stav 4. i 5. Zakona o poreskoj
administraciji. ’

Gore navedeno &injeni¢no stanje utvrdeno je iz spisa predmeta

Iz svega gore navedenog zakljuceno je kao u dispozitivu rjeSenja.

UPUTSTVO O PRAVNOj ZASTITI:
Protiv ovog riesenja moZe se uloZiti Zalba Glavnom administratoru u roku od 15 (petnaest) dana od dana

prijema istog preko ovog Organa. Zalba se taksira administrativnom taksom u iznosu od 8,00€ i uplacuje se
na siro-racun lokalne administrativne takse br: 510-9066777-61.
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Adresa: Trg Marsala Tita, br.2
Herceg Novi, Crna Gora

Tel: +382 031 321 052

fax: +382 031 323 517
www.hercegnovi.me

CRNA GORA

Opstina Herceg Novi

“Uprava lokalnih javnih prihoda
Broj: 02-20-413-UPI-1216/25/1
Herceg Novi, 05.11.2025. godine
Opétina Herceg Novi. Uprava lokalnih jiavnih prihoda. riesavaiju¢i po predmetu utvrdivanja poreza na promet

nepokretnosti za Z N iz . _ JMB: _
na osnovu ¢lana 6 1 b4 cakona o pureskoj administraciji (,Sl.list CG* br.20/11, 28/12, 08/15, 47/17, 52/19 i

145/21), ¢l. 41 9, a u vezi sa &l.'7 stav 1 Zakona o porezu na promet nepokretnosti ( “Sl.list CG” br, 36/13,
3/23 i 28/23) i &l. 19 stav 4 Zakona o upravnom postupku (“Sl.list CG” br. 56/14, 20/15, 40/16 i 37/17),

donosi:

PRIVREMENO RJESENJE

Poreskom obvezniku Z

) utvrduje se porez n

N iz
a promet nepokretnosti i to:

, JMB/PIB:

: :

ZEM - KO ZABRDE, LN 314, kat.

parcela 107/5, povrsina 329.00 m2

ZEM - KO ZABRDE, LN 314, kat.

parcela 107/6, povrSina 358.00 m2

ZEM - KO ZABRDE, LN 314, kat.

parcela 107/7, povrsina 395.00 m2

ZEM - KO ZABRDE, LN 314, kat.

parcela 107/8, povrdina 339.00 m2

ZEM - KO ZABRDE, LN 314, kat.

parcela 107/9, povrsina 340.00 m2

ZEM - KO ZABRDE, LN 314, kat.

‘parcela 107/10, povrsina 334.00 m2

ZEM - KO ZABRDE, LN 314, kat.

parcela 107/11, povrdina 407.00 m2

ZEM - KO ZABRDE, LN 314, kat.

parcela 107/12, povrsina 372.00 m2

ZEM - KO ZABRDE, LN 314, kat.

parcela 107/13, povrdina 355.00 m2

ZEM - KO ZABRDE, LN 314, kat.

parcela 115/10, povrsina 317.00 m2

ZEM - KO ZABRDE, LN 314, kat.

parcela 115/11, povrdina 303.00 m2

ZEM - KO ZABRBE, LN 314, kat.

parcela 115/12, povrsina 347.00 m2

ZEM - KO ZABRDE, LN 314, kat.

parcela 115/13, povrsina 357.00 m2

Osnovica: 242,859.90
Stopa: 5.00%
Utvrdeni iznos: 9,142.99 €

1. Osnovica poreza na promet nepokretnosti je trzi¢na vrijednost nepokretnosti u trenutku sticanja iste, a
koja je utvrdena od strane ovog Organa i ista iznosi 242.859,90€.

2. Na utvrdenu oshovicu - trziénu vrijednost primjenom stope od 5% utvrden je porez na promet
nepokretnosti u iznosu od 9.142,99€.

3. Uplatu u iznosu od 9.142,99€ izvrsiti na Ziro ra¢un Opétine Herceg Novi: 520-9068020-53 u roku od
15( petnaest) dana od dana nastanka poreske obaveze.

4. Na iznos nepla¢ene predmetne poreske obaveze, pla¢a se kamatna stopa od 0,03% dnevno narednog
dana od dana dospijeca. '

5. U slu¢aju neizvrdenja obeveze koja je predmet ovog rjeSenja ovaj Organ ¢e pokrenuti postupak prinudne
naplate.

6.Zalba ne odlaZe izvrienje rjeenja.

Obrazlozenje

Notar Krivokapi¢ Kuhar Aleksandra, iz Herceg Novog, je dana 30.10.2024. godine, ovom Organu dostavila

Uaovor o prodaii UZZ UZZ 1382/2024 od 30.10.2024. godine, zakljucen izmedu UWE FEGERT iz:
kao prodavca, s jedne strane i Z N iz

~ao kupac, s druge strane, a sve u skladu sa ¢l. 82 Zakona o notarima ("Sl.list CG"

br. 68/05, 49/08, 55/16 i 84/18).

Clanom 4 Zakona o porezu na promet nepokretnosti definisano je da predmet oporezivanja predstavlja
promet nepokretnosti. Pod prometom se smatra svako sticanje prava svojine na nepokretnosti u Crnoj Gori.



'Shodno €&l. 7 Zakona o porezu na promet nepokretnosti ("Sl. List Crne Gore" br. 36/13, 3/23 i 28/23) poreski
obveznik je sticalac nepokretnosti, te iz istog proizilazi da je kupac obveznik poreza na promet. Prilikom
razmjene nepokretnosti obveznik je svaki ucesnik u razmjeni, dok je u slu¢aju kada se stiCe parvo susvojine
na nepokretnost, obveznik svaki sticalac nepokretnosti srazmjerno svom dijelu.

Ovaj Organ utvrdio je trZisnu vrijednost nepokretnosti u iznosu od 242.859,90€ Sto odgovara cijeni iz

IQYOIBa8 SVE U skladu sa ¢l. 9 stav 1 Zakona o porezu na promet nepokretnosti (“Sl. List Crne Gore" br.
36/13, 3/23 i 28/23) kojim je precizirano da je poreska osnovica poreza na promet nepokretnosti trzisna
vrijednost u trenutku njenog sticanja. TrziSna vrijednost je cijena nepokretnosti koja se postize ili moze
posti¢i na trzistu u trenutku sticanja i utvrduje se na osnovu isprava o sticanju. Ako je cijena iz isprave o

- sticanju nepokretnosti niza od trzisne ili nije navedena u ispravi o sticanju nepokretnosti, poreski organ

lokalne samouprave, procjenom utvrduje trziSnu vrijednost nepokretnosti prema trZiSnim cijenama u
trenutku nastanka poreske obaveze a sve u skladu sa Cl. 10 Zakona o porezu na promet nepokretnosti.

¢lanom 19 st 4 Zakona o upravnom postupku (“Sl.list CG” br. 56/14, 20/15, 40/16 i 37/17) propisano je da
ako prema okolnostima slu¢aja prije okoncanja postupka treba donijeti rjeSenje kojim se privremeno
ureduju sporna pitanja ili odnosi, rjeSenje ¢e se donijeti na osnovu ¢injenica poznatih u moment(' hjégovog”
donogenja (privremeno rjesenje). Takvo rieSenje oznacava se kao privremeno i ukida se rjesenjem kojim se
rie$ava o glavnoj upravnoj stvari.

Predmet prometa nepokretnosti je nepokretnost evidentirana u ZEM - KO ZABRPE, LN 314, kat. parcela
107/10, povréina 334.00 m2, ZEM - KO ZABRDE, LN 314, kat. parcela 107/11, povrsina 407.00 m2, ZEM - KO
ZABRDE, LN 314, kat. parcela 107/12, povrina 372.00 m2, ZEM - KO ZABRDE, LN 314, kat. parcela 107/13,
povrsina 355.00 m2, ZEM - KO ZABRDE, LN 314, kat. parcela 107/5, povrsina 329.00 m2, ZEM - KO ZABRDE,
LN 314, kat. parcela 107/6, povriina 358.00 m2, ZEM - KO ZABRDE, LN 314, kat. parcela 107/7, povrsina
395.00 m2, ZEM - KO ZABRDE, LN 314, kat. parcela 107/8, povriina 339.00 m2, ZEM - KO ZABRDE, LN 314,
kat. parcela 107/9, povrsina 340.00 m2, ZEM - KO ZABRDE, LN 314, kat. parcela 115/10, povrsina 317.00
m2, ZEM - KO ZABRDE, LN 314, kat. parcela 115/11, povrsina 303.00 m2, ZEM - KO ZABRDE, LN 314, kat.
parcela 115/12, povrsina 347.00 m2, ZEM - KO ZABRDE, LN 314, kat. parcela 115/13, povrsina 357.00 m2.

Utvrdena stopa poreza na promet nepokretnosti iznosi 5% od trziéne vrijednosti nepokretnosti i u
konkretnom sluéaju iznosi 9.142,99€, a sve u skladu sa Cl. 11 gore navedenog zakona koji definiSe poreske
stope i to: do 150.000,00 eura 3%, preko 150.000,01 eura: 4.500,00 eura + 5% na iznos preko 150.000,01
eura i preko 500.000,01 eura: 22.000,00 eura + 6% na iznos preko 500.000,01 eura.

Predmetna poreska obaveza nastaje danom zakljuCenja pravnog akta o sticanju nepokretnosti shodno ¢l. 15
Zakona o porezu na promet nepokretnosti. '

Poreski obveznik duZan je da obracuna | uplati porez na promet nepokretnosti u poreskoj prijavi koju
podnosi nadleznom organu u roku od 15 dana od dana nastanka poreske obaveze, shodno Cl. 16 istog

zakona.

Kamatna stopa odredena je shodno cl. 95 stav 1 Zakona o poreskoj administraciji (« Sl.list RCG» br. 65/01 ,
20/11, 28/12, 08/15, 47/17, 52/19 i 145/21).

Postupak prinudne naplate pokrenuce se u slu¢aju ne izmirivanja poreske obaveze shodno ¢lanu 56
prethodno navedenog zakona.

Izjavljena Zalba na ovo rjedenje ne odlaze izvrsenje rjedenja shodno €l. 54. stav 4. i 5. Zakona o poreskoj
administraciji.

Gore navedeno ¢injeniéno stanje utvrdeno je iz spisa predmeta

Iz svega gore navedenog zakljuceno je kao u dispozitivu rjesSenja.

UPUTSTVO O PRAVNOJ ZASTITI:
Protiv ovog rjeenja moze se uloziti zalba Glavnhom administratoru u roku od 15 (petnaest) dana od dana

prijema istog preko ovog Organa. Zalba se taksira administrativnom taksom u iznosu od 8,00€ i upladuje se
na ziro-rac¢un lokalne administrativne takse br: 510-9066777-61.




i ‘ Adresa: Trg Marsala Tita, br.2
CRNA GORA ' Herceg Novi,.Crna Gora

Opstina Herceg Novi Tel: +382 031 321 052
T fax: +382 031 323 517
Uprava lokalnih javnih prihoda www.hercegnovi.me

‘Broj: 02-20-413-UPI-715/25/2
Herceg Novi, 05.11.2025. godine
Opétina Herceg Novi' Uprava Iokalnih javnih prihoda ria&availidi no nreadmetu Utvrdivania pOFeza na promet

nepokretnosti za ONYSHCHENKO . OLEKSANDR, iz . JMB: '
na osnovu ¢lana 6 | 54 Zakona o poreskoj administraciji (,Sl.list CG“ br.20/11, 28/12, 08/15, 47/17, 52/19 i

145/21), ¢l. 4 i 9, a u vezi sa ¢l. 7 stav 1 Zakona o porezu na promet nepokretnosti ( “Sl.list CG” br. 36/13,
3/23 i 28/23).i €. 19 stav 4 Zakona o upravnom postupku (“Sl.list CG” br. 56/14, 20/15, 40/16 i 37/17),

donosi:

PRIVREMENO RJESENJE

Poreskom obvezniku ONYSHCHENKO . OLEKSANDR, iz
<JENMEEE> . Utvrduje se porez na promet nepokretnosti i to:

, JMB/PIB:

ZEM - KO ZABRDE, LN 314, kat. parcela 107/5, povrina 329.00 m2
ZEM - KO ZABRDE, LN 314, kat. parcela 107/6, povrsina 358.00 m2
ZEM - KO ZABRDE, LN 314, kat. parcela 107/7, povrsina 395.00 m2
ZEM - KO ZABRDE, LN 314, kat. parcela 107/8, povrina 339.00 m2
ZEM - KO ZABRDE, LN 314, kat. parcela 107/9, povrsina 340.00 m2
ZEM - KO ZABRDE, LN 314, kat. parcela 107/10, povrsina 334.00 m2
ZEM - KO ZABRDE, LN 314, kat. parcela 107/11, povrdina 407.00 m2
ZEM - KO ZABRDE, LN 314, kat. parcela 107/12, povrsina 372.00 m2
ZEM - KO ZABRDE, LN 314, kat. parcela 107/13, povr3ina 355.00 m2
ZEM - KO ZABRDE, LN 314, kat. parcela 115/10, povrsina 317.00 m2
ZEM - KO ZABRDE, LN 314, kat. parcela 115/11, povrsina 303.00 m2
ZEM - KO ZABRDE, LN 314, kat. parcela 115/12, povr3ina 347.00 m2
ZEM - KO ZABRDE, LN 314, kat. parcela 115/13, povrsina 357.00 m2

Osnovica: 46,132.40
Stopa: 3.00%
Utvrdeni iznos: 1,383.97 €

1. Osnovica poreza na promet nepokretnosti je trzidna vrijednost nepokretnosti u trenutku sticanja iste, a
koja je utvrdena od strane ovog Organa i ista iznosi 46.132,40€.

2. Na utvrdenu osnovicu - trziénu vrijednost primjenom stope od 3% utvrden je porez na promet
nepokretnosti u iznosu od 1.383,97€.

3. Uplatu u iznosu od 1.383,97€ izvrsiti na %iro ra¢un Opstine Herceg Novi: 520-9068020-53 u roku 6d
15( petnaest) dana od dana nastanka poreske obaveze.

4. Na iznos neplaéene predmetne poreske obaveze, pla¢a se kamatna stopa od 0,03% dnevno narednog
dana od dana dospijeca.

5. U slu¢aju neizvréenja obeveze koja je predmet ovog rje$enja ovaj Organ ¢e pokrenuti postupak prinudne
naplate.

6.Zalba ne odlaze izvrSenje rjiesenja.

Obrazlozenje

5

Notar Krivokapi¢ Kuhar Aleksandra, iz Herceg Novog, je dana 30.10.2024. godine, ovom Organu dostavila
Ugovor o prodaji UZZ UZZ 1384/2024 od 30.10.2024. godine, zaklju¢en izmedu null ODALOVIC SUHRETA iz:
kao prodavca, s jedne strane i ONYSHCHENKO . OLEKSANDR iz
kao kupac, s druge strane, a sve u skladu sa ¢l. 82 Zakona o notarima ("Sl.list CG" br. b8/Vd, 49/VL,

55/16 i 84/18).

Clanom 4 Zakona o porezu na promet nepokretnosti definisano je da predmet oporezivanja predstavlja
promet nepokretnosti. Pod prometom se smatra svako sticanje prava svojine na nepokretnosti u Crnoj Gori.




Shodno &l. 7 Zakona o porezu na promet nepokretnosti ("Sl. List Crne Gore" br. 36/13, 3/23 i 28/23) poreski
obveznik je sticalac nepokretnosti, te iz istog proizilazi da je kupac obveznik poreza na promet. Prilikom
razmjene nepokretnosti obveznik je svaki u¢esnik u razmjeni, dok je u slu¢aju kada se stice parvo susvojine
na nepokretnost, obveznik svaki sticalac nepokretnosti srazmjerno svom dijelu.

Ovaj Organ utvrdio je trzisnu vrijednost nepokretnosti u iznosu od 46.132,40€ Sto odgovara cijeni iz
Ugoyora,a sve u skladu sa ¢l. 9 stav 1 Zakona o porezu na promet nepokretnosti ("Sl. List Crne Gore" br.
36/13, ‘3/25 i 28/23) kojim je precizirano da je poreska osnovica poreza na promet nepokretnosti trziSna
vrijednost u trenutku njenog sticanja. TrZidna vrijednost je cijena nepokretnosti koja se postize ili moze
postié¢i na trzistu u trenutku sticanja i utvrduje se na osnovu isprava o sticanju. Ako je cijena iz isprave o
sticanju nepokretnosti niza od trzisne ili nije navedena u ispravi o sticanju nepokretnosti, poreski organ
lokalne samouprave, procjenom utvrduje trZiSnu vrijednost nepokretnosti prema trziSnim cijenama u
trenutku nastanka poreske obaveze a sve u skladu sa ¢l. 10 Zakona o porezu na promet nepokretnosti.

¢lanom 19 st 4 Zakona o upravnom postupku (“Sl.list CG” br. 56/14, 20/15, 40/16 i 37/17) propisano je da
ako prema okolnostima slu¢aja prije okonéanja postupka treba donijeti rjesenje kojim se privcemeno
ureduju sporna pitanja ili odnosi, rjeenje ¢e se donijeti na osnovu Cinjenica poznatih u momentusnjegovdg?..
donodenja (privremeno rje$enje). Takvo rjeSenje oznac¢ava se kao privremeno i ukida se rjeSenjem kojim se
rjesava o glavnoj upravnoj stvari.

Predmet prometa nepokretnosti je nepokretnost evidentirana u ZEM - KO ZABRDE, LN 314, kat. parcela
107/10, povrsina 334.00 m2, ZEM - KO ZABRDE, LN 314, kat. parcela 107/11, povrsina 407.00 m2, ZEM - KO
ZABRDE, LN 314, kat. parcela 107/12, povriina 372.00 m2, ZEM - KO ZABRDE, LN 314, kat. parcela 107/13,
povrsina 355.00 m2, ZEM - KO ZABRDE, LN 314, kat. parcela 107/5, povriina 329.00 m2, ZEM - KO ZABRDE,
LN 314, kat. parcela 107/6, povrina 358.00 m2, ZEM - KO ZABRDE, LN 314, kat. parcela 107/7, povrsina
395.00 m2, ZEM - KO ZABRDE, LN 314, kat. parcela 107/8, povr$ina 339.00 m2, ZEM - KO ZABRDE, LN 314,
kat. parcela 107/9, povriina 340.00 m2, ZEM - KO ZABRDE, LN 314, kat. parcela 115/10, povrsina 317.00
m2, ZEM - KO ZABRDE, LN 314, kat. parcela 115/11, povrdina 303.00 m2, ZEM - KO ZABRDE, LN 314, kat.
parcela 115/12, povrina 347.00 m2, ZEM - KO ZABRDE, LN 314, kat. parcela 115/13, povrsina 357.00 m2.

Utvrdena stopa poreza na promet nepokretnosti iznosi 3% od trzisne vrijednosti nepokretnosti i u
konkretnom slucaju iznosi 1.383,97€, a sve u skladu sa ¢l. 11 gore navedenog zakona koji definiSe poreske
stope i to: do 150.000,00 eura 3%, preko 150.000,01 eura: 4.500,00 eura + 5% na iznos preko 150.000,01
eura i preko 500.000,01 eura: 22.000,00 eura + 6% na iznos preko 500.000,01 eura.

Predmetna poreska obaveza nastaje danom zakljuenja pravnog akta o sticanju nepokretnosti shodno ¢l. 15
Zakona o porezu na promet nepokretnosti. :

Poreski obveznik duzan je da obrafuna | uplati porez na promet nepokretnosti u poreskoj prijavi koju
podnosi nadleznom organu u roku od 15 dana od dana nastanka poreske obaveze, shodno €l. 16 istog

zakona. ,

Kamatna stopa odredena je shodno cl. 95 stav 1 Zakona o poreskoj administraciji (« Sl.list RCG» br. 65/01 ,
20/11, 28/12, 08/15, 47/17, 52/19 i 145/21).

Postupak prinudne naplate pokrenuée se u slu¢aju ne izmirivanja poreske obaveze shodno ¢lanu 56
prethodno navedenog zakona.

Izjavljena Zalba na ovo rjesenje ne odlaze izvréenje rje$enja shodno ¢l. 54. stav 4. i 5. Zakona o poreskoj
administraciji.

Gore navedeno &injeni¢no stanje utvrdeno je iz spisa predmeta

Iz svega gore navedenog zakljuceno je kao u dispozitivu rjesenja.

UPUTSTVO O PRAVNOJ ZASTITI:
Protiv ovog rjeenja moZe se uloZiti zalba Glavnom administratoru u roku od 15 (petnaest) dana od dana

prijema istog preko ovog Organa. Zalba se taksira administrativnom taksom u iznosu od 8,00€ i upladuje se
na iro-racun lokalne administrativne takse br: 510-9066777-61. =




Adresa: Trg Mar3ala Tita, br.2

CRNA GORA Herceg Novi, Crna Gora
Opstina Herceg Novi Tel: +382 031 321 052

o . . fax: +382 031 323 517
Uprava lokalnih javnih prihoda ' www.hercegnovi.me

Broj: 02-20-413-UPI-715/25/1
Herceg Novi, 05.11.2025. godine
Opétina Herceg Novi. Uprava lokalnih javnih prihoda. rie3avaiuci po predmetu utvrdivanja poreza na promet

nepokretnosti za Z ] N iz JMB: _
na osnovu ¢lana 6 i 54 Zakona o poreskoj administraciji (,Sl.list CG“ br.20/11, 28/12, 08/15, 47/17, 52/19 i
145/21), €l. 4 1 9, a u vezi sa ¢l. 7 stav 1 Zakona o porezu na promet nepokretnosti ( “Sl.list CG” br. 36/13,

3/23 i 28/23) i ¢l. 19 stav 4 Zakona o upravnom postupku (“Sl.list CG" br. 56/14, 20/15, 40/16 i 37/17),

donosi:

PRIVREMENO RJEgENJE
Poreskom obvezniku Z N iz , JMB/PIB:
WP utvrduje se pures na prumed nepokretnosti i to:

Z7EM - KO ZABRDE, LN 314, kat. parcela 107/5, povrsina 329.00 m2
ZEM - KO ZABRDE, LN 314, kat. parcela 107/6, povrina 358.00 m2
ZEM - KO ZABRDE, LN 314, kat. parcela 107/7, povr3ina 395.00 m2

ZEM - KO ZABRDE, LN 314, kat. parcela 107/8, povr3ina 339.00 m2
ZEM - KO ZABRDE, LN 314, kat. parcela 107/9, povrina 340.00 m2
ZEM - KO ZABRDE, LN 314, kat. parcela 107/10, povrsina 334.00 m2
ZEM - KO ZABRDE, LN 314, kat. parcela 107/11, povrsina 407.00 m2 .
ZEM - KO ZABRDE, LN 314, kat. parcela 107/12, povrsina 372.00 m2
ZEM - KO ZABRDE, LN 314, kat. parcela 107/13, povrsina 355.00 m2
ZEM - KO ZABRDE, LN 314, kat. parcela 115/10, povrsina 317.00 m2
ZEM - KO ZABRDE, LN 314, kat. parcela 115/11, povrdina 303.00 m2
ZEM - KO ZABRDE, LN 314, kat. parcela 115/12, povrsina 347.00 m2
ZEM - KO ZABRBE, LN 314, kat. parcela 115/13, povrsina 357.00 m2

Osnovica: 46,132.40
Stopa: 3.00%
Utvrdeni iznos: 1,383.97 €

1. Osnovica poreza na promet nepokretnosti je trzisna vrijednost nepokretnosti u trenutku sticanja iste, a
koja je utvrdena od strane ovog Organa i ista iznosi 46.132,40€. ,

2. Na utvrdenu osnovicu - trziénu vrijednost primjenom stope od 3% utvrden je porez na promet
nepokretnosti u iznosu od 1.383,97€. ;

3. Uplatu u iznosu od 1.383,97€ izvrSiti na Jiro rac¢un Opstine Herceg Novi: 520-9068020-53 u roku od
15( petnaest) dana od dana nastanka poreske obaveze.

4. Na iznos nepla¢ene predmetne poreske obaveze, pla¢da se kamatna stopa od 0,03% dnevno narednog
dana od dana dospijeca.

5. U slu¢aju neizvrienja obeveze koja je predmet ovog rie$enja ovaj Organ ¢e pokrenuti postupak prinudne
naplate.

6.Zalba ne odlaZe izvrsenje riesenja.

ObrazloZenje

Notar Krivokapi¢ Kuhar Aleksandra, iz Herceg Novog, je dana 30.10.2024. godine, ovom Organu dostavila
Ugovor o prodaji UZZ UZZ 1384/2024 od 30.10.2024. aodine, zaklju¢en izmedu null ODALOVIC SUHRETA iz:

kao prodavca, s jedne strane i Z N z
, kao kupac, s druge strane, a sve u skladu sa ¢l. 82 Zakona o notarima ("SlL.list CG" br. b¥/U>, 4Y/Us,

55/16 i 84/18).

Clanom 4 Zakona o porezu na promet nepokretnosti definisano je da predmet oporezivanja predstavlja
promet nepokretnosti. Pod prometom se smatra svako sticanje prava svojine na nepokretnosti u Crnoj Gori.



Shodno ¢&l. 7 Zakona o porezu na promet nepokretnosti ("Sl. List Crne Gore" br. 36/13, 3/23 i 28/23) poreski
obveznik je sticalac nepokretnosti, te iz istog proizilazi da je kupac obveznik poreza na promet. Prilikom
razmjene nepokretnosti obveznik je svaki ucesnik u razmjeni, dok je u slu¢aju kada se stie parvo susvojine
na nepokretnost, obveznik svaki sticalac nepokretnosti srazmjerno svom dijelu.

Ovaj Organ utvrdio je trzisnu vrijednost nepokretnosti u iznosu od 46.132,40€ Sto odgovara cijeni iz
ligovora, g sve u skladu sa ¢l. 9 stav 1 Zakona o porezu na promet nepokretnosti ("Sl. List Crne Gore" br.
“36/13,°3/23 i 28/23) kojim je precizirano da je poreska osnovica poreza na promet nepokretnosti trziSna
vrijednost u trenutku njenog sticanja. TrZisna vrijednost je cijena nepokretnosti koja se postize ili moze
posti¢i na trzistu u trenutku sticanja i utvrduje se na osnovu isprava o sticanju. Ako je cijena iz isprave o
sticanju nepokretnosti niza od trziSne ili nije navedena u ispravi o sticanju nepokretnosti, poreski organ
lokalne samouprave, procjenom utvrduje trziSnu vrijednost nepokretnosti prema trzidnim cijenama u
trenutku nastanka poreske obaveze a sve u skladu sa ¢l. 10 Zakona o porezu na promet nepokretnosti.

Clanom 19 st 4 Zakona o upravnom postupku (“SLlist CG” br. 56/14, 20/15, 40/16 i 37/17) propisano je da
ako prema okolnostima slu¢aja prije okoncanja postupka treba donijeti rjeSenje kojim se privremeno
ureduju sporna pitanja ili odnosi, rieSenje ¢e se donijeti na osnovu ¢injenica poznatih u momentti.Rjegéevog
donogenja (privremeno rjedenje). Takvo rjeSenje oznacava se kao privremeno i ukida se rjesenjem kojim se
rjeSava o glavnoj upravnoj stvari.

Predmet prometa nepokretnosti je nepokretnost evidentirana u ZEM - KO ZABRDE, LN 314, kat. parcela
107/10, povrsina 334.00 m2, ZEM - KO ZABRDE, LN 314, kat. parcela 107/11, povrsina 407.00 m2, ZEM - KO
ZABRDE, LN 314, kat. parcela 107/12, povrsina 372.00 m2, ZEM - KO ZABRDE, LN 314, kat. parcela 107/13,
povrsina 355.00 m2, ZEM - KO ZABRDE, LN 314, kat. parcela 107/5, povrsina 329.00 m2, ZEM - KO ZABRDE,
LN 314, kat. parcela 107/6, povrina 358.00 m2, ZEM - KO ZABRDE, LN 314, kat. parcela 107/7, povrsina
395.00 m2, ZEM - KO ZABRDE, LN 314, kat. parcela 107/8, povriina 339.00 m2, ZEM - KO ZABRDE, LN 314,
kat. parcela 107/9, povrsina 340.00 m2, ZEM - KO ZABRDE, LN 314, kat. parcela 115/10, povrsina 317.00
m2, ZEM - KO ZABRDE, LN 314, kat. parcela 115/11, povrsina 303.00 m2, ZEM - KO ZABRDE, LN 314, kat.
parcela 115/12, povr$ina 347.00 m2, ZEM - KO ZABRDE, LN 314, kat. parcela 115/13, povrsina 357.00 m2.

Utvrdena stopa poreza na promet nepokretnosti iznosi 3% od trzisne vrijednosti nepokretnosti i u
konkretnom slu&aju iznosi 1.383,97€, a sve u skladu sa ¢l. 11 gore navedenog zakona koji definise poreske
stope i to: do 150.000,00 eura 3%, preko 150.000,01 eura: 4.500,00 eura + 5% na iznos preko 150.000,01
eura i preko 500.000,01 eura: 22.000,00 eura + 6% na iznos preko 500.000,01 eura.-

Predmetna poreska obaveza nastaje danom zakljucenja pravnog akta o sticanju nebokretnosti shodno ¢l. 15
Zakona o porezu na promet nepokretnosti.

Poreski obveznik duzan je da obrauna | uplati porez na promet nepokretnosti u poreskoj prijavi koju
podnosi nadleznom organu u roku od 15 dana od dana nastanka poreske obaveze, shodno ¢l. 16 istog

zakona.

Kamatna stopa odredena je shodno cl. 95 stav 1 Zakona o poreskoj administraciji (« Sl.list RCG» br. 65/01 ,
20/11, 28/12, 08/15, 47/17, 52/19 i 145/21).

Postupak prinudne naplate pokrenuce se u slu¢aju ne izmirivanja poreske obaveze shodno ¢lanu 56
prethodno navedenog zakona.

Izjavljena Zalba na ovo rjesenje ne odlaze izvréenje rjeSenja shodno ¢l. 54. stav 4. i 5. Zakona o poreskoj
administraciji.

Gore navedeno &injeniéno stanje utvrdeno je iz spisa predmeta

Iz svega gore navedenog zakljuceno je kao u dispozitivu rjesenja.

[}

UPUTSTVO O PRAVNOJ ZASTITI:
Protiv ovog rje3enja moZe se uloZiti zalba Glavnom administratoru u roku od 15 (petnaest) dana od dana

prijema istog preko ovog Organa. ~alba se taksira administrativnom taksom u iznosu od 8,00€ i uplaéuje se
na iro-racun lokalne administrativne takse br: 510-9066777-61. T,






