Ha ocHoBy unaHa 31 3akoHa o ypeherwy npoctopa u narpagmwu objekara ("Cn. nmct U™, 6p. 51/08,
34/11) nunaxa 31 ctas 3 Ctatyta OnwTnHe Xepuer Hosu ("Cn. nuct PUIM - OnwtmHckn nponueu",
6p. 15/04, 31/06, 14/07, 16/09), npeacjeaHuk OnwTrHe Xepuer HoBu goHocH

OONYKA
o uspagm Ypb6aHuctuykor npojekra Xorencko-typuctuiku komnnekc "LLAPUHE" y Baowuhma
("Cn. nuct LpHe Nope - onwTnMHCKM nponucu”, 6p. 30/11 op 06.10.2011)

YnaH 1

Mpuctyna ce uspagm YpbaHucTmnykor npojekta 3a XoTencko-typuctuydku komnnekc "LLAPUHE" y
Baowwvhuma, OnwTtuHa Xepuer Hosu (y garsem TekcTy - YpbaHUCTUYKK Npojekar).

YnaH 2

Moapyuije 3a koje ce nspahyje YpbaHncTuykM nNpojekar je gedmHmcaHo NporpaMckum 3agaTkom
Koju je cactaBHu guo ose Oanyke.

Ynan 3

duHaHcujcka cpencTea noTpebHa 3a n3pagy YpbaHucTuykor npojekta 06e3dunjeauhe
3aMHTEpPECOBaHN KOPMCHULIM NpocTopa.

Unan 4
MnaH ce uspahyje 3a neprog o4 neT roauHa.

Ynaun 5

Pok 3a nspagy Haupta YpbaHuctuukor npojekta je 90 gaHa oa gaHa noTnvcrBama Yroopa o
n3pagm UcTor.

Pok 3a nspagy MNpegnora YpbaHuctuykor npojekTta je 45 aaHa oA 3aBpLueTka jaBHe pacrnpase.
YnaH 6

YpOaHUCTMYKMM MPOjEKTOM, Y CKnagy ca Baehom nnaHCKoOM JOKyMEHTauujoM BULLET peaa,
yTBpauhe ce ogroesapajyha opraHmsaumja u HamjeHa NpocTopa, 1 04PeANTN YCNOBU U HAYNH
Kopuwhera ucTor. YcroB je odyBame U yHanpehewe aMmOujeHTanHuxX KapakTepumcTKa LWWpPEr U yxxer
noapydja n obesbjehere pyHkunoHncarwa npeasuheHnx cagpkaja nnaHupawem ogrosapajyhe
caobpahajHe 1 TexHudke MHpACTPyKType, Boaehu padyHa O yCrnoBUMa 3alUTUTE XKUBOTHE CpeavnHe.

YnaH 7

W3papga osor YpbaHucTuukor npojekta he ce ycTynvMTi Ha OCHOBY jaBHOI NO3MBA, y CKnagy ca
3aKOHOM.

YnaH 8

OBa ognyka CcTyna Ha cHary ocmor faHa of aaHa objaBreuBarnsa y "Cnyx6eHom nucty LI -
OnwTnHCKM nponucu”.

Bpoj: 01-1-538/11
Xepuer Hosu, 19.08.2011.rognHe

OnuwTtnHa Xepuer Hosu
MpeacjenHuk,
Hejan Manguh, c.p.



NMPOIrPAMCKU 3AOATAK
3a uspagy YpbaHucTtunukor npojekra Xotencko-trypuctuuku komnnekc "UAPUHE" y Baowunhuma
| MIPABHU OCHOB

MpaBHU ocHOB 3a goHoLlewe [porpamckor 3agaTka 3a uspagy YpbaHucTudkor npojekra
Xotencko-Typuctudkm komnnekc "UAPUHE" y Baowuhuma, cagpxaH je y ynany 27 n unady 31
3akoHa o ypehery npoctopa u uarpagwm objekata ("Cnyxbenn nuct L™, 6p. 51/08 n 34/11).

Mporpamcku 3agaTak je cactaBHu ano Ofryke o U3pagm NnaHCcKor 4OKYMeHTa.
Il OBPA3JTOXEHE

OetarbHum ypbanuctnykmm nnaHom baowwuhn ("Cn. nuct PLUI - OnwTtuHckm nponucu”, 6poj 23/88)
OBaj NpocTop je aedmHNCaH 3a HaMjeHy Typusam, u obyxsaTta Behr AMO NraHMpaHor XOTencKor
Hacerba b kateropuje. Takohe MeHepanHum ypbaHMCTUYKMM NNaHOM OBAje je nnaHupaHa HamjeHa
XoTenu, a HoBuM [POCTOPHNM MaHOM OMLTMHE NpeTexHa HaMmjeHa OBOr NpocTopa je Typusam. Kako
je on uspape [YMN-a baowwuha npoluno Bulie of ABuWje AeLleHuje, TOKOM KOjUX CY 3HaTHO N3MjeHeHU
CcTaHOoapau usrpaghe xoTenckux objekaTa y KBanutatMBHOM cmuciny (npatehu cagpxaju, % 3eneHmx
NOBpPLUMHA, BENMUYMHA CMjeLUTajHMX jeauHuLa UTA.), OBUM ypOaHUCTUYKUM MPOjEKTOM NOTPeOHO je
AaTu npeuunsHe CMjepHULEe 3a NnaHupare U U3rpagky XoTena BuLle kaTeropuje y cknagy ca
caBpeMeHUM 3axTjeBuma TypUcTuUKe npmepeae.

Il OBYXBAT U TPAHULIE NNAHA

Moapydje 3a koje ce nspahyje NnpeaMeTHa nokanHa cTyanja nokauuje Hanasm ce y okBupy
KaTacTtapcke onwTtuHe baowwh, a yHyTap rpaHuua ogpefeHnx katactapkum enemMeHTuma (k.n. 415,
416, 417, 418, 419, 420,421 n 422) n koopaHaTHAM Taykama:

O3Haka X y O3Haka X y
TadKke TadKe

01 6551960.31 4700007.62 33 6552091.29 4699791.59
02 6551967.40 4699994.86 34 6552104.31 4699795.04
03 6551968.38 4699992.78 35 6552113.32 4699798.05
04 6551976.38 4699972.97 36 6552126.56 4699802.31
05 6551977.29 4699977.29 37 6552134.55 4699805.31
06 6551980.86 4699962.08 38 6552142.01 4699808.52
07 6551982.97 4699954.17 39 6552129.87 4699842.20

08 6551984.06 4699950.55 40 6552122.42 4699860.86

09 6551987.74 4699939.62 41 6552110.40 4699889.55
10 6551991.97 4699926.73 42 6552105.06 4699905.07
11 6551998.09 4699902.57 43 6552101.23 4699915.40
12 6552004.49 4699884.79 44 6552110.94 4699918.95
13 6552012.84 4699864.69 45 6552107.75 4699929.54
14 6552014.61 4699859.31 46 6552104.83 4699937.40
15 6552014.74 4699858.85 47 6552102.55 4699943.70
16 6552021.03 4699838.93 48 6552090.29 4699978.96
17 6552031.28 4699799.40 49 6552083.15 4699977.717
18 6552036.42 4699779.55 50 6552080.41 4699990.38
19 6552038.24 4699773.32 51 6552076.85 4700001.12
20 6552050.26 4699779.63 52 6552074.19 4700010.04
21 6552058.74 4699783.74 53 6552073.04 4700014.48
22 6552064.58 4699786.31 54 6552072.33 4700016.27
23 6552066.98 4699788.24 55 6552060.23 4700059.64
24 6552067.85 4699790.49 56 6552058.45 4700070.83
25 6552067.73 4699793.83 57 6552057.70 4700073.34
26 6552068.20 4699794.27 58 6552056.87 4700078.38
217 6552073.07 4699795.93 59 6552045.90 4700071.76
28 6552073.73 4699795.87 60 6552026.62 4700060.81

29 6552074.95 4699792.35 61 6552011.57 4700051.31



30 6552078.48 4699789.91 62 6551982.99 4700029.65
31 6552077.71 4699789.40 63 6551963.86 4700011.18
32 6552081.23 4699789.79

MoBpwwnHa 3axBaTa lNnaHa je 2,8437 xa.
Ckuua 3axearta NnaHa gata je y npunory MNporpamckor 3agaTka.

IV METOLOOJIOMNJA

Y noctynky uspage Yl 3a YpbaHuctudkor npojekta XoTencko-Typuctnykm komnnekc "LAPUHE" y
Baowwuhnma Tpeba 06e3beanTn cregehy nnaHckyM NpucTyn:

CarnepaTtu 1 umnnemeHTMpaTtu ynasHe nogatke ns f1yla baowwuhu ("Cn. nuct PUTI - OnwTnHCKM
nponucun”, 6poj 23/88);

Byaoyhun ga AYT Baowuhn Hema perynaTtusy koja 6bu ce ogHocuna Ha oBO nNogpyyje, KopucTntu
oprosapajyhy perynatusy us MO Xepuer Hosu "Cn. nuct PUI™ - OnwTuHckm nponucn”, 6poj 7/09);

CarnegaTn, aHanuavMpaTy 1 UMNNEMEHTUPATM yrasHe nogaTtke U3 octane pereBaHTHe nnaHcke
OOKyMeHTauuje;

AHanuanpatm yTuuaje KOHTaKTHMX 30Ha Ha OBaj MPOCTOpP M OBPHYTO;

M3BpLumnTK aHanusy 1 oujeHy noctojeher ctaka (NnaHcku, CTBOPEHW U MPUPOLHM YCIOBW);

M3BpunTy aHanusy kanauuteTa, NnoTeHumjana n orpaHnyera KOHKpeTHe rnokauuje;

AHanuanpatu n oujeHuTn MoryhHoCTV peanunsaumje UHBECTULIMOHUX nAeja BiaCHUKa U KOPUCHMKA
npocTopa y OAHOCY Ha onpefjjerbera nnaHoBa BULLEr pefa 1 noTeHumjane n orpaHudera KoOHKpeTHe
nokauuje;

YM pagutn y cknagy ca NpasunHukom o brnvbkem cagpxajy n popmmn nnaHckor AOKyMeEHTa,
KpuTepujymuma HamjeHe NoBpLUUHA, eneMeHTMMa ypbaHUCTYKe perynaumje n jeQUHCTBEHNM
rpadouyknm cumbonuma ("Cn. nuct LI - OnwTtuHckm nponuck”, 6poj 24/10).

V NMPOCTOPHU MOJE
EnemeHTu Koju cy obaeesyjyhm npu geduHncamwy nnaHnMpaHor pjellera cy:
A. CAOPXXAJN Y MPOCTOPY N HAMJEHA NMOBPLMHA
b. MPNUPOOHU YCJIOBUA
L. CAOBPARAJHA N TEXHUNYKA MHOPACTPYKTYPA
0. NEJBAXKHA APXUTEKTYPA, TJ. TJIAH YPEOJEHA TEPEHA N HEU3ITPABEHMX MOBPLNHA
E. HUBENALWJA, PETYJTALUWJA v NMAPLUENAUNJA
@. YCJI0BU 3A U3ITPAOQHY OBJEKATA N YPEBEHE NMPOCTOPA
. SBALUTUTA KYJTTYPHE BAWTUHE
X. MJEPE 3A BAWUTUTY XKXNBOTHE CPEOVHE U NEJ3AXHUX BPUJEOHOCTH
. HAYNH, ®A3E N JNHAMUKA PEAJTIM3ALNJE
J. VOEJHA PJELLEHA OBJEKATA

K. AHAINMUBA YKITOMITBEHOCTU MIMAHUNPAHNX OBJEKATA Y KOHTEKCT (CTYOANJA BU3YENHOI
YTUUAJA, 30 MOOEN N CI.)

A. CAOPXAJWU Y NMPOCTOPY W HAMJEHA NOBPLUMHA

YHyTap 3axsata gecumHucaror Ognykom o n3paam, a 3a koju he ce wmpa nposjepa ypbaHusauuje
M3BPLUMTU HA OCHOBY YTBpHEHOr kanaumTeTa npocTtopa u moryhHocTUMa 3a rpagmky, nnaHmpaTtu
XOTENCKO-TYPUCTUYKM KOMMNIEKC ca crbeaehnm onpegjerbewuma:

- poBohene y cknag yHKumnja XoTencKko-pesngeHumjanHor KoMnrekca ca HamjeHama u
dyHKUMjaMa 13 HENOCPeaHOr OKpYXXera, umajyhun npu Tom y Buagy kapakrep baowwha,
npeTexHy HamjeHy CTaHOBaHa y HeNnocpeaHOM OKpYKekby, MiaHupaHu pa3Boj TYPUCTUYKNX U
YrocTUTErbCKMX AjenaTtHocTu npeasuheHnx kpo3 nnaH Mopckor gobpa, kao 1 3alTuTy 1
yHanpehera XNBOTHe CpeayuHe;

- foBofene y cknaj pasBoja Typu3ma ca KBanmMTeTOM XMBOTa CTaHOBHMKA Y LLIMPEM OKPYXeHy
1 3a40BOSbaBaka hNXOBKX NoTpeda Koju He CMUjy BUTU XKPTBOBaHM MHTEPCKMA W 3axTjeBnma



TYpUCTa; pa3Boj N U3rpagha TYPUCTUYKUX KanauuTeTa y ckragy ca 3axTjeBMMa ogpxunsor
pasBoja, 3aWTute 1 yHanpeherwa X1BOTHe cpeanHe 1 3aTuTe NpMpoAHOr Hacrbeha
(oapxmBu Typusam);

- pa3sBujame Typu3mMa Kao Ljenoroguiiie akTMBHOCTW Y CKnaay ca AMBep3MdUKoBaHOM
TYPUCTUYKOM MOHYAOM NnaHupaHoM 3a Xepuer HoBu, 1 TO: KynTYpHU Typr3am Be3aH 3a
Hacrbehe, KynTypHy 6alTHY, NpMpoaHe fbenoTe, N HAapOYMTO Pas3BOoj KYNType; KnacudHa
TypucTuyka "mMopcka" noHyaa ykibyudyjyhin n3neTHUYKU Typusam;

- nope[ cMmjellTajHUX KanauuteTa nrnaHnpaTn npunagajyhe pekpeatvBHe cagpxaje, 3eneHuno
W MHTEPHE KOMYHVKauuje; kanaumTeTe MakcumarnHo npunaroanTu KoHurypaumjm TepeHa u
cnobogHuM BU3ypama ka Mopy;

3a XOTencKo TYPUCTUYKM KOMMIEKC MCNoLWWTOoBaTH Npasuna n ctalgapae NpasunHuka o
Knacudmkaumjn, MMHIManHUM ycnoBmMMa v Kateropusaumjy yroctuterbckmx objekara (MnHucrapcTso
Typu3Ma v 3alTuTe XMBOTHE CPeAMHe), U MakcumanHe ypbaHuctuuke napametpe npema Mo
Xepuer Hosu, u T0:

- nHaekc 3aysetoctu: 0.4

- nHgekc narpaheHoctu: 1,0.

HaBeneHu nHaekcm ce ogHoce Ha ypbaHUCcTUYKe napuesne Ha KojuMa ce nnaHupa jeaH OCHOBHMU
objekaT, a He Ha KOMMNIEKC UM 30Hy 3axeBaheHy OBMM MAAHCKUM AOKYyMEHTOM. MakcumanHn nHaekcu
3a KOMMreKce 1 30He Koje y obpadyH y3umajy 6pyTo NOBpLUMHY KOMMIEKCa Unn 3oHe n3Boae ce 13
Aatux nHgekca ymawenu 3a 20 %, npu 4emy je Takohe HeONxogHO 3a40BOSbLUTY Npasuna u
cTangapae lNpasunHuka o knacudukaumju, MUHUManHUM yCnoBuma 1 kateropusaumjyu yrocTUTerbCkmx
objekara.

Y 06padyH ypbaHUCTUYKMX NOKasaTerba NoWToBaTU pjellera gata [NpocTtopHMM nnaHom
OnwTtuHe. Y cknagy ca Tum, 6aseHn ca npunagajyhom KOpMCHOM NOBPLUMHOM ce obpadyHaBajy kao
0bjekTun Ynja pegykoBaHa noepLumHa y nsHocy og 20% cteapHe NOBPLUMHE Yrasu y yKynaH obpadyH
nHaekca usrpaheHocTn 1 nHaekca 3ay3eTocTH,

YHyTap npegMeTHor NpocTtopa nnaHupaty ypehewe TepeHa y cknagy ca perynatmesom u3 MMO-a,
HapounTO y norneny obpage nejsaxHe apxUTeEKType, Cro0O4HUX U OTBOPEHUX MPOCTOpPA.

MpeaBrajeTn napkuHr npoctope ogroeapajyhnx kanaumMteTa y OKBMpY 3axBaTa, yHyTap objekTa
UK y OKBUPY NapTEPHUX pjeLuetsa.

MpumersmBaTh 1 octane ctangapae us Mo Xepuer Hoeu u MpaBunHuk o Gnwxkem cagpxajy u
dopMKM NIIaHCKOr JOKYMEHTa, KpUTEpPUjyMrMa HamjeHe NoBpLUMHa, eneMeHTuma ypbaHuctuuke
perynauuje 1 jeanHCTBEHMM rpaduykumM cumbonuma.

b. IPUPOOHU YCINTOBU

Mpunukom nspage oBor ypbaHUCTUYKOr NPOjeKTa HEONXOAHO je 13 NocTojehnx NnaHCcKnX
JOKyMeHaTa yTBpAMTM a N 1 y3 Koje ycrnose je moryha narpagra nocMmatpaHor nogpyuja.

Haunme, cxogHo IMIMOrpafheBnHCKoO nogpyyje He MOXe Ce MraHupaT Ha MNOAPYYjMMa Ha KojuMa cy
yTBpheHu cnegehu cgaktopu orpaHnyersa:

a) HEMOBOJSbHY MUKPOKITMMATCKN YCIOBU

6) knnauwTa

L) norba 3a ekcrionoaTtauujy

A) 3eMrbuTa HeJoBOSbeHE HOCMBOCTY

€) npeajenu yrpoXXeHn enemMeHTapH1M unu ApyruMm Hemorogama
@) Wyme n Wwymcka 3eMrbuiTa

) MHTEH3UBHO o6pahuBaHa NnosbLONpPUBpPEAHa 3eMrbuLITa U Apyra BpujeaHa norbonpuspeaHa
3eMrbuwiTa

X) nogpyyja 3axsaTa 3araherwa ogpeheHum npuBpeaHUM akTUBHOCTMMA

W) 3alITUTHa NoApydja u gpyra nogpyyja nog 3atuToM (M3y3eTHO y3 A03BOSE HAOJIEXHNX
WHCTUTYLMja)

j) cTpma 3emrbuwTa Ymjm Harmb npenasu ogHoc 1:1 (100% unn 45°) (ocum y cnyyajy ga
NAaHoBM HWXKEr pefa Koju Cy CTYNUAM Ha CHary npuje JOHOoLIeHa OBOr NriaHa, nnaHvpajy
OBaKBO 3eMsbULUTE 3a U3rpagky, Y KOM Criy4ajy je Heonxo4HoO y3 3axTujeB 3a pjeLllere o
NoKaUMjy NPUNOXUTM U reoMexaHndkn erlabopaT Kojum ce onpaBaaBa uU3rpagha Ha Toj
nokaumju n gedmHuLly ycnoBu 3a TakBy M3rpagmby)



K) 3eMIbULLITE KOje 360r HEroBOr NosoXaja HUje EKOHOMUYHO KOMYHArHO ONPEMUTH.
Y Be3u ca HaBeaeHUM, Npuje n3paae ypbaHUCTUYKOT NpojekTa HEOMNXOAHO je M3BPLUNTK AeTarbHa
reomexaHu4ka UcTpaxwusama, a enabopaTt reomexaHvike yBpcTuTu y enabopar lNnaHa.
Kao pesynTat npeTxoaHuX cTpaxusara, noTpebHo je n3pagnTu rpadpmykm Nnpunor- kapTy
NorogHOCTM TepeHa 3a ypbaHusaumjy 3a npegmeTHO noapydje koja he Takohe YnMHUTKM cacTaBHM OMO
enaboparta nnaHa.

L. CAOBPARAJHA N TEXHUYKA NHOPACTPYKTYPA

"MaBHM NPUCTYN XOTENCKO-TYPUCTUYKOM KOoMMnekcy o6e3bjeantu Besyjyhu ce Ha noctojehy
MarucTparnHy caobpahajHuuy u y3 MrmHMMarnHo ontepehere okpyxera. [NnaHmpaty jegaH 6poj
MapKMHr MecTa Ha caMoM ynasy y KOMMfeKc, a Apyr Aeo napkmpama 06e36jeanti y okBMpy cammx
objekaTa unu y okBupy 3ajegHnykmnx rapaxa. Kanaumtet caobpahaja y MmpoBamwy nnaHupaTti npema
cTaHgapavma u pjewensnma us MNMNO, ogHOCHO Apyre 3aKOHCKe perynartvee 3a OBakBe BPCTE HaMjeHa.

CBuM 06jekTMa y KoMmnrekcy Mopa uTn omMmoryheH Koncku NopucTyn y crny4ajy notpede
(akumgeHTn, cepBucupamne Uta.). He mory ce nnaHupaTv 1 rpagnti objekTn Koju Hemajy omoryheH
KOMCKM NpuCTYyn.

Y uurby borber yHKMOHMCaa Hacerba, Kao 1 y pyHKUmju ycnoctaBrbakwba caobpahajHmx Besa
KpO3 KOMMIIEKC MaHnpaTn ABOCMjepHY KOcKy caobpahajHuuy koja he noBe3atu npyvobanHu nyT ca
JagpaHckom maructpanom.

ObjekTMa Huje [O3BOSbEH MPUIIAa3 KONMMa NPEKO 3efIeHMX NOBPLUMHA N OTBOPEHMX ypefeHnx
noBpLUMHA (TProBu, nNjaueTe u cn.).

MwHumManHa wuprHa konoeo3sa je 5,5M., WTo omoryhaea ABocMepHM caobpahaj.

Y okBupy Hacerba NoTpebHo je NpeaBuajeTM Mpexy KOMyHMKaLmja 3a niua ca nocebHum
notpebama.

MnaHnpame notpebHe TexHn4ke MHApaACTpyKType Tpeba 6asmpaTn Ha NPETXOAHO NPOBjEPEHNM
MoryhHocTMma noctojehux Mmpexa 1 hUXoBOr Kopuwhera 3a cagpxaje nrnaHmpaHe osum YI1-om,
Boaehu payyHa 0 ycrnoBuma 3aliTuTe XUBOTHE CpeanHe, HenocpeaHOM OKpYXKery U narpaheHum
KanauuteTuma HenocpeaHo y3 npegMeTHy nokauujy.

lMnaHupaTti NPONNCHO AMMEH3NOHUCAHE eNEKTPO, XMOPOTEXHUYKE U TENEKOMYHUKaLMOHE
WHCTanaumje, n caBpemeHy yHKUMOHaNHy Mpexy y objektnma u 3a notpebe ykynHor Komnrekca, y
ckragy ca nponucuma.

[naHupaty yHKUMOHANHY XMAPAHTCKY MPEXyY N NPOTUBMNOXAapPHU CUCTEM, TE jaBHY pacBjeTy.
CBy VMH(pacTpyKTypy pjellaBaTv y cBeMy nowwiTyjyhu pjeluera 13 nnaHoBa BULLET pega v y3
ycarnalwaBare ca yCroBMMa Koje NponuLly HaanexHu OpXXaBHW OpraHv, UHCTUTYUMje 1 npegy3seha.

MpumermBaTh 1 octane ctangapae ua Mo Xepuer Hosu 1 MpaBunHUK 0 Grivkem cagpxajy u
dOopMUM NITAHCKOr JOKYMEHTA, KpUTEPUjyMMa HamjeHe MoBpLUMHA, eNeMeHTUMa ypbaHucTuuke
perynauuje v jeQUHCTBEHUM rpadmnykum cumbonmma.

O. NEJ3AXKHA APXUTEKTYPA -MNIAH YPEOJEHA TEPEHA W HEU3TPABEHUX NMOBPLUMHA

MpunuKoM NnaHWpaka 3efieHnX NoBpLUMHA U3BPLUMTY Noajeny no kaTeropujama seneHuna.
Cno6opgHe, 3eneHe noBpLuMHe oboraTuT GUIbHUM BpCcTaMa KapakTepUCTUYHUM 3a NpeaMeTHO
noapyydje 1 riokanHe KnMMaTcke yCroBe.

Ha noyeTky nspage nnaHckor AOKyMeHTa ypaauTu Nej3axHy Takcaumjy 3efnieHnna Ha npegMeTHOM
npocTtopy Koja he namehy octanor ycmjeputu 6yayhe nnaHcko pjewwerwe. Enabopat nejzaxHe
Takcauuje ynHuhe cactaBnu ano Enabopara Nnaxa;

lMnaHom Tpeba npeaBugjeTu:
- KapaKTepUCTUYHE eNeMeHTe NapTepHe apxMTekType u mobunwjapa;
- (DYHKLUMOHANHO 30HMpake cnobogHnx NOBpLUNHA;
- ycknafhuBarmbe KOMMO3NLMOHOT pjeLlera ca HaMjeHOM (KaTeropujom) 3eneHux NoBpLUMHA;

- MOTPEOHO je KOPUCTUTK BPCTE OTMOPHE Ha EKOJTOLLIKE YCITOBE cpeanHe n ycknaheHe ca
KOMMO3ULMOHUM U1 OYHKLMOHANHMM 3aXTj€BMMa;
MpumermBaTh 1 octane ctangapae ua Mo Xepuer Hosu 1 MpaBunHUK 0 6rivbkem cagpxajy u
chopMU MnaHCKor OKYMEHTa, KpUTepujyMrMma HaMmjeHe NoBpLunHa, enemMeHTMa ypbaHncTumyke
perynauuje v jeqUHCTBEHUM rpadnykmm cumbonmma.



E. HUBENALUJA, PEIFYNALUUJA U NMAPLIENALIMJA

3a noyeTak U3page nnaHa Heonxo4Ho je 06e36jeNuBame KBanUTETHNX Fe0AEeTCKMX U KaTaCcTapCKUX
noasiora. MNMnaHcKy AOKYMEHTauWjy paguTu y AurutanHoM obnuky.

Kopg pjelwaBara HMBenauuje u perynauuje o6e3dunjeantn notpedbHe enemeHTe Koju rapaHTyjy
HajnoBOrbHUjE hYHKLMOHUCAe YHYTap npocTopa.

padonyky Npukas ypbaHUCTUYKMX NapLena Mopa 6UTK NpukasaH Ha CBUM rpacuyKUM Npunosnuma
nnaHa ca jacHo aeuHMcCaHUM rpaHMuaMa ypGaHMCTUYKMX napuena.

MpumermBaTh 1 octane ctangapae ua Mo Xepuer Hosu 1 MpaBunHUK 0 6rivkem cagpxajy u
dopMM NNAHCKOr JOKYMEHTA, KPUTEPUjyMMa HamjeHe NoBpLUMHA, eNeMeHTUMa ypbaHucTuyke
perynauuje v jeqMHCTBEHUM rpadmnykmum cumbonmma.

®. YCNOBU 3A U3IrPA[bY OBJEKATA U YPEBEHE NMPOCTOPA

MnaHcKM JOKYMEHT, CXOAHO 3aKOHCKUM odpenbama, Mopa aa caapKu:

- ypbaHMCTUYKO-TEXHMYKE YCIOBe 3a usrpagmy objekata n ypehene npocTtopa (BpcTa 06jekTa,
BUCMHa objekTa, Hajsehu Opoj cnpaToBa, BENMYMHA YpOaHUCTUYKE napLene);

- MHOEKce U3rpafheHoCT 1 3ay3eToCTy;
- HUBEMAaLUMOHa 1 perynaunoHa pjellemsa;
- rpafeBUHCKe 1 perynaumoHe fHuje;

- Tpace UHGPACTPYKTYPHNX Mpexa u caobpahajHula n cMjepHULe 3a nsrpagty
VMHPPaCTPYKTYPHUX N KOMYHaIHMX objekaTa;

- Tayke NpuKIbyYnBara Ha caobpahejHuue, MHPPACTPYKTYPHE MpEXe U KOMyHanHe objekTe;
- CMjepHMLIE apXUTEKTOHCKOT 1 nej3axkHor ob6nmkoBama NpocTopa;

- PEXMM 3alTUTE KyNTypHe GaliTUHe, OOHOCHO rpaanTerbCcKor Hacnena, yKonmko je nva;

- PEXMM 3aLUTUTE XXUBOTHE CPEeaMHE;

- Mjepe 1 CMjepHuLEe 3a peanu3almjy npojekata o3enewaBama;

- CMjepHuLEe 3a NpUMjeHy eHepreTcke epmkacHOCTMU;

- Mjepe 3awTuTe of enemMeHTapHuX 1 Apyrux Hernoroga.

ApXnTEKTOHCKO 0OnmKoBake objekaTa Mopa ce npunaroguti noctojehem amoéunjeHty. ObjekTe
Tpeba obnvkoBaTh y cknagy ca obnuumma, 6ojama u matepujanuma npumjepeHnm nogpydjy boke
KoTopcke.

Ycnoswu 3a usrpagmy objekata n ypehene npoctopa cy gedwmHucann Ogpeadama, npasunmma um
HopmaTtusmMa y MpocTtopHoM nnaHy OnwTnHe, U TO:

- (bopmupane ypbaHUCTUYKMX napuena,

- ypbaHucTuyka napuena n okyhHuua,

- npunas yp6aHncTnyKoj napuenwu,

- ycrioBu ypehena npocTopa,

- perynauuoHa u rpafeBuHcKa nuHuja,

- yOarbeHoCT ocHoBe 0bjekTa of rpaHuLe napuene,
- yKynHa 6pyTo rpafeBunHcka noBpLUMHa objekTa,

- BUCMHa objekTa, CyTepeH 1 nogpym,

- MOTKPOBIbLE M BUCUHA HaA3WTKa, BUCUHA 00jexTa,
- obnukoBame 0bjekTa,

- KpoB 0bjekTa,

- UcTakK BujeHua objekTa,

- ypehemne napuene,

- XvBuLe, orpage, BpTOBW, KMOCLIM M NOKPETHE Hanpase.

Csu ycnoswu HaBegeHu n gedmHucanu y MNrNO cy cactaBHM OMO OBOr Nporpamckor 3agartka u Ha
oaroeapajyhu HauymMH mopajy 6utn yrpaheHmn y pjeliera Ha NnaHMpaHoj NOBPLUNHN.

lMpenopy4yje ce ga ce Ao MaejHUX pjeluera ypbaHUcTnyKor npojekta gohe yrpahuBakem naejHmx
pje



r. SALUTUTA KYNTYPHE BALWUTUHE

Y cnyJajy ga Ha npegMeTHOj NoKaumju NocToje eBUOEHTUPaHN CMOMEHMLM KynTypHe GalTmHe,
apXeOosoLLK/ NToKanMTeTy unm 6uno koja gpyra CoOMeHWYKa BpeaHOCT, TakBu 06jekTn Mopajy 6utu
3awTuheHu, rpaHvLa 3alTUTHOr nojaca AeuHncaHa, 1 mjepe 3allTuTe, ovyBaka 1 kopuwhewa
nedurHucaHe.

Mjepe 3awwTuTe KynTypHOr 1 nctopumjckor Hacneha obyxeaTajy 1 NOTEHUMjaNIHE N apXeOosoLLKe
Hanase unu nokanuTeTe Ao caja HeeBugeHTMpaHe. YKONUKO ce nojaBe buno kakBe apxeosioLke
Ha3HaKe Heonxo4HO je N3BPLUNTM AeTarbHa apXxeosiolika UCMUTNBara U A0 KOHAYHOr Hanasa
00ycTaB1TK CBaKy garby akTMBHOCT U padoBe Ha npeaMeTHOj nokaumju. HakoH nobujeHnx pesynrarta
ucnutmBama, noctynuhe ce y cknagy ca 3akOHCKOM perynaTtMBoM Koja OBY MaTtepuja perynuiue.

CwmjepHuue u ycrioBe y Be3u HaBeOeHOr HEOMXOAHO je NpubaBuT 04 MHCTUTYLMja HAOIEeXHMX 3a
nocrioBe 3allTuTe KyntypHor Hacneha. HaBegenn matepujan he 6utn cactaBHu geo enabopara.

MpumjersnBaTtn u octane ctaHgapge m3 Mo Xepuer Hoew.
X. MJEPE 3A 3ALUTUTY XUBOTHE CPEOAUHE U NEJ3AXHUX BPUJEOHOCTU

MnaHnpaHum pjelwernma 06e3bnjeqmTn ovyBane, yHanpujehuBame 1 3aliTuTy nejsaxa Ha
NPeaMETHOj NoKauuju NyTem:
- kopuwhera n 3aWTuTe MeaMTepaHcke BeretTauuje;
- 3abpaHe n3rpaghe objekarta vnje pyHKUMOHNCaHe 3arahyje;

- n3bopa GUrbHUX BpCTa 3a 03enexaBare CrnobogHNX NOBpPLUMHA 3aCHOBAHOM Ha EKOSOLLKUM
KapakTepucTukama nogpysja.

MpumjersnBaTtn u octane ctaHgapge m3 Mo Xepuer Hoew.
. HAYUH, ®A3E N OJUHAMUKA PEATTU3ALUNJE

M3pagom nnaHa notpebHo je carnegatu dase peanvsauuje npu 4Yemy HapoumTo Tpeba BognTK
padvyHa ga ce nojeguHavHe LjenvHe Mory o4BOjeHO peanv3oBaTtu, na cammm Tum Tpeba n ga oyay
perynaumoHo geduHncaHe.

MpeanoxeHe case peanusaumje nnaHa ob6aBe3Ho 6asnpaT U HAa EKOHOMCKMM MoKa3aTerbuma.

VI CAOPXAJ OOKYMEHTALUWUJE

O6um 1 HnBo obpape YI1 Tpeba gatv Tako ga ce y NOTNYyHOCTM NpuMujyjy ogpenbe 3akoHa o
ypehewy npoctopa u usrpagkm objekata ("Cnyxoenm nuct L™, 6p. 51/08 n 34/11).

O6pahusay nnaHckor AokyMmeHTa he HaanexxHoOM opraHy, Koju je Hocunau, npunpeMHUX Nocrnosa,
[ocTaBuTK y cknagy ca 3akoHoMm, crbeaehe dase:

a) Haupt nnana (3 npumjepka)
©) Mpeanor nnaHa (2 npumjepka)

A. 'pacdhunukmn ano

1. Tonorpadcko-kaTacTapcku nnaH unv Apyry axypHy n oBjepeHy noasiory ca rpaHuuom YTl
noapydja nsgaty of cTpaHe HaanexHor opraHa ynpase;

2. isBoam 13 nnaHosa Buwwer pega ( MMO, ryn, oymn):

3. OujeHy nocTtojeher cTawa, kanaumMteTa U HamjeHa Ha NpeaAMeTHOj Nnokaumju, y pasmjepu 1:500;

4. MNocTojehu npuMmapHN N cekyHaapHN MHAPPACTPYKTYPHU CUCTEMU U BE3E Ca OKPYXEHEM,
pasmjepa: 1:500;

5. KoHuenT opraHusauuje npoctopa 1 HamjeHe noBpLUMHAa Y OKBUPY NnaHoM 3axsaheHor nogpydja;
pa3mjepa 1:500;

Il Mpaduykn Npunosu 3a AMo nnaHa Koju uma enemMeHTe getaroHe paspage y pasmjepu 1:500:



6. [leTarbHa HaMjeHa MOBPLLUMHA;

7. CnpaTHOCT 1 HamjeHa objekaTa;

8. 'paheBuMHCKe 1 perynaunoHe nuHumje;

9. HuBenaumoHa 1 perynaumoHa pjewlena objekata n caobpahajHuua;

10. MNMnaH ypehera OTBOPEHNX MOBPLUMHA U O3eNetaBaka ca HUBEMNALMOHNM U perynaumoHnum
pjeLerunma;

11. Tpace v 06jekT MHPPaCTPYKTYPHUX Mpexa;
- caobpahaj,
- XMApOTEeXHWYKa HpacTpyKTypa,
- eNeKTPOeHepreTCKN CUCTEM - MHAPACTPYKTYpPa,
- KOMYyHaInHu cepBucK - cagpxaju,
- TENEKOMYHMKaLMOHN CUCTEM,

11
12.pejHa pjewera objekaTa (OCHOBE, NpecjeLm, narneau, cunyeTte, KPOBOBU, AeTarbu onpeme, u
cn.);
13.MnaH ypehena TepeHa n HensrpafheHnx noBpLiMHa (nonnoyasawe, 3eneHuno, ypbaxa onpema,
ncen.)

B. TekctyanHu auo

- M3Boge u3 nnaHoea suwwer peaa (MMO, Iy, oyn);

- ONUC foKaumje 1 rpaHuue nogpydja 3a koju ce goHocu YT,

- aHanusa yTuuaja KOHTaKTHMX 30Ha Ha 0Baj NPOCTOP U OOPHYTO;

- aHanusa v oLjeHa noctojehe peneBaHTHE AOKYMeHTauuje;

- oLjeHa NpMPOAHMX U CTBOPEHNX YCIroBa peneBaHTHUX 3a nspagy Yll-a;

- obpasnoxere ogabpaHor NPOCTOPHOT pjeLlersa;

- HaMjeHa NoBpLUNHA, objekaTa 1 cnobogHUX NOBPLLNHA;

- NporpamMcko onpefjerbere 1 npojekunja opraHnsaumje n ypeherwa npocropa ¢ opujetaumoHum
notpebama n moryhHocTMMa Kopuwherwa NnpocTopa;

- Mpernes oCcTBapeHUx KanauuTeTa, OmMnaHc NoBpLUMHA U ypOaHUCTMYKN NoKasaTerbuy;

- Mpexa UHMPACTPYKTYPHUX cuctema u gpyrnx objekaTta;

- yp6aHUCTUYKO-TEXHWYKM YCIOBK 3a U3rpagty M peKoHCTpyKuujy objekaTa;

- PEXMM U Mjepe 3a 3alUTUTY XXMBOTHE CPEAVHE;

- Mjepe 3a 3alUTUTYy Nej3akHUX BPeJHOCTN N CMjepHULLE 3a peanuaauujy npojekaTa nejsaxHe
apXUTeKType OQHOCHO ypehewa TepeHa;

- Mjepe 3aliTuTe o4 enemMeHTapHux n apyrux Henoroaa,

- CMjepHuLEe 3a NPUMjeHy eHepreTcke erKacHOCTY;

- CMjepHuLE 3a eTanHy peanusaumjy NraHCcKor JOKYMEHTa.

L. CENAPAT CA YPBAHUCTUYKO-TEXHUYKUM YCITOBUMA

CacrtaBnu geo oBor YI1-a he 6utn n Cenapar ca YT ycnosuma.

O6pahueay he, carnacHo 3akoHy, AocTaBMTK HaupT YI1-a onwTMHCKOM OpraHy HaanexHoM 3a
nnaHupake n ypeherwe NpocTtopa, Koju je Hocunal, NpMnpemMHUX NocrnoBa, Kako 6u ce y 3aKkOHCKOM
MOCTYMKy crnpoBena npoueaypa yTephuBama HaupTa nnaHa.

Ob6pahuBad je gyxaH ga Yl obpagu Ha HauuH 1 y doopmaTy Kako je nponucaHo NMpaBunHUKom o
H6nwxkem cagpxajy n (bopmMu NNaHCcKor AOKyMeHTa, KpuTepujyMuma HamjeHe NoBpLUMHA, eNeMeHTMMa
ypbaHucTnyke perynauuje v jeAMHCTBEHMM rpacpmyknum cumbonvma.

ObpahuBay je gyxaH ga y npeanor nnaHa yrpagu cBe npeanore u muwirbexwa gobuvjeHa og crpaHe
OMNLITUHCKOT OpraHa a Koja umajy ynopuwuta y noctojehoj nnaHckoj gokymeHtaumju u Mrio.

Mpegnor nnaHa obpahusay he 4OCTaBUTM ONWTUHCKOM OpraHy HaanexHoM 3a nnaHvpamwe u



ypeheH:e NnpoCTOpa, Kako ou ce Y 3aKOHCKOM MOCTYMKY crnpoBesia npouenypa AoHOoLWeHa OBOr
NNaHCKor AOKyMeHTa.

Bpoj: 01-1-538/11
Xepuer - Hoeu, 19.08.2011. roguHe

MpeacjeaHuk OnwTuHe,
Hejan Manguh, c.p.
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