PREDLOG

Na osnovu ¢lana 25 Zakona o stanovanju i odrzavanju stambenih zgrada ("Sl. list CG", br. 04/11140/11) i ¢lana

36 stav 1 tacka 3 Statuta Opstine Herceg Novi (Sl list RCG - Opstinski propisi", br.15/04, 32/05, 31/06, 14/07,

“Sl.list CG — opstinski propisi”, br. 16/09, 16/11), Skupstina opstine Herceg Novi, na sjednici odrzanoj
2013. godine, donijela je

ODLUKA
o rjeSavanju stambenih potreba lokalnih sluZbenika i namjestenika

I OSNOVNE ODREDBE
Clan 1
Ovom odlukom ureduju se uslovi, nacin i postupak rjeSavanja stambenih potreba sluzbenika i namjestenika
zaposlenih u organima lokalne uprave i sluzbama Opstine Herceg Novi (u daljem tekstu: lokalni sluzbenici i
namjestenici).

Clan 2
Sredstva za rjeSavanje stambenih potreba lica iz ¢lana 1 ove odluke obezbjeduju se u skladu sa potrebama i
mogucnostima iz sledecih izvora:
- Budzeta Opstine,
- sredstava od prodaje, otkupa i zakupa stanova,
- kredita,
- liénih sredstava lokalnih sluzbenika i namjestenika,
- drugih sredstava namijenjenih za rjeSavanje stambenih potreba.

II USLOVI RJESAVANJA STAMBENIH POTREBA
Clan 3
Pravo na rjeSavanje stambene potrebe u skladu sa ovom odlukom ima lokalni sluzbenik i namjestenik pod
uslovom da on, njegov bra¢ni drug ili ¢lan njegovog porodi¢nog domacinstva nema stan, odnosno porodi¢nu
stambenu zgradu u svojini, susvojini ili zajednickoj svojini, odnosno ima stan, odnosno porodi¢nu stambenu
zgradu neodgovarajuce povrsine.
Pod odgovaraju¢im stanom u smislu stava 1 ovog ¢lana podrazumijeva se:

-Z2SaMmCa STAN .oieeieeeeeeeeeas -do 40 mz;
- za porodi¢no domacdinstvo sa dva ¢lana stan - do 50 m%;
- za porodi¢no domacinstvo sa tri i Cetiri ¢lana stan - do 60 m%;

" y C g 2
- za porodi¢no domacinstvo sa pet i viSe ¢lanova stan - do 90 m

Na povrsinu stana koja premasSuje parametre iz stav 2 ovog €lana, lice iz ¢l. 1 ove odluke ne moze ostvarivati
prava i povlastice propisane odlukom.

Clan 4
Sluzbenik i namjestenik kome su rijeSene stambene potrebe u skladu sa ovom odlukom moguce je da se
ugovorom obaveze da ostane na radu u organima uprave, sluzbama Opstine Herceg Novi ili javnim sluzbama
¢iji je osniva¢ Opstina Herceg Novi odreden broj godina nakon rjesavanja stambenog pitanja, koji ne moze biti
duzi od 10 godina.

Obaveza iz stava 1 ovog ¢lana ne odnosi se na lice koje je prije rjeSavanja stambenih potreba imalo najmanje
10 godina radnog staza u organima uprave, sluzbama opstine Herceg Novi 1 javnim sluzbama ¢iji je osnivac
Opstina Herceg Novi.

Ukoliko licu iz stava 1 ovog ¢lana prestane radni odnos njegovom voljom ili krivicom prije isteka ugovorenog

roka, duzno je da vrati stan, odnosno dodjeljena sredstva.



III NACIN RJESAVANJA STAMBENIH POTREBA
Clan 5
Stambene potrebe u skladu sa ovom odlukom mogu se rijesiti:
- zakupom stana,
- zakupom stana sa mogucnosc¢u kupovine pod povoljnijim uslovima,
- dodjelom dijela sredstava za kupovinu stana, odnosno za poboljSanje uslova stanovanja,
- koris¢enjem stana za sluzbene potrebe,
- dodjelom gradevinskog zemljista za izgradnju porodi¢ne stambene zgrade,
- davanjem prava na nadogradnju postojece stambene zgrade, odnosno pretvaranja zajednickih prostorija
u stambeni prostor;
- oslobadanjem od pla¢anja naknade za uredenje gradevinskog zemljista,
- na druge nacine u skladu sa zakonom kojim se ureduje stanovanje i odrzavanje stambenih zgrada.
Pod poboljsanjem uslova stanovanja iz stava 1 alineje 4 i 5 ovog ¢lana podrazumijeva se: adaptacija,
rekonstrukcija i proSirenje stambenog prostora, odnosno zamjena manjeg stana za odgovarajuci u skladu sa
¢lanom 3 stav 2 ove odluke.

Zakup

Clan 6
U sluéaju rjeSavanja stambenih potreba zakupom stana, visina zakupnine po m* stambenog prostora utvrduje
se u iznosu od 0,5 % minimalne zarade, u Crnoj Gori.

Kupovina stana pod povoljnijim uslovima
Clan 7
Kupovina stana pod povoljnijim uslovima vrs$i se po cijenama prema obracunu Uprave lokalnih javnih
prihoda, uz dodatno umanjenje od 2% za svaku godinu radnog staza, s tim $to umanjenje po osnovu godina
radnog staza ne moze iznositi preko 50% od obracunate cijene stana.

Pla¢anje utvrdene cijene stana po stavu 1 ovog ¢lana moguce je na otplatu do 15 godina sa kamatom
umanjenom za 50% od bankovne kamate za stambene kredite, s tim §to se za slucaj placanja u gotovom ovaj
iznos umanjuje za dodatnih 20% vrijednosti stana.

Uplatom prve mjesecne rate prestaje obaveza placanja zakupnine za taj stan.

Dodjela sredstava za kupovinu stana
Clan 8
Sredstva za kupovinu stana, odnosno za poboljsanje uslova stanovanja, dodjeljuju se gotovinski, kao kreditna
ili kombinacijom ova dva vida placanja.
Ugovorom o nacinu rjeSavanja stambenih potreba lica iz ¢l. 1 ove odluke i opStine Herceg Novi utvrduje se
visina udjela Opstine koja po peravilu iznosi 50% trzisne vrijednosti odgovarajuceg stana odnosno predrac¢unske
vrijednosti potrebnih radova, u skladu sa stavom 2 ¢lana 3 ove odluke.

Koriséenje stana za sluzbene potrebe
Clan 9
Sluzbenicima i namjeStenicima moze se dati u zakup na odredeno vrijeme stan za sluzbene potrebe i to
samo za vrijeme dok obavlja poslove odredenog radnog mjesta ili dok na drugi nacin ne rijesi stambene potrebe
u mjestu obavljanja poslova.
Stan za sluzbene potrebe daje se u zakup po pravilu sa opremom potrebnom za redovnu upotrebu stana.

Clan 10
O davanju stana za sluzbene potrebe u zakup, odlucije predsjednik Opstine i o tome zakljucuje Ugovor o
zakupu.



Clan 11
Sluzbeniku ili namjesteniku iz ¢lana 9 ove Odluke stan za sluzbene potrebe moze se dati u zakup samo ako
on ili ¢lan porodi¢nog domacdinstva nema u mjestu rada drugi stan u svojini ili stan koji koristi po bilo kom
drugom osnovu.

Clan 12
Prestankom obavljanja poslova zbog kojih je stan za sluzbene potrebe dodjeljen na koriSéenje, ili kada u
toku obavljanja poslova lice kome je stan za sluzbene potrebe dodjeljen na koriscenje, ili njegov bracni drug
rijesi stambeno pitanje, sluzbenik-namjestenik je duzan da se iseli iz stana u roku od 30 dana od dana prestanka
obavljanja poslova, odnosno rjeSavanja stambenog pitanja.

Zamjena stana
Clan 13
U slucaju rjesavanja stambenih potreba zamjenom manjeg stana za odgovaraju¢i u smislu ¢lana 4 stav 2 ove
odluke, primjenjuje se princip m* za m” povrsine stanova koji se zamjenjuju.
Na razliku u povrsini stanova iz stava 1 ovog ¢lana primjenjuju se odredbe ¢l. 7 i 8 ove odluke.

Dodjela zemljiSta za izgradnju porodi¢ne stanbene zgrade
Clan 14
Sluzbenici i namjeStenici mogu rijeSavati stambeno pitanje dodjelom zemljiSta - gradevinske parcele u
vlasnistvu opstine, besplatno ili uz naknadu umanjenu za odredeni procenat ili po osnovu zajednic¢ke gradnje.

Ustupanje prava na nadogradnju postojece stambene zgrade, odnosno pretvaranja zajednic¢kih
prostorija u stambeni prostor
Clan 15
Sluzbenici i namjeStenici mogu rijeSavati stambeno pitanje ostvarivanjem prava na nadogradnju postojece
stambene zgrade, odnosno pretvaranja zajednic¢kih prostorija u stambeni prostor na naé¢in i pod uslovima kao u
¢l. 19 ove odluke.

Oslobadanje od pla¢anja naknade za komunalno opremanje gradevinskog zemljiSta
Clan 16
Sluzbenici i namjestenici, za slucaj rjeSavanja stambenog pitanja izgradnjom stambenog objekta, oslobadaju
se djelimi¢no ili u cjelosti placanja naknade za komunalno opremanje gradevinskog zemljiSta za povrsSinu
objekta koja odgovara kriterijumima iz ¢lana 3 ove odluke.

IV POSTUPAK RJESAVANJA STAMBENIH POTREBA
Clan 17

O rjeSavanju stambenih potreba u skladu sa ovom odlukom odlucuje Komisija za rjeSavanje stambenih
potreba sluzbenika i namjestenika (u daljem tekstu: Komisija).

Komisiju ¢ine predsjednik i Cetiri ¢lana.

Predsjednika i ¢lanove Komisije imenuje i razrjeSava Predsjednik Opstine iz reda zaposlenih u Opstini
Herceg Novi

Najmanje jedan ¢lan Komisije obavezno je predstavnik Sindikalne organizacije organa lokalne uprave.

Predsjednik i ¢lanovi Komisije imenuju se na period od ¢etiri godine.

Komisija ima sekretara koga odreduje glavni administrator iz reda sluzbenika organa lokalne uprave i sluzbi
Opstine Herceg Novi.

Clan 18
O pitanjima iz svog djelokruga Komisija odlucuje na sjednicama.
Kod odluc¢ivanja Komisija donosi akte u formi odluke, rjeSenja, zakljucka i misljenja.
Komisija donosi Poslovnik o radu.



Clan 19

Postupak za rijesavanje stambenih potreba sluzbenika i namjeStenika, Komisija pokre¢e oglasavanjem
raspolozivih stanova, odnosno sredstava.

Oglas traje 15 dana.

Izuzetno, Komisija moze bez oglasavanja rijeSavati stambene potrebe pojedinih lica iz ¢lana 1 stav 1 ove
odluke na predlog Predsjednika Opstine.

Clan 20
Uz zahtjev za rjeSavanje stambenih potreba prilazu se dokazi o ispunjavanju uslova propisanih oglasom.

Komisija provjerava dokaze iz stava 1 ovog clana i podnosioca zahtjeva koji dostavi netacne podatke
iskljucuje iz postupka rjesavanja stambenih potreba.

Clan 21

Rjesavanje stambenih potreba sluzbenika i namjestenika vrsi se primjenom slijedecih kriterijuma:
1. znacaj poslova koje obavlja,

2. postojeca stambena situacija,

3. broj ¢lanova porodi¢nog domacdinstva,
4. radni staz.

Clan 22

Znacaj poslova boduje se na nacin $to se koeficijent za obrac¢un zarade za obavljanje te funkcije, odnosno
poslova uvecava 5 puta.

Clan 23
Postojeca stambena situacija vrednuje se:
a) lice koje nema stan u svojini, susvojini ili zajednic¢koj svojini- 40 bodova;
b) lice koje stanuje kod roditelja ili roditelja bracnog druga - 30 bodova,;
¢) lice ¢iji stan, u svojini, susvojini ili zajedni¢koj svojini:
- po &lanu porodi¢nog domaéinstva ima do 8 m* - 20 bodova,
- po ¢lanu porodi¢nog domaéinstva ima do 12 m” - 10 bodova,
- po ¢lanu porodi¢nog domaéinstva ima do 18 m* - 5 bodova.
Stambena situacija lica koje je otudilo stan ili odgovaraju¢e pravo na sta

n najmanje pet godina prije
raspisivanja oglasa vrednovace se prema stanju prije tog otudenja.

Clan 24
Broj ¢lanova porodi¢nog domacinstva boduje se i to:
-dodvaclana ............... 5 bodova,
-odtriélana ................. 10 bodova,
- od Cetiri Clana .............. 15 bodova,
- od pet ili viSe ¢lanova ... 20 bodova.
Clan 25

Radni staz se vrednuje sa jednim bodom za svaku navr§enu godinu radnog staza u organima uprave, odnosno
sa pola boda za svaku navrSenu godinu radnog staza van organa uprave.

Clan 26

Na osnovu prilozenih dokaza Komisija utvrduje posebne rang liste u zavisnosti od nacina rjeSavanja
stambenih potreba.

Ako dva ili vise podnosioca zahtjeva prilikom utvrdivanja rang liste imaju isti broj bodova, prioritet za
rjeSavanje stambenih potreba utvrduje se prema redosljedu kriterijuma propisanih ¢lanom 21 ove odluke.

Clan 27
Na utvrdene rang liste ucesnici oglasa imaju pravo prigovora u roku od 8 dana od dana isticanja na oglasnoj



tabli.

Prigovor se podnosi Komisiji.

Komisija po prigovoru odlucuje u roku od 15 dana od dana isteka roka za podnoSenje prigovora i o tome
obavjestava podnosioca zahtjeva.

Rang lista postaje konac¢na istekom roka za prigovor, odnosno nakon odluc¢ivanja po prigovoru.
Po konacnoj rang listi Komisija donosi odluku.

Clan 28
Ugovor o rjeSavanju stambenih potreba u skladu sa kona¢nom odlukom Komisije i ugovor o hipoteci na
odredenoj nepokretnosti Cija vrijednost odgovara vrijednosti sredstava za koja je propisana obaveza vracanja
priprema Direkcija za imovinu Opstine Herceg Novi u skladu sa zakonom kojim se ureduju obligacioni,
odnosno svojinsko - pravni odnosi, a potpisuje ga Predsjednik Opstine.

Clan 29
Ugovore kojima se reguliSu uslovi i nacin rjeSavanja stambenih potreba sluzbenika i namjestenika, sa tim
licima zakljucuje Predsjednik opstine.
Za zakljuCenje ugovora iz prethodnog stava koji se odnose na raspolaganje nekretninama u smislu ¢l. 5 stav 1
alineja 2, 4 i 5 ove odluke, ukljucujuci i zakup stanova na neodredeno vrijeme, kao i za pojedina¢na novcana
davanja po osnovu ove odluke preko 10.000,00 €, saglasnost daje Skupstina opstine Herceg Novi, sve u skladu
sa odlukom Komisije.

V KONTROLA
Clan 30
Kontrolu postupanja u skladu sa ovom odlukom, donesenim rjeSenjima i ugvoorima sklopnjenim po njoj vrsi
Direkcija za imovinu opstine Herceg Novi, a utvrdivanje predracunske vrijednosti radova vr$i se na osnovu
projektne dokumentacije ili dokumentacije koju podnosilac prilaze uz zahtjev za rjeSavanje stambenog pitanja.

VI PRELAZNE I ZAVRSNE ODREDBE
Clan 31
Stupanjem na snagu ove odluke prestaje da vazi Pravilnik o rjeSavanju stambenih potreba sluzbenika organa
lokalne uprave Opstine Herceg Novi br. 01-2-361/98 od 05.05.1998.g.
Clan 32

Ova odluka stupa na snagu osmog dana od dana objavljivanja u "SI. listu CG - opstinski propisi".

SKUPSTINA OPSTINE HERCEG NOVI

Broj: Predsjednica
Herceg Novi, mr Danijela Purovi¢, s.r.




OBRAZLOZENJE

Pravni osnov za donosenje Odluke o rjeSavanju stambenih potreba lokalnih sluzbenika i namjestenika
sadrzan je u ¢lanu 25 1 26 Zakona o stanovanju i odrzavanju stambenih zgrada (,,S1. list Crne Gore" broj 4/11),
kojim je propisano da jedinice lokalne samouprave svojim propisom ureduju rjesavanje stambenih potreba lica
¢iji je rad od interesa za jedinicu lokalne samouprave, kao i ¢lana 36 stav 1 tacka 3 Statuta OpStine Herceg Novi
("SI list RCG - Opstinski propisi”, br.15/04, 32/05, 31/06, 14/07, “SLlist CG — opstinski propisi”, br. 16/09,

16/11), kojim je propisano da Skupstina opsStine donosi propise i druga opsta akta.

Polaze¢i od navedenog i Cinjenice da postoje¢i Pravilnik o rjeSavanju stambenih potreba sluzbenika
organa lokalne uprave Opstine Herceg Novi, koji datira iz 1998. godine, nije uskladen sa vaze¢im propisima
bilo je neophodno da se ova materija pravno normira pa je pripremljena ova Odluka, kojom se blize ureduju
nacin, kriterijjumi i postupak za rjeSavanje stambenih potreba zaposlenih u organima lokalne uprave i sluzbama
Opstine Herceg Novi.

Aktivno ucesée u izradi ove odluke uzela je i Sindikalna organizacija Opstine Herceg Novi, u vidu
dostavljenih primjedni, predloga i sugestija.

U poglavlju I -OpSte odredbe propisani su izvori sredstava za rjeSavanje stambenih potreba sluzbenika
1 namjestenika.

Poglavlje II- Uslovi rjesavanja stambenih potreba sadrzi uslove pod kojima lokalni sluzbenik ili
namjes$tenik sti¢e pravo na rjeSavanje stambenog pitanja kao i mogucnost da se lokalni sluzbenik ili namjestenik
kome su stambene prilike rijeSene u skladu sa ovom odlukom ugovorom obaveze da ostane na radu odredeni
broj godina u organima uprave ili javnim sluzbama ciji je osniva¢ Opstina Herceg Novi, ali ne duze od 10
godina.

Propisani su i uslovi za raskid navedenog ugovora uz obavezu vracanja stana, odnosno dodijeljenih

sredstava.

U poglavlju III- Naéin rjeSavanja stambenih potreba, detaljno je propisan nadin rjesavanja
stambenih potreba.

U poglavlju IV — Postupak rjesavanja stambenih potreba, propisano je da o rjeSavanju stambenih
potreba odlucuje Komisija za rjeSavanje stambenih potreba sluzbenika i namjestenika, imenovanje, broj i sastav
¢lanova Komisije, na¢in odlucivanja, nac¢in pokretanja postupka za rjesavanje stambenih potreba, neophodni
dokazi koje je duzan dostaviti podnosilac zahtjeva kao i kriterijumi koji se primjenjuju u postupku rjesavanja
stambenih potreba, te nain utvrdivanja rang liste i donoSenja odluke po utvrdenoj rang listi sa pravom
nezadovoljnog podnosioca zahtjeva na podnosSenje pravnog lijeka protiv odluke Komisije.

U poglavlju V — Kontrola navedeno je koji organ lokalne uprave vrsi kontrolu postupanja u skladu sa
ovom odlukom, donesenim rjeSenjima i ugovorima sklopljenim po njoj.

U poglavlju VI — Prelazne i zavrSne odredbe propisano je da stupanjem na snagu ove odluke prestaje

da vazi dosadasnji Pravilnik o rjeSavanju stambenih potreba sluzbenika organa lokalne uprave Opstine Herceg
Novi i kada ova Odluka stupa na snagu.

DIREKCIJA ZA IMOVINU



