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PODRUCNA JEDINICA
HERCEG NOVI

Bro)  108-856-1-8162/2013
Datum; 10.12.2013

A POOI

Na gsnovu clana 173 Zakona o dravnom premjeru | katastru nepokretnost ('Slist RCG' br. 29/07 | SLisl CG or 32111}
postupajudi po zahijevu
DIREKCIJE ZA IMOVINU OPSTINE H.NOVI iz 02-7-46-109/2013,

rdaie se
LIST NEPOKRETNOSTI - PREPIS
1451
Podaci o parcelama : _ 4‘
Broj parcele [Broj | Plan Datum upisal Potes ili Nacin korl§cenja [ Bon. Povriina Frihod
Bro| Podbro] pgrade | Skica | Broj upisa) ulica | kuéni br. Osnov sticanja Klasa |
1908 ) &) - fekategonsan puley 2103 (.00
211 | CDLUKA DRZAVNGG DRGANA
3 N “eplodna zemljista | 7 0.0
21 | _ OOLUKA DRZAVNDG ORGANA | j
2120 0.00

" Podaci o vlasniku ili nosiocu prava |

Matiéni broj Naziv vliasnika ili naziv nosioca prava Osnav prava Obim prava
10 Broj Adresa, mjesto |
B1G2000007 174 OPSTINA HERCEG NOW Kondcen)e
; HERCESG MOV | ===
Ne postoje tereti i ogranicenja. 7

Taxsa | osiobodenja na asnovL #lana 13 | 14 Zakona o administrativeim taksama ("SI list RCG" br 55/03. 46/04, 8105

1
7y

| 02106 "5l list CG" 29/08, TY/08, 03/09, 4010, 20/11 12611, ; III'tIJ{'
; y"’{/ EE 4L o

v.d. RADONIC LJUBICA

(& 0796179 :;:;e'e




CRNA GORA
OPSTINA HERCEG-NOVI
-Sekretarijat za prostorno Planiranje
i izgradnju-

Broj 02-3-350- 361/2013-111
Herceg-Novi, 01.07 2013 godine

Stojanovié¢ Dusan i Stojanovié Damir
ulica Sava llida braj 50.
IGALD

Na osnovu dlana 62a stay 1 Zakona o uredenju prostora | 1Zgradnji objekata (S st
RCG", broj 51/08, 40/10, 34/11 i 40/11), te uvida u Detaljni urbanistiéki plan “Podi” (»8§I,
list RCG«, op. prop. broj 11/13), Sekretarijat za prostormo planiranje | izgradnju Cpstine
Herceg-Novi izdaje

URBANISTICKO TEHNIGKE USLOVE

za izradu tehniéke dokumentacije za izgradnju porodicénog stambenog objekta u
zoni namjena povrsina stanovanja malih gustina - oznake BM tipa porodiéno
stanovanje - nova gradnja ukupne dozvoljene spratnosti S + P + 1 (suteren + prizemlje
* sprat) na urbanistiékoj parceli UP 139 povrsine p = 420,00m” koja se sastoji ad
dijela katastarske parcele broj 1944/9 | dijela katastarske parcele broj 1908/2 sve K. O,
Podiu Herceg — Novom.

Magomina:
1.0o lzdavanja gragevinske dozvale za izgradnju Planiranog objekta po ovim urbanistic ko-tehniékim

uslovima potrebno J® regulisati imovinska pravne odnosa na planom zadalo) jg_nﬂ[gr.—:rr_ﬁi_u;_!;:gr_n_sri_i_'ﬂ parcali
P 139 kaja se sastoii od viigla katastarske narcala brof 1844/3 j dijela kataslarske parcels broj 1908/2 sve K O
Podi 1 Herceg - Novom, shodno éany 93 Lakona o uredenju prostora | zgradnji cbiekata ("5 st ROGE brof

STAE. 40010, 3411 § 40 131 Zakanu o Svajinsko praviim odnpsima { "5l list CG" broi 18/03)

2. Do izdavanja gradevinske dozvaole za izgradnju planirancg chiskta po ovim uroamistitko-dehnickim usiovima,
polretna jo prethodne apremiti zemliste plamiranim gachradanicamas i kanq||2_H§rlgnﬁm__iﬂf!&;!r'!._lm:l.'Ql'IJ do predmetne
lokatie precizianom SMjemicana Planiranog stanja yaece planske dokumenlacie po ulvidena zakonsko
procedurn

3. Shedno |ekstuainom dijely vasece planske dokumentacie - 1acka 4, Plansko fjefenje — Nadin, faze | dinamika
realizacije plana | strana 53 ubvrdena je da: Prva faza realizacije plana traba da bude infrastrukturno opremanje
predmetnog prostora &to podrazurmeva izgradnju sacbratajnica i uspostavijanje veze sa gradskom
infrastrukiurnom mrezom. Kako se radj g prostoru gde su kKorisnici uglavnom privatna liza dalja reliazaclja
Plana je direstno vezana za njihove potrebe.
[1. GR_AM:_{:EWAHTH.'T'WMEKE_DGKUMEM?Aﬁ@
Granica zahvata DUP-a definisana je Odiukom o fzrad: Detalinog urbanistitkog plana “Podit
Podrude za roje se izraduje DUP nalazi se ckviru katasiarske opsting Podi, a unutar granica
odredenih topografsko — kataslarskim elementima | koordinatnim taékama na slededi nadin:
52 |uZne strane granica zahvala ide od tatke 1 duZ granice kalparcela 1582, 1883, 1598, 1559
{obuhvatajugi iste), | dalje se Rreko tatke 2 nastavija juznom granicom kat.parcela 1608/1, 1606, 1807
1608/2, 1600/1, 1600/3, 1819, potom zapadaom granicom parcele 1621 i dalje ide ju#nom ivicom puls
{kal parcela 2008) sve do teke 3
58 zapadne strane, od tadke iri zahval ige granicom kalparcela 185B8/4, 1858/3, 1830, zatim se prexo
tadke 4 nastavija Zapadnom ivicom pula (k.p. 1775), do kKat parcele 1731, ide granicom iste | dalje
grancom parcele 172211, preseca put Meline — Kameno, te ide duz granica kat parcela 1048/1, 1048/2
10452 1047 1062, potom preko taciaka 5| do tacke 7
S8 severozapadne | severne strane granica zahvata se nastavlja od tadke 7 preko tacaka 89,1011, 12,
13,14, 15| 15, a sa istoéna strane dalie ide preke tacaka 17, 18,19, 20, 21, 22, zatim dug granica kat
Farcela 1924, 1922, 1918 1917 (obunvatajug iste} sve do tadke 23 odakie 52 preko tacke 24 nastavija
granicom kal parcela 194411 | severnom Ivicom puta (kat parcela 2008} i ide sve do podetne tadke 1 L

kojo) se zahvat plana zatvara.
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- Direkcija za imovinu-

Vasim Rjesenjem broj:02-7-46-109/2013 od 23-09-2013 godine naloZeno je ,da
Komisija za procjenu trzisne vrijednosti imovine Opétine Herceg-Novi, izvrsi
procjenu trZiSne vrijednosti katastarske parcele broj 1908/3 upisane u listu
nepokretnosti broj 191 k.o. Podi koja je povrsine 17 m2, a ¢ini dio urbanisticke
parcele broj 139 Detaljnog urbanisti¢tkog plana ,PODI“ (SI. list CG, opstinski
propisi broj 11/13)".

Postupajuci po datom Rjesenju, dajemo slijedeéi:
NALAZ | PROCJENU

Prdmetno zemljiste katastarski oznaceno kao kat. parc. broj 1908/3 predstavlja
mali dio povrsine od svega 17 m2 nastale od kat. parc. broj 1908/2 koja u naravi
predstavlja seoski nekategorisani put promjenljive Sirine od 3 do 5 m sa malim
prosirenjima na pojedinim kratkim djelovima trase.

U ovom konkretnom slucaju radi se o malom prosirenju (dZepu) koji sa kat. parc.
broj 1944/9 povrsine 400 m2, koja je u listu nepokretnosti broj 1108 k.o. Podi
upisana u vlasistvu StojanovicDusana i Damira sa po % suvlasnickog dijela, ¢ini
jedinstvenu cjelinu.

Lokacija ove urbanisti¢ke parcele je neposredno uz opisani seoski kolski put a
nalazi se u sklopu naselja individualnih stambenih objekata, lokalno poznatog kao
naselje ,TOPOVI" koje se nalazi na vrhu strme padine povise ,Rebara” na ravnom
terenu, na nadmorskoj visini od oko 210 m.n.m.

Od morse obale udaljeno je oko 770 m vazdugne linije a mjereno putem oko
3.200 m.

Za procjenu triiSne vrijednosti postoje metode koje se obicno primjenjuju,
zavisno od karakteristika i namjene odredenog predmetnog zemljiita, a to su:



- Troskovna metoda ili metoda utvrdivanja vrijednosti

- Uporedna metoda ili metoda uporedenja ostvarenih vrijednosti sa istim ili
slicnim lokacijama zemljista

- Metodologija po Uredbi Direkcije za nekretnine Crne Gore
- Troskovno trzisna metodologija
| ostale manje primjenljive metode.

Za ovaj konkretan predmet, gdje se radi o vrlo malom zemljistu koje ni po
kakvim kriterijumima ne moze predstavljati bilo kakvu posebnu i samostalnu
namjenu, najcjelishodnije je primjeniti metodu uporedenja vrijednosti.

Prema sadadnjem stanju na trzistu lokacija koje mogu ¢initi samostalnu i '
potpunu urbanisticku parcelu na ovom mikro lokalitetu, cijene takvih lokacija |
se krecu u granicama od oko 80,00 do 120,00 Eura po 1 m2, '

Imajuci u vidu da predmetno malo zemljiste nema nikakvu posebnu urbanisticku
namjenu, te da ni sa kojom susjednom parcelom ne dopunjava povrsinu kojom bi
se udovoljili kriteriji da ispunjava uslove formiranja urbanisticke parcele, nego da
se radi o klasicnom restlu, predmetno zemljiste procjenjujemo na

(80,00 + 120,00) : 2 x 60% = 60,00 Eura po 1 m2, 5to za povrsinu predmetnog
zemljista od svega 17 m2, iznosi ukupno:

17 x 60,00 = 1.020,00 Eura

Herceg-Novi, rﬁ «%\ Komisija,
15-11-2013 godine Wm Ll e
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