SKUPSTINA OPSTINE HERCEG NOVI

INFORMACIJA O ODRZAVANJU ZAJEDNICKIH DIJELOVA STAMBENIH ZGRADA
ZA 2012. GODINU

Na osnovu ¢lana 180. i ¢lana 181. Zakona o svojinsko pravnim odnosima (,SI. list
CG" br. 19/09), ¢lana 1. Zakona o stanovanju i odrzavanju stambenih zgrada (,SI. list
CG" br. 4/11) i ¢lana 14. Odluke o organizaciji i nacinu rada lokalne uprave Opstine
Herceg Novi (,SI. list CG* — opstinski propisi, br 37/12), etazni vlasnici u sambenim
zgradama u obavezi su da imaju organe upravljanja i to: skupstina, predsjednik
skupstine i upravnik zgrade. Ovako zakonsko uredenje iSlo je u pravcu da se urede
medusobni odnosi stanara, kao i odrzavanje zajednickih djelova stambenih zgrada. Pri
registraciji otvara se zaseban ziro raCun na koji etazni vlasnici upladuju sredsta za
odrzavanje zajedniCkih djelova stambene zgrade. Medutim, pojedini etazni vasnici,
odnosno korisnici stanova izbjegavaju da izmiruju svoje zakonske obaveze, pa su organi
upravljanja prinudeni da ih utuzuju. To remeti dobro susjedske odnose, a njihovi objekti
za stanovanje propadaju. Potrebno je napomenuti da u vecini stambenih zgrada postoje
tkz. vikend stanovi $to dodatno oteZzava koordinaciju izmedu organa upraviljanja u
odrzavanju zajednickih dijelova stambene zgrade, odnosno prikupljanja srestava u tu
svrhu.

Poslije donoSenja Zakona o svojinsko pravnim odnosima JP ,Komunalno
stambeno® preusmijerilo je sredstva koja su se nalazila na zajedniC¢kom racunu na
posebne raCune stambenih zgrada. Veci broj stambenih zgrada nije se organizovalo u
skladu sa zakonom, pa dok to ne urade ne mogu preuzeti svoja sredstva ranije
uplacivana na zbirni racun.

Situacija u vecini objekata uslijed nemara je alarmantna. Zbog nemara pojedinih
vlasnika, na svoju i Stetu onih koji to nisu, veci dio stambenih zgrada je u loSem stanju.
Narocito u loSem stanju su fasade, koje su lice grada, koje svojim izgledom ostavljaju
loSu sliku o vlasnicima, kao i o lokalnoj zajednici u cjelini.

Poslijedice neodrzavanja stambenih zgrada mogu biti nesagledive, jer se u
podrumskim i tavanskim prostorijama, kao i u dvoriStima stambenih zgrada gomilaju
vece koli€ine raznog otpada. Zato je poZeljno da etazni vlasnici sve nepotrebne stvari,
odnosno otpad odlaZzu na mjesta koja su zato predvidena. Na ovaj nacin rizik od
izbijanja pozara svodi se na minimum.

Posebno treba istacCi neke stambene zgrade u kojima sve funkcionide u skladu sa
zakonima, sto je pokazatelj da je kultura stanovanja u tim objektima na visokom nivou.

U cilju poboljSanja situacije u oblasti stanovanja potrebno je da se svi etazni
vlasnici, kao i lokalna zajednica uklju¢e maksimalno.



U toku 2012. godine formirano je dvadeset novih skupstina stanara i izabrani su
upravnici.

Napominjemo da je Zakon o stanovanju i odrZzavanju stambenih zgrada u svojim
odredbama propisao da nadzor nad zajedniCkim djelovima stambenih zgrada kao i
formiranju organa upravljanja stambenih zgrada vrSi Uprava za inspekcijske poslove
Vlade Crne Gore preko inspektora za stanovanje. S obzirom na Cinjenicu da na teritoriji
cijele Crne Gore postoje samo tri inspektora za stanovanje, potpuno je jasno da oni
fiziCki ne mogu izvrSiti nadzor nad sprovodenjem ovog zakona. U tom cilju je i pokrenuta
inicijativa preko zajednice OpsStina Crne Gore da se ove nadleznosti sa inspektora za
stanovanje prenesu na lokalnu komunalnu policiju koja bi mnogo kvalitetnije obavljala
ovaj posao. Na Vladi Crne Gore ¢e se uskoro na¢i Zakon o izmjenama i dopunama
Zakona o stanovanju i odrzavanju stambenih zgrada kojim je predvideno da nadzor nad
primjenom ovog Zakona vr8i komunalna policija u svakoj Opstini.
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