PREDLOG
Na osnovu &lana 47 stav 3 Zakona o uredenju prostora i izgradnji objekata (,,SLlist CG*, br. 51/08,
40/10, 34/11, 40/11, 47/11, 35/13, 39/13, 33/14), i ¢lana 36 stav | tacka 5 Statuta Op3tine Herceg
Novi (,,SL. list RCG - opstinski propisi®, broj 15/04, 32/05, 31/06, 14/07 i ,.SLlist CG — opstinski
propisi®, br. 16/09, 16/11), Skupstina opstine Herceg Novi na sjednici odrzanoj dana
godine, donosi

ODLUKU

O DONOSENJU URBANISTICKOG PROJEKTA )
7ZA KOMPLEKS DNEVNOG CENTRA ZA DJECU SA SMETNJAMA I TESKOCAMA U
RAZVOJU SA OBJEKTOM STARE SKOLE-SUTORINA

Clan 1
Donosi se Urbanisti¢ki projekat za kompleks Dnevnog centra za djecu sa smetnjama i
tekoéama u razvoju sa objektom Stare Skole-Sutorina, Opétina Herceg Novi (u daljem tekstu Plan).

Clan 2 -
Podrugje za koje se donosi Plan obuhvata katastarske parcele 4308/1, 4309 i 4310, sve K.O.
Sutorina, ukupne povrsine od cca 0,36 ha.

Clan 3
Plan se donosi ovom Odlukom i vaZi do dono3enja novog planskog dokumenta za isto podrugje.

Clan 4
Sastavni dio ove Odluke Cine: > 3
- Elaborat Plana (tekstualni dio i graficki prilozi) u analognom i digitalnom obliku, koje je
izradio Obradiva& plana —"Agencija za izgradnju i razvoj Herceg Novog" d.o.o. iz Herceg
Novog, i : ;
- Saglasnost Ministarstva odrZivog razvoja i turizma, br. 04-2411/1 od 19.01.2015.godine, data
na Predlog Plana. "

Clan 5
Dono$énjem ovog Plana stvaraju se uslovi za privodenje namjeni prostora u zahvatu Plana, u
skladu sa smjernicama i uslovima za uredenje prostora definisanim Elaboratom Plana.

Clan 6
Komunalno opremanje gradevinskog zemljidta vrsiée se u skladu sa postavkama Plana i
zakonskom regulativom.

Clan 7
Za sprovodenje Plana nadleZni su organi drzavne i lokalne uprave za poslove uredenja
prostora. = '

Clan 8
Ova Odluka stupa na snagu osmog dana od dana objavljivanja u ,,Sluzbenom listu CG -
opstinski prospisi®, i bice objavljena u jednom dnevnom Stampanom mediju koji se distribuira na
teritoriji Crne Gore, kao i na sajtu Op3tine www.hercegnovi.me.

SKUPSTINA OPSTINE HERCEG NOVI

Broj: PREDSJEDNIK SKUPSTINE

Herceg Novi, Andrija Radman, s.r.



ObrazloZenje

Predsjednik Op3tine Herceg Novi je dana 21.1 1.2013.godine donio Odluku o izradi
Urbanisti¢kog projekta za kompleks Dnevnog centra za djecu sa smetnjama i te§koéama u razyoju sa
objektom Stare 3kole-Sutorina ("SluZbeni list CG o.p.", br. 36/13). Za isti prostor, po prethodno
pribavljenim miSljenjima nadleznih organa lokalne uprave za poslove zastite Zivotne sredine, poslove
zdravlja, kao i drugih zainteresovanih organa i organizacija, doneSena je i Odluka o nepreduzimanju
izrade Strateske procjene uticaja na Zivotnu sredinu za isti planski dokument ("SluZbeni list CG o.p.",
br. 17/14).

Po navedenoj Odluci (,,Sl. list CG op. propisi* br. 36/1 3) izraden je Nacrt Plana.

Isti je najprije dostavljen na misljenje nadleznim organima, institucijama i javnim preduzeéima
lokalne uprave, a zatim i Ministarstvu odrZivog razvoja i turizma radi provjere uskladenosti sa
odlukom o ‘izradi; provjere uskladenosti sa propisanim. standardima i normativima; provjere
opravdanosti planskog rjeSenja, kao i ocjene usagladenosti sa planskim dokumentom irih teritorijalnih
cjelina i uskladenosti sa Zakonom.

Ministarstvo je dalo svoje misljenje o Nacrtu Plana u dopisu br. 04-1591/1 od 28.07.2014. godine, u
kom se konstatuje "da.je isti uskladen sa Odlukom o izradi, propisanim standardima:i normativima,
kao i da je usaglaen sa planskim dokumentima Sirih teritorijalnih cjelina i uskladen sa Zakonom".

Odluka o utvrdivanju Nacrta Plana doneenasje 20.08.2014.godine, a Javna rasprava o Nacrtu
istog sprovedena je od 25. avgusta do 10. septembra 2014. godine: Po :zavr3etku. javne- rasprave
satinjen je Izvjeltdj o javnoj raspravi koji je uz primjedbe gradana i nadlenih organa dostavljen
obradivacu. Izvjestaj o javnoj raspravi objavljen je na sajtu opstine Herceg Novi. i

Nakon toga obradivag plana je pripremio Predlog Plana. Uz elaborat Predloga Plana dostavio je

i odgovore na primjedbe-sa javne rasprave koji su takode objavljeni na-opstinskom sajtu. . . .

Predlog plana dostavljen je na saglasnost Ministarstvu odrZivog razveja i turizma radi provjere

usaglaSenosti istog sa misljenjem Ministarstva na Nacrt Plana, kao i provjere uskladenosti sa zakonom.

.+ Clanom 47 stav 3 Zakona o uredenju prostora i izgradnji objekata (,,SL.list CG¥, br. 51/08,
40/10 i 34/11, 40/11, 47/11, 35/13, 39/13, 33/14) reguliSe se da lokalni planski: dokument donosi
skupstina lokalne samouprave.

Kako je Predlog Urbanistitkog projekta za kompleks Dnevnog centra za djecu sa smetnjama i
teSkocama u razvoju sa objektom Stare Skole-Sutorina dobio Saglasnost Ministarstva odrZivog razvoja
i turizma, Predlog Plana dostavlja se Skupstini na razmatranje radi dono3enja. K

SEKRETARIJAT ZA PROSTORNO PLANIRANJE, IZGRADNJU,
KOMUNALNE DJELATNOSTI I ZASTITU ZIVOTNE SREDINE
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~+Vasim dopisom br. 01-1-1956/14 od 26.12.2014. godine, shodno ¢lanu 46 Zakona o

_-uredenju prostora i izgradnji objekata («SluZbeni list CG», br.51/08, 40/10, 34/11,
40/11, 47/11, 35/13, 39/13 i 33/14), dostavljen je Predlog Urbanisti¢kog projekta
za kompleks ,Dnevnog centra za djecu sa smetnjama i teSko¢ama u razvoju sa

“*§bjektom Stare Skole - Sutorina® u Sutorini, Opstina Herceg Novi, uraden od strane

~==Agencijeé za izgradnju i razvoj Herceg Novog" d.o.o. - Herceg Novi.

“Ministarstvo je pregledom Predloga Plana i ostale dokumentacije, ocijenilo da je
postupak njegove izrade i razmatranja tekao u skladu sa zakonskom procedurom, te
daje SAGLASNOST.

Pri tome Vas upuéujemo na odredbe ¢lana 29 stav 2 i ¢lana 62 stav 1 Zakona, kojima se

~ propisuje da planski dokument obavezno sadri separat sa urbanisti¢ko-tehnickim
uslovima, odnosno obavezu organa lokalne uprave da formira sajt sa urbanisticko-
tehnickim uslovima.

Obradile:

Branka Petroyié
T Retrone

Ana Todorovic

o T

IV Proleterske brigade broj 19, 81000 Podgorica
Tel: (+382) 20 446 276; (+382) 20 446 278 ; Fax: (+382) 20 446-230
Web: www.mrt.gov.me

—



Opstina Herceg Novi
Urbanisti¢ki projekat za kompleks Dnevnog centra za djecu sa smetnjama i
tesko¢ama u razvoju sa objektom Stare Skole Sutorina

PREDLOG PLANA
oktobar, 2014.

Rezim izgradnje na slobodnim povrS§inama primjenjuje se za izgradnju
novih objekata u cilju privodenja odredenih povrS§ina namjenama
utvrdenih GUP-om.

Rezim intenzivne rekonstrukcije se primjenjuje na povrSinama na
kojima je zapoceta izgradnja objekata sa namjenom iz GUP-a.

Na ovim povr§inama ¢e se vr§iti dogradnja i adaptacija postojecih
objekata, izgradnja novih objekata na slobodnim povrS§inama kao i
izgradnja infrastrukturnih objekata, a u cilju zavr§avanja navedenih
cjelina.

Rezim djelimi¢ne rekonstrukcije se primjenjuje na povr§inama koje su
izgradnjom objekata i infrastrukture privedene namjeni odredenoj
Planom.

Rezim adaptacije objekata primjenjuje se na ve¢ zavrSenim podrucjima
izgradnje urbanistickih cjelina u skladu sa namjenama iz GUP-a.

Rezim promjene nacina koriSéenja se primjenjuje u urbanistickim
cjelinama u kojima ¢e postojeci objekti, promjenom nacina koris¢enja,
biti privedeni namjenama odredenim u GUP-u.

Rezim zabrana gradenja se primjenjuje u cilju zastite prirodnih i radom
stvorenih vrijednosti, a ostvarivac¢e se na podrucjima koja se Planom i
ovom Odlukom odrede.

Rezim privremenog koriS¢enja se utvrduje za obezbjedenje zatecenog
nadina koriséenja onih podrudja kojima se mijenja namjena, kao i za
odredivanje privremenih namjena, a do privodenja povr§ina namjenama
u GUP-u. (Zavod za projektovanje i urbanizam Herceg Novi, maj, 1988),
na podrudju zahvata plana planirana je zona hotela.

4.3. Prostorna organizacija

PredloZeni model organizacije prostora rezultat je uskladivanja zateCene
strukture sa odredbama planske dokumentacije vieg reda, uzimajuci u
obzir zahtjeve i potrebe korisnika prostora. Planom su obezbjedene i
prostorno definisane osnovne funkcije i obezbjedene odgovarajuce
povr§ine za izgradnju objekata planirane namjene kao i infrastrukturne
mreze u skladu sa vaze¢im normativima i propisima.

Shodno Prostornom planu opstine Herceg Novi (MonteCEP — Centar za
planiranje urbanog razvoja, Kotor, 2008. godine, Sl. list CG op. propisi
broj 07 /09), kojim je za lokaciju u zahvatu predmetnog UP-a predvidena
namjena urbanog podrudja sa mjeSovitim namjenama prostora

Agencija za izgradnju i razvoj Herceg Novog 19



Opstina Herceg Novi
Urbanisti¢ki projekat za kompleks Dnevnog centra za djecu sa smetnjama i
teSkoéama u razvoju sa objektom Stare Skole Sutorina

PREDLOG PLANA
oktobar, 2014.

gradskog karaktera, prostor u zahvatu pripada kategoriji povr§ina
mjeSovite namjene, koje su prema cl. 51 Pravilnika o blizem sadrzaju i
formi planskog dokumenta predvidene za stanovanje i za druge namjene
koje ne predstavljaju znacajnu smetnju stanovanju od kojih nijedna nije
preovladujuéa, a, izmedu ostalih i za objekte drustvenih djelatnosti Gijoj
kategoriji po svojoj namjeni pripadaju ovim planskim dokumentom
planirani objekti i pripadajuée povrsine u okviru njihovih urbanistic¢kih
parcela.

Kompleks je podijelien u dvije urbanisticke parcele:

* UP 1 - zauzima sjeverni-dio lokacije i namjenjena je izgradnji
novog objekta Dnevnog centra

* UP 2 - zauzima juzni dio lokacije i na istoj se nalazi objekat stare
Skole za ' -koji-je - planirana rekonstrukcija i njeno privodenje
namjeni. - '

Prilaz urbanistiékim parcelama se ostvaruje novoplaniranim kolskim
saobracajnicama koje' se ukljuéuju na Jadransku magistralu, Ovakvo
saobracajno rjeSenje, koje je ujedno uslovilo prostornu organizaciju
Citave lokacije, je proizaslo na osnovu zateCenog stanja na terenu i
iskazanih zahtjeve “i potreba lokalnog stanovnistva u pogledu
ostvarivanja kolske veze koja bi Jadransku ‘magistralu povezala sa
lijevom obalom rijeke Sutorine.

Ovim  planskim dokumentom su zadriane  trase ‘postojeéih
makadamskih puteva i dati su uslovi i smjernice za njihovo uredenje i
privodenje namjeni. U tu svrhu planirana je saobraéajnica duz zapadne
granice lokacije koja predstavlja vezu izmedu Jadranské magistrale i
postojeceg kolskog mosta na rijeci Sutorini.

Planom se takode osigurava veza sa postojeéim pjeSackim mostom u

sjeveroistoénom dijelu lokacije, te je u tu svrhu planirana kolska veza
novoplaniranog puta sa pjesackim mostom, kao i pjeSacka staza uz
iszo¢nu granicu lokacije (uz planirani sportski teren i objekat satre
Skole).

Kako bi se korisnicima centra i lokalnom stanovnistvu omoguéilo
nesmetano koriséenje sportskog terena, predvidjeno je njegovo lociranje
u centralnom delu parcele.

Planskim dokumentom predvideno zadrzavanje objekta stare Skole, te
njegova rekonstrukcija i privodenje namjeni.
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Opstina Herceg Novi
Urbanistiéki projekat za kompleks Dnevnog centra za djecu sa smetnjama i
te§ko¢ama u razvoju sa objektom Stare §kole Sutorina

PREDLOG PLANA
oktobar, 2014.

Zateceno stanje i planirano rjeSenje kolskih i pjeSackih komunikacija
uslovili su prostornu organizaciju lokacije u cjelini i time je za planirani
objekat Dnevnog centra usvojen sjeverozapadni, odnosno sjeverni dio
lokacije.

4.4. Prostorna funkcionalno rjeSenje objekata

1. OBJEKAT DNEVNOG CENTRA

U osnovi, planirani objekat ima formu slova latinicnog “L” Cime se
ostvaruje maksimalna mogucnost pravilne funkcionalne organizacije.

Spratnost planiranog objekta je P+1, s tim da je Idejnim rjeSenjem, koje
je sastavni dio ovog planskog dokumenta, planirani gabarit objekta je u
zoni prizemlja 45,35mx 10.95m + 22.70x22.00m, dok je u zoni sprata
15.70x%22.25.

U zoni prizemlja planirana je organizacija prostora namenjenih
korisnicima centra dok je na spratu planiran administrativni dio i zona

za osoblje.

Glavni ulaz u objekat predviden je na zapadnoj strani, neposredno uz
planiranu lokalnu saobraéajnicu. Na taj nac¢in omoguceno je formiranje
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Opstina Herceg Novi
Urbanisticki projekat za kompleks Dnevnog centra za djecu sa smetnjama i
teSkoéama u razvoju sa objektom Stare Skole Sutorina

PREDLOG PLANA
oktobar, 2014,

nadstresnice za specijalna vozila direktno uz ulaz i uz saobracajnicu,
¢ime bi se omogucio §to kraéi put korisnicima centra do ulaza u objekat
i pri tome bi ovaj put bio natkriven $to Jje neophodno imajuéi u vidu
posebne potrebe samih korisnika.

Uz sami ulaz organizovan je multihunkcionalni hol koji omogucéava
direktnu vezu razli¢itih zona samog objekta.

U zavisnosti od same namjene, definisane su sledece zone u objektu:
1. Zajednicki dio

2. Zona edukativnih aktivnosti

' 3. Ambulantni i rehabilitacioni dio

DIO =upredstavlja;diognamjenjen isvim konsmc:ma‘centm i
Kim-aktivnostima.Ussklopu-ovog dijela‘organizovanije

ﬁg@@qbaﬁi--eajna;kuhinja-saa-txpe'z__aﬁja

pretstavlja centralni ¢vor objekta. Iz’ njega se
Zliitim  funkcionalnim cjelinama  ‘objekta, ‘a
‘0. mjesto gdje. se.mogu organizovati razligita
m:korisnicima: centra — od; edukacije; ;preko
priredbi i.okupljanja. SR

Wt i

TRy o

- Garderoba za  korisnike centra smjestena je u  sklopu
multifunkcionalnog hola, neposredno uz glavni ulaz, i to na sjevernoj
stranisprema zoni Za edtkativne aktivnosti kako bi se omoguéila laksa i
brza veza sa ovim dijelom.

Cajna kuhinja i trpezarija za korisnike centra smjestena je neposredno
Uz 'i’ﬁiﬂtiﬂmkéion'ahﬁ_ hol, i to prema tehnickom dijelu kako bi se
obezbjédila Kkraéd veza same kuhinje sa tehnickim ulazom i
magacinima.

ZONA 'EDUKATIVNE AKTIVNOSTI - smjestena je u krilu objekta na
sjevernoj strani. Ovaj dio predstavlja sustinski dio objekta Dnevnog
centra za djecu sa smetnjama i teskoéama u razvoju. Tu su smjestene
prostorije za rad sa korisnicima centra po grupama. U zavisnosti od
potreba, definisane su 3 osnoviie grupe korisnika centra:

Grupa za cerebralnu paralizu

* Grupa za kombinovane poremeéaje
e Grupa za autizam

Agencija za izgradnju i razvoj Herceg Noudg 22
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Opstina Herceg Novi
Urbanisticki projekat za kompleks Dnevnog centra za djecu sa smetnjama i
teSko¢ama u razvoju sa objektom Stare Skole Sutorina

PREDLOG PLANA
oktobar, 2014,

Kako je objekat Dnevnog centra za djecu sa smetnjama i teSko¢ama u
razvoju namjenjen Korisnicima do 25 godina starosti, u sklopu svake
osnovne grupe predvidene su dvije podgrupe, za odvojeni rad sa
korisnicima razliitog uzrasta. Svake dvije podgrupe iste grupe
planirane su da imaju zajednicki sanitarni ¢vor u koji imaju direktan
pristup iz zone za edukativne aktivnosti.

Grupa za cerebralnu paralizu smjeStena je najblize centralnom holu
usljed ograni¢ene mogucnosti kretanja ovih korisnika. Uz sanitarni ¢vor
ove grupe predviden je i prostor za presvlacenje.

Grupa za autizam predvidena je uz dvoranu za vjezbu i salu za
kineziterapiju usljed vece potrebe ovih korisnika za kretanjem i veéim
potrebama za prostorom.

Grupa .za kombinovane poremecaje smjeStena je izmedu grupe za
cerebralnu paralizu i grupe za autizam.

'Prostor 'za edukativne aktivnosti svake podgrupe ima od 33.50 do

36.50m2. Sanitarni ¢vor sa sobom za presvlacenje u dijelu grupe za
cerebralnu paralizu ima 15.00m2 a sanitarni ¢vorovi u ostalim grupama

~imaju-9.00m2. Svi sanitarni ¢vorovi uz grupe projektovani su u skladu
“'sa posebmm potrebama korisnika centra.

Prostor ‘za edukativne aktivnosti orjentisani su prema sjeveru u skladu
sa preporukom Svjetske zdravstvene organizacije, Sjeverna orjentacija
omogucéava da u ljetnjem periodu ne dolazi do pregrijavanja ovih
prostorija, a omogucava maksimalno koriséenje zimske svjetlosti.

U svaku podgrupu pristupa se direktno iz hodnika — zone komunikacije
koja povezuje sve grupe sa ambulantnim i rehabilitacionim delom.

AMBULATNI I REHABILITACIONI DIO - smjesten je uz krajnje zone
prostora za edukativne aktivnosti, sem medicinske ambulante koja je uz
multifunkcionalni hol.

U ovoj zoni su :

e Senzorna soba .
e Ambulanta defektologa

Ambulanta psihologa

. Ambulanta logopeda
Medicinska ambulanta
Sala za vjezbe

- Sala za kineziterapiju
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OpSstina Herceg Novi
Urbanisticki projekat za kompleks Dnevnog centra za djecu sa smetnjama i
teSko¢ama u razvoju sa objektom Stare $kole Sutorina

PREDLOG PLANA
oktobar, 2014.

Senzorna soba je uz specijalisticke ambulante, koje su smjeStene na
sjeverozapadnom dijelu objekta, uz grupu za cerebralnu paralizu. Na
drugom kraju komunikacijskog hodnika koji povezuje sve grupe, uz
grupu za autizam, smjestena je sala za vjezbu i sala za kineziterapiju.

Medicinska ambulanta smjestena je uz multifunkcionalni hol, u blizini
glavnog ulaza kako bi moglo da se vrs$i nesmetani prijem korisnika
centra.

TEHNICKI DIO - smjesten je na krajnjem juznom dijelu objekta. On
predstavlja zasebnu cjelinu i ima zaseban ulaz. PoloZaj je  definisan
najkracom vezom sa saobrac¢ajnicom i moguénoséu nesmetanog
pristupa tehnickih vozila za dostavu. B
- Tehnicki..dio +posebnim:.hodnikom= koji- je -iz* bezbjednosnih razloga
izolovan-zodaosta]og‘dijela‘fobjekta, ' R

U njemu je predvidena organizacija:
* Centralnog magacina
* Magacina za kuhinju
* Priruénog ve$éraja
* - Kotlarnice i prostora za domara

U skladu'sa’standardima; kotlarnica ima zaseban, direktan ulaz van
objekta.

DIO ZA OSOBLJE - predviden je ve¢im dijelom u u zoni sprata. U
njemu je planirano:

* Garderoba
Sanitarni évor
* Cajna kuhinja samo za osoblje

Uz multifunkcionalni hol prizemlja predviden je jos jedan sanitarni &vor
za osoblje. : Ve i "
Zona za osoblje povezana je stepeniStem sa prizemljem. Stepenistu ‘se
pristupa iz multifunkcionalnog hodnika &ime je obezbjedena direktha
veza sa zonom koju koriste korisnici centra. AR S

Istovremeno, galerija iznad multihunkcionalnog hola omoguéava stalnu
vizuelnu komunikaciju prostora namenjenog osoblju sa zonom
namenjenoj korisnicima.

ADMINISTRATIVNI DIO — predviden je u zoni sprata, neposredno uz
zonu za osoblje sa kojom ima zajednicki sanitarni ¢vor i €ajnu kuhinju.
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Opstina Herceg Novi
Urbanistiéki projekat za kompleks Dnevnog centra za djecu sa smetnjama i
teskoéama u razvoju sa objektom Stare Skole Sutorina

PREDLOG PLANA
oktobar, 2014.

Sem kancelarijskog dijela, u ovom dijelu predviden je i prostor za
edukaciju osoblja neophodan za specificnu namjenu objekta. Prostor za
edukaciju zamisljen je kao polivalentni prostor u kome je pored
edukacije moguée organizovati i sastanke kako samog osoblja, tako i
osoblja i posetioca centra.

OTVORENI DIO - predstavlja samo dvoriste lokacije. Do njega korisnici
centra pristupaju preko natkrivenog trijema koji je smjeSten uz
multifunkcionalni hol. Otvoreni dio sastoji se od:
e Manje zelene povr§ine namjenjene za boravak i igru isklucivo
korisnika centra
« Otvorenog sportskog terena koji je namjenjen i korisnicima centra
i lokalnom stanovnistvu,
pri ¢emu je predvideno da se posebnim pravilima definiSe nacin i
vremenski termin
kori§cenja terena.
Ovakvom organizacijom omogucen je povezan i kontinuirani rad svih
dijeloya: centra, kao i povremena izolacija oderedene zone u skladu za
- zahtjevima i potrebama korisnika. -

Takddje,"*‘bstavljcna je moguénost da se objekat Dnevnog centra
vremenom nadogradjuje u zoni sprata kako bi prosirio svoje kapacitete
ili sadrzaje. '

BILANS POVRSINA

,‘*" - el
| BRGP OSNOVE PRIZEMLJA 800.00 m2
KORISNA POVRSINA PRIZEMLJA 704.50 m2

BRGP OSNOVE PRVOG SPRATA 260.00m2 |
KORISNA POVRSINA PRVOG SPRATA 221.50 m2

KAPACITET OBJEKTA cca 40 korisnika
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2. OBJEKAT STARE SKOLE

Planskim dokumentom je predvidena rekonstrukcija objekta stare skole
i njegovo privodenje namjeni.

Rekonstrukcija planiranog objekta moze se izvrsiti u postoje¢im
gabaritima.

Planirana spratnost objekta sate §kole je S+P/P+Pk.

Rekonstrukcijom se planira drustvena namjena objekta edukativnog
karaktera.

U suterenu objekta smjestene su sadrzaji u funkciji sportskog terena:

e svlacionica uz sportski teren,
e ostava za sportske rekvizite,
e sanitarni ¢vor

U prizemlju objekta nalaze se sljedece prostorije:
kancelarije,

. viSenamjenske sale,

prostorije “Centra za zastitu Sutorine”,

etnozbirka, :

sanitarni ¢vor.

Potkrovlje objekta namjenjeno je biblioteci sa Citaonicom.

Etaze su povezane unutarnjim stepenistem.

BILANS POVRSINA

BRGP OSNOVE SUTERENA 58.88 m2
KORISNA POVRSINA SUTERENA 30.18 m2

BRGP OSNOVE PRIZEMLJA UKUPNO 217.88 m2
KORISNA POVRSINA PRIZEMLJA 150.58 m2

BRGP OSNOVE POTKROVLJA 78.28 m2
KORISNA POVRSINA POTKROVLJA 50.50 m2
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4.5. Bilans planiranih povrsina
lll,l;:;pna povrsina lokacije 3 600 m?2
Ukupna povrsina namjenjena za izgradnju ke
objekata (Pep) 2 998 m2
* Ukupna povrsina UP1 2 382 m2
(66.16% Pik, 79.45% Pgp)
* Ukupna povrsina UP2 616 m2
il (17.11% Pik, 20:61% Pgp)
Interne kolske i pesacke saobraéajnice 937.76 m2
L (26.04% Pk , 31.27% Pgp) |
Povriina pod objektima . 1017.88 m2
{28.27%-?&.,_@;3‘.95% Pgp) | .
* Objekat Dnevnog centra 800.00 m2
; —— — ;%,;PUEI
* Objekat stare Skole 2'17.%8 m2
35.37% Pup2
Povrsina pod sportskim terenima 540 m2
22.67% PuP1
Uredene zelene povrSine - 605.75 m2
(16.82% Pik , 20.20% Pgp) |
e UP1 ' '358.90 m2
| 14.85% PUP1
e UP2 156.44 m2
25.39% Pup2
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5. Uslovi za uredenje prostora

5.1. Namjena povrSina i objekata

Prostor u zahvatu ovog planskog dokumenta pripada kategoriji povrS§ina
mjeSovite namjene i namjenjen je izgradnji Dnevnog centra za djecu sa
smetnjama i teSkoéama u razvoju, dok je za objekat stare Skole
planirana njegova rekonstrukcija.

Po namjeni objekti i pripadaju¢e povrsine u okviru njihovih
urbanisti¢kih parcela pripadaju kategoriji drustvenih objekata.

Cjelolmpan.-prostor je podijeljen na 2 urbanisticke parcele koje su
formirane u skladu sa kriterijumima koji omogucavaju izgradnju i
koriSéenje parcele i objekta saglasno smjernicama ovog planskog

- dokumenta, standardima i normativima.

- Pored povrs§ina namjenjenih osnovnoj namjeni, planom su obezbjedefle

odgovarajuée saobrac¢ajne povrsine i povr§ine uredenog zelenila.

. 5.2. Elementi urbanisticke reguiacije

. 1. Regulaciona linija je linija koja dijeli javnu povr$inu od povrSina
' namjenjenih za druge namjene.
2., Gradevinska linija je linija na, iznad i ispod povrsSine zemlje i
" vode, definisana graficki i numericki, koja predstavlja granicu na
kojoj se mora ili do koje se moZze graditi objekat.
Sve gradevinske linije su prikazane grafi¢ki i numericki.
Gradevinska linija ispod zemlje (GL 0) je linija kojom se utvrduju
gabariti za podzemne dijelove objekta. Gradevinska linija na
zemlji (GL 1) je linija koja definiSe granicu do koje je moguce
planirati nadzemni dio objekta do visine prizemlja. Gradevinska
linija iznad zemlje (GL 2) je linija kojom se utvrduje gabarit za
nadzemni do objekta iznad prizemlja.

3. Vertikalni gabarit objekta je definisan kroz dva parametra:

a) oznakom maksimalne spratnosti objekata, tj. kao zbir
podzemnih i nadzemnih etaza.

b) maksimalnom dozvoljenom visinom objekata koja se izrazava u
metrima i znaéi distancu od najnize kote okolnog konacno
uredenog i nivelisanog terena ili trotoara uz objekat do vijenca
ravnog krova.
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4. Sistem nivelacije se bazira na planiranoj nivelaciji uliéne mreze i
terena. Nove ulice i platoi vezuju se za konkretne, nivelaciono veé
definisane prostore.

5.3. Uslovi parcelacije i preparcelacije

Na podruéju zahvata formirane su dvije urbanisticke parcele uz
postovanje vlasniéke strukture postoje¢ih katastarskih parcela.
Urbanisticke parcele su formirane iz djelova postojeéih katastarskih
parcela, i definisane su numeriéki i graficki u grafickom prilogu br. 7
Plan parcelacije i regulacije

U slu¢aju da usporedbom granica postoje¢ih katastarskih parcela na
geodetskoj podlozi koriStenoj za izradu ovog planskog dokumenta sa
-granicama.,..zvaniénog:katastra’ dode . :do “bilo'tkakvog *odstupanja,
‘mjerodavan je zvanic¢ni katastar. Lttt

S.4. Tretman postojeéih objekata

U zahvatu plana se nalazi objekat stare Skole koji je u ruiniranom
stanju. Ovim - planskim ‘dokumentom su dati -uslovi; i ‘smjernice za
--njegovu rekonstrukciju i privodenje novoj namjeni. ' ;

5.5. Smjernice za uredenje prostora i izgradnju objpkata

Ovim planskim dokumentom su date detaljne smjernice i uslovi za
uredenje prostora iizgradnju objekata. s

5.5.1. Op'é_fi uslovi za uredenje prostora i izgradnju -komplqks_ﬁ_ :

. kgn;pleks treba da predstavlja ambijcntalnu i furikcﬁipnamu
cjelinu, sa fizicki odvojenim. objektima ali medusobno. povezanim
mrezom komunikacija (internih kolskih ulica, kolsko-pjesackih i

p_]eégék_:ih staza), trgova i platoa;

* formiranjem prijatnih ambijenata unutar kompleksa_ potrebno je
ostvariti prostorno i funkcionalno integrisanu cjelinu i stvoriti
kvalitetne i prepoznatljive prostore; sl o

* arhitektonsko oblikovanje objekata mora se prilagoditi postojeéem
ambijentu. Objekti se mogu oblikovati u skladu sa lokalnim
tradicionalnim oblicima,bojama i materijalima. Oblikovanje objekata
valja uskladiti sa pejzazom i sa tradicionalnom slikom naselja.
Preporucuje se gradnja objekata na principima tradicionalne
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ambijentalne arhitekture, intepretiraju¢i ih kroz savremeni
arhitektonski izraz;

 parkirni kapaciteti za potrebe kompleksa se obezbjeduju na
parceli, u podzemnim garazama i na otvorenim (ili natkrivenim)
parking povrSinama;

e najmanje 5% od ukupnog broja parking mjesta mora biti
namijenjeno licima smanjene pokretljivosti;

e svi parkinzi moraju biti zasticeni od sunca, ‘bilo lakom
konstrukcijom ili visokim zelenilom;

e teren oko objekata, potporne zidove, staze, platoi i sl. treba
urediti tako da se ne narusava izgled naselja, te da se ne
promijeni prirodno oticanje vode na Stetu susjednih parcela i
. objekata;

 _ potporni zidovi, vidljivi sa javnih povrsina, moraju biti izgradeni
““od kamena;

e najveca dozvoljena visina potpornih zidova iznosi 2,0 m;

LN kod 1zgradnje potpornih zidova uz javnu povrsinu, lice zida

‘ne smije biti u betonu veé se mora obloziti lomljenim

sr+kamenom u maniru suvomede;

e parcela je ogradena zidanom kamenom ili Zivom ogradom ili
kombinacijom zidane kamene ograde, v = 40 — 60 cm i Zeljezne
(kovane) ograde, v = 90 = 110 cm;

e maksimalna visina ograde iznosi 150 cm;

e metalne, drvene i ZiCane ograde, kao ni montazne ograde od
prefabnkovanog betona nisu dozvoljene,

e ograda se postavlja na regulacmnu liniju i to tako da ograda,
stubovi ograde i kapije budu na parceli koja se ogradu_]e ili po
grani¢noj liniji parcele i to prema katastarskom operatu, i to tako
da stubovi ograde budu na zemljistu vlasnika parcele koji
postavlja ogradu ili uz saglasnost vlasnika susjedne parcele; -

e zelene-Zive ograde prema . susjednim parcelama sade se po
granic¢noj liniji parcele;

e kapije na uli¢noj ogradi ne mogu se otvarati izvan regulac:lone
linije. :
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* ozelenjavanje vr§iti autohtonim vrstama; autohtone pejzazne
ambijente valja Guvati i omoguéiti nastajanje novih;

5.5.2. Smjernice za uredenje prostora i izgradnju objekta Dnevnog
centra na UP1

Programskim zadatkom 2za izradu Urbanistickog projekta za
kompleks Dnevnog centra za ‘djécu sa ‘smetnjama i teSkoéama u
razvoju . sa objektom  Stare :$kole w Sutorini nisu definisani
maksimalni indeksi izgradenosti i pokrivenosti. PPO Herceg Novi je za
objekte drustvenih djelatnosti definisao: :

* indeks zauzetosti: 0,4 - -
* indeks izgradenosti: 1,0 !
¢ maksimalna spratnost — do 4 nadzemne etaze

% FrI

"POVRSINA UP

2 382 m2
indeks zauzetosti : ' : !
zemljiSta/maksimalna P horizontalne ' : 0.4/952 m2

rojekcije gabarita
indeks izgradenosti/maksimalna :
BRGP** .. o , 1.00/2 382 m2
spratnost objekata - - - . ) |
maksimalna visina procelja*** 8m

*Sve vrijednost navedene u tabeli su maksimalne, i u zavisnosti od potrebe investitora
mogu biti i manje; o . SRR ;
**BRGP ‘dobijena je na osnovu indeksa izgradenosti. Ukoliko se pri formiranju
urbanisti¢ke parcele pojavi razlika u povrsini formirane ‘parcele u odnosu na
povrSinu datu ovim Urbanistickim projektom, BRGP se obradunava na osnovu
indeksa izgradenosti i povriine novoformirane urbanisticke parcele

vt M simalna visina proéelja objekta, mjeri se od konaéno zaravnatog i uredenog
teréna ‘uz procelje objekta na njegovom najnizem dijelu do donje ivice horizontalnog
vijenca procelja. it ; '

Uslovi za izgradnju objekta i uredenje prostora na UP 1

Za. izgradnju objekta na UP1 pfimjenjuju se odredbe iz Elana 5.5.1. ovog
plana, te sljedeéi parametri:

* ukoliko se ukaZe potreba i ukoliko su zadovoljeni prostorni uslovi,

moze se dozvoliti izgradnja podrumske etaze koja bi se namjenila
parkiranju vozila i za smjestaj tehnickih prostorija;
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podrumska etaza se ne uzima u obracun bruto razvijene
gradevinske povrSine objekta (BRGP);

podzemne etaze mogu se graditi i van zadatih gradevinskih linija,
ali u granicama urbanisticke parcele; horizontalni gabariti
podzemnih etaza ne mogu veé¢i od 80% povr§ine urbanisticke
parcele.

povrsina uredenih zelenih povrsina ukljucuju i sportske terene na
otvorenom,;

pri izboru konstruktivnih sistema uzeti u obzir da se radi o
trusnom podruéju za koje vazi IX (deveti) stepen seizmickog
inteziteta po MCS skali; konstrukciju novog objekata oblikovati
na savremen nacin sa krutim tavanicama, bez mijesanja sistema
nosenja po spratovima, sa jednostavnim osnovama i sa jasnom
seizmi¢kom koncepcijom; izbor fundiranja novih objekata
prilagoditi zahtjevima sigurnosti, ekonomi¢nosti i funkcionalnosti
objekata;

sugeriSe se planiranje objekata na principima energetske
efikasnosti koji se odnose na:

- termicku efikasnost: solarni paneli, debljina zidova, visoko
zelenilo na odgovarajuéim mestima, krovni zasadi, zastita od
nepovoljnih vjetrova, orijentacija objekata;

- svijetlosna efikasnost: zastita od preteranog osuncanja:
zastori, Skure, brisoleji, dimenzije prolaza izmedu objckata
pokrivanje spol_}mh komunikacija, koristenje loze, puzavica,
tkanine itd...

- koristenje kiSnice: cisterne, filteri itd...

- seizmicka efikasnost: odnos visine i §irine gabarita objekta,
dimenzije prepusta, favorizovanje okvirnih gabanta umesto_
konzolnih elemenata, konstruktivni koncept itd... '

- objekte postavljati na parcelu tako svi imaju povoljnu
orijentaciju i da se medusobno ne zaklanjaju;

- omogudéiti prirodno provetravanje prostora i cirkulaciju
vazduha;

ako se-izvodi vijenac zbog odvodenja krovne vode onda je on
armiranobetnski ili kameni sa uklesanim zlijebom na
kamenim konzolama istaknut od 0,20 m do 0,30 m od ravni
proceljnih zidova objekta;
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* fasade se po pravilu izvode od maltera, ofarbane »ublazenomx«
bijelom ili vrlo svijetlom pastelnom bojom, kamena (tradicionalni
pravougaoni slog);

5.5.3. Smjernice za uredenje prostora i rekonstrukciju objekta na
UP2

Planom je predvidena rekonstrukcija postojeceg objekta stare Skole u
okvirima postojeéih gabarita i volumena objekta na nacin da se
zadovolje savremeni standardi, ali uz maksimalno zadrZzavanje
oblikovne strukture starog objekta.

Rekonstrukcija objekta podrazumj eva:

* sanaciju dotrajalih konstruktivnih dijelova objekta,

* adaptaciju objekata u smislu promjene namjene djelova objekta,

* -podjelu ili ‘spajanje pojedinih funkcionalnih dijelova objekta,

* zamjenu instalacija, uredaja, postrojenja i opreme.
POVRSINA UP = 7 e e 616,00 m2
indeks zauzetosti zemljista SR e 0.4
indeks izgradeénosti 3 | ' 0.6
spratnost objekata e T S+P+1
maksimalna visina procelja* postojeée visina prodelja

*Maksimalna visina procelja objekta, mjeri se od konaéno zaravpatog i uredenog
terena uz procelje objekta na njegovom najniZem dijelu do donje ivice horizontalnog
vijenca prodelja. i - ? o

Uslovi za izgradnju objekta i uredenje prostora na UP 2

Za izgradnju objekta na UP2 primjenjuju se odredbe iz clana 5.5.1. ovog
plana, te sljedeéi uslovi: :

* dozvoljena je rekonstrukcija postojeéeg objekta stare skole u
okvirima, postojecih gabarita i volumena objekta, bez moguénosti
proSirenja; - :

. u -pogledu arhitektonskog obﬁkoVanja primjeniti arhitektonske i
dekorativne elemenate u oblikovanju fasade na nadin da se
objektu vrati izvorni arhitektonski izraz;

* na objektu se zadrzava kamena fasada, drvena stolarija (sa ili bez
Skura), mogu se primjeniti kameni okviri;
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e ukoliko se ukaze potreba za otvaranjem novih otvora kojima bi se
omogucio vecéi dotok dnevnog svjetla, ova intervencija se moze
dozvoliti, ali na nacin da se ne remeti cjelokupan arhitektonski izraz
objekta;

e pri izboru konstruktivnih sistema uzeti u obzir da se radi o
trusnom podrucju za koje vazi IX (deveti) stepen seizmickog
inteziteta po MCS skali; konstrukciju novog objekata oblikovati
na savremen nacin sa krutim tavanicama, bez mijeSanja sistema
noSenja po spratovima, sa jednostavnim osnovama i sa jasnom
seizmiCkom Kkoncepcijom; izbor fundiranja novih objekata
prilagoditi zahtjevima sigurnosti, ekonomicnosti i funkcionalnosti
objekata;

e sugeriSe se planiranje objekata na principima energetske
efikasnosti koji se odnose na:

. termicku efikasnost: solarni paneli, debljina zidova, visoko
zelenilo na odgovarajué¢im mestima, krovni zasadi, zastita od
nepovoljnih vjetrova, orijentacija objekata;

- svjetlosna efikasnost: zaStita od preteranog osuncanja:
zastori, Skure, brisoleji, dimenzije prolaza izmedu objekata,
pokrivanje spoljnih komunikacija, koristenje loze, puzavica,
tkanine itd...

- koriStenje kisnice: cisterne, filteri itd...

- seizmiCka efikasnost: odnos visine i Sirine gabarita objekta,
dimenzije prepusta, favorizovanje okvirnih gabarita umesto
konzolnih elemenata, konstruktivni koncept itd...

B objekte postavljati na parcelu tako svi imaju povoljnu
orijentaciju i da se medusobno ne zaklanjaju;

- omoguditi prirodno provetravanje prostora i cirkulaciju
vazduha;

5.6. Mjere zastite kulturne bastine

Na podrudju zahvata Plana nema objekata zasti¢enih Zakonom o zastiti
spomenika kulture.

Rekonstrukcija objekta stare §kole izvesti ¢e se u granicama postojecih
gabarita i volumena, tako da se uz primjenu savremenih standarda
maksimalno zadrzi izvorni arhitektonski izraz objekta.

Ako se prilikom izvodenja gradevinskih, poljoprivrednih ili bilo kojih
drugih radova i aktivnosti na kopnu ili u vodi naide na nalaze od
arheolo§kog znacaja, izvoda¢ radova (u daljem tekstu: slucajni
pronalaza¢) duzan je da postupi prema odredbama ¢lana 87 i 88
Zakona o zastiti kulturnih dobara (SI. list CG 49/10).
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