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OPSTINA HERCEG NOVI
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Predmet:lzvjestaj o procjeni trZziSne vrijednosti putkih vozila Opstine Herceg Novi
sa stanjem na dan 30.09.2015.ngodi

Postovani,

U prilogu Vam dostavljamo IzvjeStaj o procjeni &ie vrijednosti putikih vozila OpSstine
Herceg Novi sa stanjem na dan 30.09.2015. godingaljem tekstu: lzvjeStaj) koji smo
izradili shodno Vasem zahtjevu.

Rezultati 1zvjeStaja su relevantni samo u skladudséinisanom svrhom, vremenskim
okvirom i pretpostavkama i ograenjima navedenim u lzvjeStaju i nijesmo u obavezi d
aZuriramo lzvjestaj, zbog dodgga koji eventualno mogu nastupiti nakon izdavéstiag.

Kao nezavisni procenji¢d mi nemamo zajeddkih interesa sa rukovodstvom OpsStine
Herceg Novi, niti smo ukljgeni u neke poslovne aranZmane Kkoji bi uticali n&una

objektivnost u vrSenju predmetne procjene. Nakrmdaas rad nije zashovana i ne zavisi od
rezultata procjene.

NaSe je zadovoljstvo dostaviti IzveStaj o procjeiiSne vrijednosti polovnih puttkih
vozila OpStine Herceg Novi.

Podgorica, 05. oktobar 2015. godine

“Centar za finansijske procjene i
konsalting” DOO, Podgorica

Miodrag Mila ¢i¢, izvrsni direktor



Opstina Herceg Novi
Procjena vrijednosti polovnih puti@kih vozila

UVOD |

Opstina Herceg Novi (u daljem tekstu: Opstina) ajggaZzovala "Centar za finansijske
procjene i konsalting” DOO, Podgorica (u daljemstek Konsultant) da izvrSi procjenu
trziSne vrijednosti 14 polovnih puttih vozila OpStine Herceg Novi sa stanjem na dan 30
septembar 2015. godine.

Predmetna procjena je vrSena u skladu sa profdsiongravilima struke, primjenjivanjem
adekvatne metodologije u skladu sa zahtjevimariebaima Opstine.

Fer trZiSna vrijednost je definisana kao “cijena kmmoj se moZe obaviti kupoprodajna
transakcija izméu zainteresovanog prodavca i zainteresovanog kupcajovima kada ni

jedan ni drugi nisu pod prinudom da prodaju odnokope imovinu koja je predmet
transakcije i u kojima obe strane raspolazu odggudm saznanjima i relevantnim
¢injenicama.

Ucinili smo sve i pruZili naSe najbolje znanje daemimo fer trziSnu vrijednost predmetnih
vozila u skladu sa metodologijom primjenjivom zai®wrhu.

Izvjestaj je isklj¢ivo namijenjen Vama za navedenu svrhu i ne mozesstiti za bilo koje
druge svrhe i namjene.

PREDMET | SVRHA PROCJENE |

Predmet procjene su 14 polovnih pdkilh vozila Opstine prema specifikaciji dostavljenoj
od strane predstavnika OpStine (N#oga izvjeStaja), a kako je navedeno u "Tabelarnom
pregledu procjene" na stranam 5. i 6. ovog IzvjaSta

Namjera Opstine je da izvrSi zamjenu postibjgolovnih vozila kojima se trenutno obavlja
djelatnost Opstine, zbog neadekvatnog stanja tiaosti najvéeg dijela tih vozila, i za tu
svrhu je vrSena predmetna procjena i izdat 1zvjeZte&i, svrha procjene je utdlivanje
stvarne trziSne vrijednosti za predmetna pikmivozila, koju bi Opstina mogla da ostvari
prilikom prodaje tih vozila.

METODOLOGIJA | POLITIKE PROCJENE |

Za potrebe ovog izvjeStaja, koristili smo definiciAmerickog udruzenja procjenjiva
(ASA - American Society of Appraisers) prema kojijeafer trziSna vrijednost “cijena po
kojoj bi se mogla obaviti kupoprodajna transakageneiu zainteresovanog prodavca i
zainteresovanog kupca, u uslovima kada ni jedaairungi nisu pod prinudom da prodaju
odnosno kupe imovinu koja je predmet transakcijej kojima obje strane raspolazu
odgovarajucim saznanjima i relevantnimjenicama”.

U skladu sa smjernicama Kienarodnih standarda procjene postoje tri tradidiena
pristupa koji se koriste kod utvrdjivanja vrijedtiossnovnih sredstava: troSkovni metod-
pristup (princip uloZenih sredstava), trziSni prst (metod direktnog upod&anja
prodajnih cijena) i prinosni pristup (rijetko primigv kod procjene vrijednosti \éne
opreme). Vrsta i starost opreme, s jedne strarej kbim i kvalitet dostupnih podataka s
druge, utéu na primjenljivost svakog pristupa u svakoj poptinoj situaciji.
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Prvi pristup u procjeni je “TroSkovni pristup”. Qvaristup baziran je na principu
supstitucije, prcemu se polazi od aksioma da racionalan kupée ma konkretnu imovinu
platiti cijenu viSu nego Sto bi bilo potrebno daaza napravi i/ili nabavi istu ili sihu
opremu ili da izgradi stha postrojenja. Pretpostavka na kojofiga ova tehnika je da je
inherentna trziSna vrijednost imovine priblizno ne#la troskovima njene zamjene, fj.
troSkovima rada i materijala potrebnim da sénsliimovina izradi.

Drugi pristup u vrSenju procjene je “metod diraddn upordivanja cijena” (tzv.
transkacioni ili trziSni pristup). Ovaj pristup $ea na premisi da se kupci na trziStu
odlwuju za kupovinu upordvanjem cijena, tako da je take baziran na principu
supstitucije. Drugim rij&ima, ona podiva na premisi da racionalan kupac za konkretnu
imovinu nete platiti viSe nego Sto bi platio neku drugu imavislicne namjene i kvaliteta.
Ova tehnika podrazumijeva pribavljanje informaagtrZiSta o cijenama prometa imovine
slicne onoj koja se procenjuje. Te uporedive cijeneaén koriguju za sve eventualne
razlike izmelu te imovine i imovine koja je predmet procjeneuBtanost ovog pristupa
zavisi od: stepena uporedivosti posmatrane imooi@ je predmet procjene; vremena
proteklog od uporedive transakcije; preciznosti giala o obavljenim transakcijama i
odsustva neuobtajenih okolnosti koje mogu uticati na trzisSnu traksju.

Treci pristup koji se Koristi u procjeni vrednosti imoe jeste “Prinosni pristup”. Ovaj
pristup procjene pfiva na principu anticipacije. Po ovom principu,idan investitor/kupac
na trzistu ulaze u onu imovinu od kojée@uje da mu u budmosti donosi prihod i druge
koristi. Drugim rij&ima, vrijednost se moze definisati kao sadasnjadmpst svih prava na
budwte koristi.

Poslednji korak u procesu procjene je ditvanje finalne vrijednosti, do koje se dolazi uz
uvazavanje nalaza koésne metode procjene ili metoda procjena ako ihife \bilo
prihvatljivo. Proces utdivanja finalne vrijednosti ukljtuje razmatranje svih prednosti i
nedostataka kor&ne metode/koré&nih metoda kao i razmatranje na kojcinase ovi
metodi odnose na procjenu konkretne imovine kaa frhiiSne uslove uopste. Kao rezultat,
dolazi se do korime procijenjene vrijednosti imovin&me se i ispunjava svrha procjene.

Iz razloga Sto navedeni IzvjeStaj o procjeni vnijesti née sluZziti za ré&unovodstveno
evidentiranje, isti ne sadrzi elemente potrebnt zvrhu.

PROCJENA VRIJEDNOSTI POLOVNIH PUTNI CKIH VOZILA |

Procjena trziSne vrijednosti putkih vozila OpStine je bazirana na zZseom stanju
putnickih vozila na dan 30.09.2015. godine. Prilikom peoe nijesu uzimane u obzir
posebne vrijednosti dodatne opreme na vozilimae{®gno-signalna oprema i &lo) iz
razloga ne postojanja iste u Zagom smislu i nemanja materijalno Zapog uticaja.

Od Naruioca procjene (OpStine) smo dobili odgovaéajyotrebne informacije, upute,
neophodna objaSenje i dokumentaciju, kako je opisaovom lzvjeStaju.
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Nakon Sto smo izvrSili uvid u dobijene podatkericseli osnovne analize, pristupili smo
terenskom radu, kako bi obezbijedili bolje razuwdjeje predmeta procjene i realno
procijenili trziSnu vrijednost predmeta procjenevrSen je obilazak predmetnih vozila na
terenu i detaljan vizuelni pregled svih vozila. édiji radjeni fiziki i mehanéki testovi na
vozilima.Takale je obavljen dodatni razgovor sa gtrom sluzbom Opstine koja je
zaduZena za p¢anje upotrebe vozila.

Sva vozila su su fotografisana (spoljaSnost i @wdumjost) i narativho opisani svi Zfagni
detalji koji su mogli biti od koristi za adekvatrsenje procjene vrijednosti.

Nakon pregleda i fotografisanja vozila, kojemu susystvovali predstavnici OpStine,
preuzeli smo kopije saoki@nih dozvola i konstatovali postdje pretenu kilometrazu za
sva vozila.

Imajwéi u vidu gore navedene tri opSte poznate metodejgme, kao najpouzdaniju i jedinu
relevantnu metodu za vrSenje ove procjene koristild "Metodu direktnog upatianja
cijena” (tzv. transkacioni ili trziSni pristup). @vmetoda je izabrana kao najrelevantnija u
skladu sa svrhom procjene i zajtjevima Opstine ailw odralivanja stvarne trziSne
vrijednosti za predmetna putka vozila, koju bi Opstina mogla da ostvari prilkgrodaje

tih vozila.

Sa lokalnog trziSta smo prikupili ponude za nabapkilovnih putntkih vozila istih ili
slicnih karakteristika i izvrSili detaljne analize iangdenje cijena. Uvid u ponude je izvrSen
putem web-sajta "Auto diler" (www.autodiler.me)jikarezentira ponudu i traZznju polovnih
vozila u Crnoj Gori i koji se smatra najrelevarimijna ovom podrgju.Takaie je izvrSen
uvid u aktuelne "Tender oglase" (Stampana i elekka verzija) i prikupljene odtene
pisane ponude od strane lokalnih predazéoja se bave prodajom polovnih vozila.
Detaljnom integralnom analizom svih obeztigaih ponuda, procijenjena je vrijednost
predmetnih putrtkih vozila, kako je navedeno u daljem tekstu u '@latnom pregledu
procjene".
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| TABELARNI PREGLED PROCJENE

Rb

Putni¢ko vozilo-opis

God.
proizv.

Predeni
kilometri

Procijenjena
trziSna
vrijednost u €

Fotografija

VW Pasat 1,9 TD,

Reg. broj: HN CG001

Broj Sasije:WVWZZZ3BZ4E066943
Zapremina/Snaga motora:1896/96
Vrsta goriva:Nafta

Boja vozila:Siva metalik
Stanje:Dobro

2003

302.807

4.100

Skoda Oktavia 1,9 TD|,

Reg. broj: HN CG058

Broj Sasije:TMBBS2172672150690
Zapremina/Snaga motora:1896/77
Vrsta goriva:Nafta

Boja vozila:Siva metalik
Stanje:Dobro

2007

342.853

5.200

Skoda Oktavia 1,9 TDI

Reg. broj:HN CG044

Broj Sasije:TMBDG11UX42887279
Zapremina/Snaga motora:1896/66
Vrsta goriva:Nafta

Boja vozila:Siva metalik
Stanje:Solidno

2004

280.258

3.400| g

Dacia Logan 1, 4 benz.,

Reg. broj:HN CG051

Broj Sasije:UU1LSDAEH38658053
Zapremina/Snaga motora:1390/55
Vrsta goriva:Benzin 98

Boja vozila:Zarko crvena
Stanje:Solidno

2007

109.262

2.100| &

Opel Corsa 1,2 benz. ,

Reg. broj:HN CG050

Broj Sasije:WO0L000073T4145435
Zapremina/Snaga motora:1195/33
Vrsta goriva:Benzin 98

Boja vozila:Bijela

Stanje:LoSe

1995

267.211

400

Opel Corsa 1,4 benz,

Reg. broj:HN CG054

Broj Sasije:W0L000078V4048653
Zapremina/Snaga motora:1389/44
Vrsta goriva:Benzin 98

Boja vozila:Plava metalik
Stanje:LoSe

1996

249.026

500

Lada 1,5 benz.,

Reg. broj:HN CG061

Broj Sasije:XTA21103040699874
Zapremina/Snaga motora:1499/67
Vrsta goriva:Benzin 98

Boja vozila:Siva metalik

Stanje:

2004

113.166

1.000
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Reno Clio 1,2 benz.

Reg. broj:HN CG083

Broj Sasije:VF1BBOFCF27449366
Zapremina/Snaga motora:1149/49
Vrsta goriva:Benzin 98

Boja vozila:Granat crvena met.
Stanje:Djeliméno solidno

2002

191.585

1.500

VW Polol,2 benz.,

Reg. broj:HN CG085

Broj Sasije:WVWZZZ9NZ2Y 103028
Zapremina/Snaga motora:1198/47
Vrsta goriva:Benzin 98

Boja vozila:Tamno plava metalik
Stanje:Djeliméno solidno

2002

259.244

1.600

10

Skoda Fabia, 1,2 benz .,

Reg. broj:HN CG060

Broj Sasije:TMBBH451783013719
Zapremina/Snaga motora:1198/51
Vrsta goriva:Benzin 98

Boja vozila:Bijela
Stanje:Djeliméno solidno

2007

206.306

2.500

11

Zastava 101, 1,1 benz.,
Reg. broj:HN CG018
Broj Sasije:VX1128A0001109372

Zapremina/Snaga motora:1116/40,5%

Vrsta goriva:Benzin 98
Boja vozila:Teget plava
Stanje:LoSe

2006

nema

500

12

Reno Clio, 1,2 benz.,

Reg. broj:HN CG075

Broj Sasije:VF1357K0F14908786
Zapremina/Snaga motora:1149/43
Vrsta goriva:Benzin 98

Boja vozila:Trula viSnja metalik
Stanje:LoSe

1996

209.412

600

13

Jugo Tempo 1.1,

Reg. broj:HN CG015

Broj Sasije:VX1145A0001075905
Zapremina/Snaga motora:1116/41
Vrsta goriva:Benzin 98

Boja vozila:Bijela

Stanje:LoSe

2002

nema

300

14

Jugo Tempo 1.1,

Reg. broj:HN CG053

Broj Sasije:VX1145A0001060639
Zapremina/Snaga motora:1116/41
Vrsta goriva:Benzin 98

Boja vozila:Crvena

Stanje:LoSe

1999

nema

200

UKUPNO:

23.900 €
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| 1IZVORI INFORMACIJA, PRETPOSTAVKE | USLOVI PROCJENE |

Kao nezavisni procenji¢d uzeli smo u obzir svelinjenice relevante pri vrSenju
predmetne procjene. U toku rada na ovoj procjegzgmtirane su nam informacije i podaci
pripremljeni od strane rukovodstva i stnih sluzbi OpstineSve informacije i opisi,
dostavljeni od strane OpStine a vezane za prednpetojenu su prinkgne kao ispravne.

Pretpostavlja se da ne postoje skriveni usloviformacije vezane za predmetna vozila
koje mogu uticati na njihove vrednosti. Ne preuzimea odgovornost za postojanje
eventualnih skrivenih informacija.

Informacije dostavljene od OpStine u vezi sa vi§tsoim nad vozilima su prihgane kao
ispravne i podrazumijeva se da predmetna vozilasunijsubjekt bilo kakvog zakupa,
iznajmljivanja, kreditne kupovine ili hipotekarnagovora.

Vrijednosti navedene u lzvjeStaju su iskazane bezgkih obaveza.U skladu sa tim
pretpostavili smo da kupac snosi sve troSkove @ovezabavci.

Osim za svrhu procjene koja je ovdje navedenakmikaruga namjera nije postojala, niti
treba da se podrazumijeva. Rezultati naSe procjen@edstavljaju savjete u investicionom
smislu i ne treba ih tunddi na taj n&in.

Ovaj izvjeStaj ne treba da se koristi u bilo kojugh svrhu osim navedenu, bez pisanog
odobrenja Konsultanta. Kao autor ovog lzvjeStajamnsultant ne preuzima nikakvu
obavezu niti odgovornost za bilo koju eventualreitskoju bi Nardilac izvjeStaja ili bilo
koja druga strana mogli da imaju, primjenom i d@mém odluka po osnovu ovog
IzvjeStaja.

IZJAVA PROCJENJIVA CA |

Ovim se potwiuju sledée izjave u vezi sa ovom procjenom:

= |zvrSili smo pregled putikih vozila obuhvéenih u ovoj Procjeni, u mjeri u kojoj smo
smatrali za neophodno;

= U skladu sa znanjem koje posjedujemo i naSim umjers, sve ré&unice i podaci
sadrZani u ovom lzvjestaju i korespondithjzakljucci su iznijeti korektno;

» Ovaj lzvestaj o procjeni vrijednosti je pripremljensaglasnosti sa opste prikkgaim
procjenjivakim standardima i relevantnim profesionalnim Ekitin standardima;

= Predmetnu procjenu smo izvrSili na nepristrasafinnenemajiéi nikakav interes ili
pristrasnost u pogledu lica (fékih i/ili pravnih) na koja se procjena odnosi. MG
nezavisni od Opstine, i bilo koje & strane koja bi mogla da ima neki interes od ove
procjene i nemamo nikakvih trenutnih niti béduinteresa vezano za ovu procjenu i
prate&i lzvjestaj;

= Na3a naknada za konsultantske usluge nije ni rniankdin povezana sa rezultatima
nase procjene.
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| ZAKLJU CAK PROCJENE VRIJEDNOSTI |

Zaklju¢ak o procijenjenoj vrijednosti smo bazirali na oam@ore navedene primijenjene

metodologije, izvrSenih analiza i konsultacija iagljenih razgovora sa predstavnicima
Opstine, te naSem profesionalnom sudu.

o an

navedenih u "Tabelarnom pregledu procjerssl, stanjem na dan 30. septembra 2015.
godine, iznosk3.900 EUR

Podgorica, 05. oktobar 2015. godine

“Centar za finansijske procjene i
konsalting” DOO, Podgorica

Miodrag Mila ¢€i¢, izvrsni direktor



