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1. OPŠTE INFORMACIJE 
 
a) NOSILAC PROJEKTA: „OHM MAMULA MONTENEGRO“ D.S.D. 
 
 ODGOVORNO LICE: PREDRAG NENEZI  
 
ADRESA: NOVO NASELJE RADOVI I, TIVAT 
 
MATI NI BROJ NOSIOCA PROJEKTA: 03095924 
 
KONTAKT OSOBA: MILO KOVA EVI  
 
TEL: 063/ 232-323 
    
e-mail: milo.kovacevic@ohmmamula.me 
 
 
b) NAZIV PROJEKTA: „REKONSTRUKCIJA I IZGRADNJA HOTELA NA 
LOKACIJI OSTRVA LASTAVICA SA TVR AVOM MAMULA“ 
 
LOKACIJA: UPE.1 i UPE.2 u zahvatu Državne studije lokacije „Sektor 34“, 
katastarska parcela 3438, KO Radovani i, Opština Herceg Novi 
 
ADRESA:  Ostrvo Lastavica, tvr ava Mamula, Opština Herceg Novi 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



3 
 

2. OPIS LOKACIJE 
 
Ostrvo Lastavica se nalazi na samom ulazu u Bokokotorski zaliv, na 3,4 nauti ke milje 
udaljenosti od Herceg Novog. Danas je ostrvo nenaseljeno i potpuno pusto. Kružnog je 
oblika, pre nika cca 200 m, obraslo niskom vegetacijom, a mjestimi no se mogu vidjeti 
smokva, vinova loza, bor kao i neke vrste kaktusa. 
 
Ostrvo  ima  izuzetan  položaj,  jer  se  sa  njega  pogled  pruža  daleko  ka  otvorenom  moru,  i  u  
unutrašnjost Bokokotorskog zaliva. Zbog svojih prirodnih karakteristika, izuzetno oštrih i 
nepristupa nih hridi, pristup ostrvu je oteža, ak i po mirnom ljetnjem vremenu. Pristup 
plovilima mogu  je samo sa sjeverne strane, koja je nešto pitomija i gdje je i danas sa uvano 
omanje mulo/pristan iz austrougarskog perioda.  
 
Zbog konfiguracije stjenovitog ostrva, pristup plovilima mogu  je samo na sjevernoj strani, 
gdje je obala nešto blaža i pitomija. Za potrebe utvr enja, na ovom mjestu sagra eno je 
omanje mulo-pristan (slika 1).   
 

 
 

Slika 1. Mulo – pristan na sjevernoj strani sa stazom koja vodi do utvr enja 
 
U periodu od 1850-1853. godine, prate i prirodnu konfiguraciju terena stjenovitog ostrva 
Lastavica, na ostrvu je izgra eno impresivno vojno utvr enje, koje i danas izgleda kao njegov 
organski dio.   
 
Turisti ki kompleks Mamula planiran je na UPE.1 i UPE.2 u zahvatu Državne studije 
lokacije „Sektor 34”, na katastarskoj parceli 3438, KO Radovani i. Površina ostrva Lastavica 
iznosi 4,00 ha, a površina  UPE.1 iznosi 36.329 m2. 
 
Rekonstrukcija tvr ave Mamula projektovana je prema zahtjevima investitora i uskla ena sa 
sljede im: 
 

 urbanisti ko - tehni kim uslovima broj 1055-1037/10 od 26.05.2017. godine izdatih 
od strane Ministarstva održivog razvoja i turizma – Direktorata za gradjevinarstvo 

 
 konzervatorskim uslovima broj  UP/I-05-136/2014-3 izdatih 08.07.2014. od strane 

Ministarstva kulture – Uprava za zaštitu kulturnih dobara, podru na jedinica Kotor 
 
Po strukturi, utvr enje se sastoji iz sljede ih djelova (slika 2):  
 



4 
 

1. Kružna kula - sa kazamatima za topove na dva nivoa, podzemnim rezervoarom za 
vodu i  osmatra nicom na vrhu (1),  
 

2. Spoljašnji bedem - u obliku ~3/4 kruga, sa kazamatima za topove u donjem nivou i  
            šetnicom na gornjem (2),  
 

3. Centralno dvorište - prostrani uzdignuti cetralni poligon za obuku i vježbe vojske (4), 
ispod koga se nalazi glavni rezervoar za vodu. Unutar utvr enja nalaze se i prostorije 
za smještaj municije, vojske, kao i pekara, spavaone, kupatilo, magacini i dr. 
 

4. Donje dvorište - koje okružuje gornji plato i omogu ava komunikaciju izme u 
prostorija spoljašnjeg bedema i kružne kule,  

 
5. Merzerska baterija sa 2 osmatra nice, i 

 
6. Rov – kamenom poplo ani jarak koji okružuje citav kompleks.    

 

 
Slika 2. Šema elemenata utvr enja 

 
Tvr ava je sa svih strana okružena dubokim ozidanim i poplo anim rovom (graben), iza koga 
se nalazi prirodna zaštita od strmih stijena (glacis). Rov opasuje itavu kružnu kulu i skoro 
itav spoljni bedem. Prekinut je samo na malom dijelu južne strane bedema, gdje zbog 

prirodne stijene, za njim nije postojala potreba. Oko utvr enja, na stjenama, raspore eni su 
osmatra ki položaji.   
 
Od mula do ulaza u utvr enje dolazi se uzanom poplo anom stazom. Staza prati 
konfiguraciju terena, a denivelacija je savladana blagim nagibom i kamenim stepeništem 
(slika 3). 
Uz mulo nalazi se manji kameni objekat, za koji se pretpostavlja da je mogao biti stražara za 
Kontrolu odlazaka i dolazaka. Staza se završava kod ulazne kapije tj., kod mosta ispred nje 
(slika 4). 
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Izvorno na mjestu današnjeg drvenog mosta koji  služi  da premosti  rov koji  opasuje bedeme 
utvrdenja, nalazio se pokretni drveni most. 
 

 

 
 

Slika 3.  Pristupno kameno stepenište kao dio staze od mula do ulaza u utvr enje i 
stražarskom ku icom 

 

 
 

Slika 4. Izgled ulazne kapije u tvr avu Mamula 
 

Kružna kula  
 
Kružna kula je središnji objekat kompleksa. To je dvospratna zgrada s krovnom terasom na 
vrhu. Unutrašnji prostori prizemlja smješteni su uzastopno oko poplo anog kružnog atrijuma 
s bunarom. Ispod atrijuma nalazi se cisterna za vodu (Kružna bistjerna).  
 
Unutrašnjost kule radijalno je podjeljena na 14 prostora, od kojih je 12 prostorija – kazamata 
za smještaj i dejstvovanje topova, dok su preostali ulazni koridor sa liftom i prostor sa 
spiralnim stepeništem (slika 5).   
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a) Izgled atrijuma kružne kule 

 

 
b) 

Slika 5. Izgled balkona od kamenana južnoj strani kružne kule 
 
 

Centralno dvorište   
 
Centralno dvorište predstavlja prostrani, uzdignuti travnati plato sa dvije krune bunara i 
crpnom stanicom. Prostor je sa svih strana ogra en visokim zidom od kamena (slika 6).  Do 
platoa se iz donjeg dvorišta dolazi jednokrakim kamenim stepeništem sa rampom koja se 
nalazi na sjevernoj strani.   
Dio uzdignutog centralnog prostora su i dvije prostorije na sjevernoj strani prizemlja, od 
kojih je jedna služila kao pekara sa sa uvanom zidanom pe i za hljeb, dok je druga služila 
kao sanitarna prostorija.   Ispod centralnog dvorišta, u nivou prizemlja ukopana je glavna 
bistjerna zapremine 412,85 m3. Centralni plato je preko ostataka kamenog stepeništa povezan 
sa šetnicom spoljašnjeg bedema.  
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Slika 6. Izged centralnog dvorišta 

 
Spoljašnji bedem  
 
Mo ni spoljašnji bedem utvr enja najve i je njegov dio. To je lu na struktura koja ima oblik 
~3/4 kruga, sa prizemljem i šetnicom (slika 7). U prizemlju se nalaze radijalno raspore ene 
prostorije – kazamati za smještaj i djelovanje topova (slika 8). Svaka prostorija je zasvedena 
svodom od kamena i sige, sa toparnicom na spoljašnjem zidu.  Iznad nivoa sa kazamatima 
nalazi se široka šetnica koja spaja sjeveroisto ni i sjeverozapadni kraj. 
Šetnica je zašti ena polukružnim grudobranom i tako e ima položaje za topovsku paljbu. Na 
oba kraja šetnice nalaze se dvije osmatra nice, koje su zate ene u urušenom stanju.   

 

 
 Slika 7. Južni dio spoljašnjeg bedema 

 

 
Slika 8. Radijalno raspore ene prostorije-Kazamati 
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Merzerska baterija 
 
Merzerska baterija je instalirana u prostor na južnom dijelu utvr enja, izme u cetralnog 
dvorišta i spoljašnjeg bedema.  Dio merzerske baterije ine i dvije osmatra nice koje se 
nalaze na krajnjim djelovima šetnice. 
 
b)  Glavni pristup lokaciji je plovnim putem, iz pravaca Herceg Novog i Žanjica. Na ostrvu je 
predvi en sistem pješa kih komunikacija kojim su povezane sve planirane namjene. 
 
Može se uo iti da je obala ostrva stjenovita, veoma strma i izuzetno nepristupa na. Dubine 
mora oko ostrva su prili no velike. Na kratkim rastojanjima od obale ostrva dostižu se dubine 
mora 20 do 30 m. 
 
Na lokaciji  ne postoje izvori,  a Mioki potok se pojavljuje samo kao kišna bujica u (po ve i 
dio godine suvom) koritu. 
 
c) Ostrvo Lastavica sa utvr enjem Mamula jedino je kulturno dobro iz perioda austrougarske 
vladavine Bokom koje ima pravnu zaštitu na nacionalnom nivou. Ovaj status, ostrvo sa 
utvr enjem dobilo je 1959. godine, kada je Upisano u Registar spomenika kulture Republike 
Crne Gore.   
Na osnovu tog akta, ostrvo sa utvr enjem i danas ima zašti eni status kulturnog dobra, što 
podrazumijeva da se štiti u skladu sa Zakonom o zaštiti kulturnih dobara iz 2010. godine.  
 
Ostrvo Lastavica ima i me unarodni zna aj, jer se nalazi u okviru bafer zone Podru ja Kotora 
koje se upisano na UNESCO Listu Svjetske baštine.  
Godine 2012, izra ena je Državna studija lokacije (DSL) za sektor 34, koja uklju uje i ostrvo 
Lastavicu sa utvr enjem Mamula.   
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3. OPIS PROJEKTA 
 
Turisti ki kompleks Mamula je planiran na urbanisti koj parceli UPE.1 koja obuhvata 
površinu cjelokupnog ostrva. 
 
Polazni uslov za aktiviranje tvr ave Mamula u turisti e svrhe jeste o uvanje njenog 
spomeni kog potencijala koji se ispoljava u specifi nom prostornom rješenju, 
konstruktivnom sklopu, gra evinskim materijalima i oblogama. 
 
Uz poštovanje UT uslova, Investitor je planirao fazno projektovanje i izvo enje radova na 
izgradnji objekta hotelskog kompleksa Mamula. Prikazana numeracija faznosti ne 
podrazumijeva i redosljed izvo enja radova. 
 
Faza 1 - Objekti primarne infrastrukture izvan zidina utvr enja 

(postojenje za desalinizaciju, postojenje za tretman otpadnih voda i trafo) 
Faza  2  i  3  
- 

Rekonstrukcija lijevog i desnog krila spoljne fortifikacije (apartmani u 
elijama, restoran i glavni bar) 

Faza 4 - Izgradnja vrtnih apartmana i rekonstrukcija šetalista spoljne fortifikacije 
Faza 5 - Rekonstrukcija centralnog dvorišta (novi interni tehni ki blok, rezervoar, 

memorijalna galerija, itd.) 
Faza 6 - Rekonstrukcija i izgradnja kružne kule (spa centra, panoramski apartmani, 

kružni rezorvoar, itd) 
Faza 7 - Eksterni servisni objekat i Ure enje terena oko objekta 

(osoblje i servis, platforme za sun anje, plaza, love set, bar za zalaske sunca, 
staza za tr anje, dok, i sl.) 

 
Namjena intervencija koje Investitor planira da obuhvati izvo enjem projekta podrazumijeva: 
 

- poštovanje postoje eg naslje a koje se smatra integralnim dijelom istorije Crne Gore 
u smislu sprovo enja predložene intervencije koja se ti e arhitekture i pejzažnog 
ure enja na najcjelovitiji mogu i na in, a da uz to vrši predloženu funkciju, 

- sve intervencije kojima se stvaraju novi gabariti predvi aju gradnju pomo u lakih 
montažno-demontažnih konstrukcija uz neprekidno poštovanje principa mogu nosti 
eventualnog budu eg vra anja na prethodno stanje, garantovanja održivosti i 
poštovanja postoje e imovine, 

- eventualni novi gabariti moraju poštovati princip malog ili nikakvog uticaja na spoljni 
izgled postoje eg objekta, 

- itav kompleks bi e podijeljen na 5 unutrašnjih i 1 spoljnu zonu,  
- zatim e slijediti konstrukcija, infrastruktura, funkcionalni raspored, protivpožarna 

zaštita kompleksa i na kraju arhitektura: objedinjeni prostor za spoljno osoblje i 
tehniku, 5 unutrašnjih prostora (isto no i zapadno krilo sa apartmanima, kompletna 
kula, centralno dvorište sa bazenima i tehni kim prostorom i vrtni apartmani). 

 
Sadržaji koji e se nalaziti u okviru budu eg hotelskog kompleksa Mamula su: 
 
Pristupno kameno stepenište s dijelom staze koja vodi od mola do tvr ave i stražare 
 
Predvi ena je rekonstrukcija šanca i izrada male staze na prekinutom dijelu prolaza, uz 
neophodno prilago avanje geomorfološkim strukturama lokacije, kako bi se omogu ilo 
potpuno kruženje oko objekta.  
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Tako e, postoje e staze i plo nici koji vode do osmatra nica bi e rekonstruisani i iskoriš eni 
u vidu malih prostora uklopljenih u funkcije hotela. Predvi eno je da zone privatnosti (Love 
set) budu izdignute na postoje im osmatra nicama.  
 
Mol e biti rekonstruisan i produžen da bi se omogu io pristup ostrvu brodom. Postoje i 
objekat blizu mola bi e rekonstruisan i upotrijebljen kao mali objekat za plaže koje se 
namjeravaju obnoviti koriste i ravne plaže na obje strane mola.  
 
Okrugla kula 
 
Okrugla kula e se koristiti kao spa prostor za hotel, sa funkcijama spa centra u prizemlju, uz 
koriš enje postoje ih 14 prostora oko kružnog atrijuma. Predvi eno je da ovaj atrijum bude 
rekonstruisan i da bude koriš en kao sala spa centra kao mjesto za odmor, sa staklenim 
krovom koji omogu ava koriš enje ne remete i preglednost postoje eg prostora. Ovaj prostor 
bi e okružen galerijom koja omogu ava pristup spa prostorijama iznad, te rekonstrukciju 
starog plo nika, kao i dijelimi no ošte enog stepeništa. 
 
Postoje i otvori na unutrašnjoj fasadi smatraju se velikom vrijednoš u pošto su i dalje 
originalni, kao i zato što su izra eni od precizno rezanih kamenih blokova. Zato nije u planu 
više otvora niti proširenje postoje e, osim onog koji e omogu iti koriš enje lifta u 
postoje em otvoru koji spaja nekoliko nivoa. Zbog ovog ograni enja, na drugom spratu je 
samo 6 spa apartmana, pošto se žele o uvati postoje i ulazi/otvori u postoje e prostore. 
 
Stepenišna ku ica na krovnoj terasi okrugle kule 
 
Na krovu se planira izgradnja novog gabarita (Panoramski apartmani) pomo u lake i 
montažno-demontažne konstrukcije. Predvi eno je da ovaj gabarit ima neznatan uticaj na 
spoljni izgled kule, pošto e se nalaziti podalje od spoljnih kontura objekta i biti pokriven 
kamenom poput postoje eg, a bi e nizak radi potpunog uklapanja novog gabarita. Ovom 
novom gabaritu e mo i da se pristupa putem postoje eg spiralnog stepeništa i lifta koji vodi 
do postoje eg krova. 
 
Postoje i spiralni kamen bi e potpuno rekonstruisan i proširen. 
 
Postoje i sloj zemlje bi e sa uvan ispod novog gabarita. Njegova visina može da se iskoristi 
za provla enje tehni kih instalacija. Ovim prijedlogom predvi eno je uklanjanje svih 
dodatnih konstrukcija na postoje em gabaritu terase, kao što su antene i dimnjaci od opeke. 
 
Centralno dvorište 
 
Ovdje je predvi ena upotreba postoje eg prostora u vidu hotelske terase za odmor, sa 3 mala 
bazena i restoranom za ovu zonu, uklopljenim u okruženje svojim zelenim krovom i 
sastavljenim od lake montažno-demontažne konstrukcije. 
Predvi eno je da se zate ena divlja vegetacija iskoristi za pružanje jedinstvene atmosfere 
dvorišta i da se istakne kao klju ni element u razvoju koncepta terase. 
Predvi eno je da se kopanjem ispod centralnog dvorišta izradi glavni servisni prostor 
neophodan za rad hotela, koji e tunelima spajati sve razli ite prostore i objekte. 
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Osmatra nica baterije merzera i gvozdena kupola osmatra nice baterije merzera 
 
Položaji merzera su, naravno bez opreme, mala dvorišta koja se namjeravaju zadržati kako bi 
se omogu io  pristup novom gabaritu iznad njih u donjem dvorištu, a koji se planira izgraditi 
pomo u lake montažno-demontažne konstrukcije za 8 prostorija, tako da ne uti e na izgled 
objekta i da bude neprimjetan spolja. Konstrukcija Vrtni apartmani ima e zeleni krov i bi e 
potpuno uklopljena u okruženje, tako da ne e uticati na izgled postoje eg objekta. 
 
Postoje e konstrukcije baterije merzera bi e zbog svoje ošte enosti popravljene i po potrebi 
rekonstruisane u skladu sa prvobitnim izgledom. 
 
Postoje e dvije osmatra nice na isto noj i zapadnoj strani objekta bi e koriš ene kao Glavni 
bar i Gourmet restoran. Za njihovu rekonstrukciju bi e koriš ena dva razli ita pristupa.  
 
Predvi eno je da Glavni bar iskoristi ruševno stanje tako da istakne svoje naslje e pomo u 
staklene konstrukcije koja e se uklopiti u ruševinu. Ovaj prostor e figurirati kao prostor za 
objedinjavanje svih intervencija. 
 
U Gourmet restoranu na drugoj strani koristi e se postoje a ruševina, obnoviti je šire i njene 
granice ka spoljnom zidu i obezbje uju i panoramski prozor za pogled na okolno more. 
Predvi eno je da ova konstrukcija ima zeleni krov koji e obezbjediti kontinuitet s 
postoje om morfologijom tako da ostane skrivena u tvr avi. 
 
U okviru budu eg turisti kog kompleksa planirani su: 
 

1.  Apartmani (14 unutrašnjih apartmana, 6 spa apartmana, 8 vrtnih apartmana, 6 
panoramskih apartmana) 
 

Postoje e prostorije: 
 
1.1.. Unutrašnji apartmani (u prizemlju), prostorije nekad koriš ene za topove, sa plafonom u 

obliku tunela i vrlo malim prozorom.  
 
Ove prostorije površine oko 70 m2, ima e centralnu konstrukciju koja e obuhvatiti sve 
tehni ke ure aje, orman i toalet. Ova konstrukcija e biti niža od plafona da se ne bi oštetio 
prvobitni svod i bi e izra ena od istog materijala da bi se sa uvao utisak originalnog 
prostora. Svod e imati malterisanu masku koja e regulisati vlagu i ispod koje e po potrebi 
biti sprovedene instalacije. 
Bi e zadržani svi postoje i materijali, npr. kamen poda i zidova. U slu aju da podne obloge 
nedostaju, predvi eno je da budu postavljene u skladu sa originalom. 
Uzimaju i u obzir da su postoje i prozori vrlo mali, a da se ne bi remetilo prirodno svijetlo 
tog prostora, predvi eno je da ulazna vrata budu izra ena u kombinaciji stakla i gvozdenog 
okvira (sa izgledom ru ne izrade). Staklo za ta vrata bi e pametno staklo koje može da 
obezbijedi odre eni stepen privatnosti i može da se zamagli po želji. 
 
Napomena: Sve unutrašnje konstrukcije bi e lake, tako da mogu da se uklone u bilo kom 
trenutku bez narušavanja postoje e strukture. 
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1.1.Spa apartmani (na spratu kule) – isto kao apartmani u elijama, ali sa privatnim spa 
sadržajima. 

 
Princip e biti isti kao kod unutrašnjih apartmana, ali pošto se planiraju sa uvati postoje i 
otvori za vrata i prozore, a nemaju sve prostorije vrata, svaki apartman e se sastojati od dvije 
sobe – jedne spava e/dnevne sobe i druge za spa sadržaje. Spa sadržaji i toalet e se nalaziti u 
odeljku koji je izdvojen iz postoje e strukture, niži je i sadrži prvoklasne materijale, tako da 
originalni prostor može ostati netaknut. 
Svod e imati malterisanu masku koja e regulisati vlagu i ispod koje e po potrebi biti 
sprovedene instalacije kao što su prskalice. 
Bi e zadržani i poboljšani svi postoje i materijali, npr. kamen poda i zidova. U slu aju da 
podne obloge nedostaju, predvi eno je da budu postavljene u skladu sa originalom. 
Uzimaju i u obzir da su postoje i prozori vrlo mali, a da se ne bi remetilo prirodno svijetlo 
tog prostora, predvi eno je da ulazna vrata budu izra ena u kombinaciji stakla i gvozdenog 
okvira (sa izgledom ru ne izrade). Staklo za ta vrata bi e pametno staklo koje može da 
obezbijedi odre eni stepen privatnosti i može da se zamagli po želji. 
Sve sobe su smještene u gornje djelove i ima e pristup dodatnoj prostoriji sa spa sadržajima 
koja može da se iznajmi. 
 
Napomena: Sve unutrašnje konstrukcije bi e lake, tako da mogu da se uklone u bilo kom 
trenutku bez narušavanja postoje e strukture. 
 
Novi gabariti: 
 

1.2.Vrtni apartmani (na spratu), izgra eni pomo u montažno-demontažne konstrukcije, sa 
zelenim krovom i predivnim panoramskim pogledom. 

   
Predvi eno je da ova konstrukcija sa zelenom površinom bude potpuno uklopljena u 
okruženje i neprimjetna spolja i da nimalo ne uti e na izgled postoje eg objekta. 
 

1.3.Panoramski apartmani (na krovnoj terasi), izgra eni pomo u montažno-demontažne 
konstrukcije, sa predivnim panoramskim pogledom. Krovnoj terasi ve  može da se 
pristupa putem spiralnih stepenica, a planiran je i lift kroz postoje u rupu koja spaja 
sve spratove i vodi do osmatra nice na terasi. 

 
Predvi eno je da ovaj gabarit ima neznatan uticaj na spoljni izgled kule, pošto e se nalaziti 
podalje od spoljnih kontura objekta i biti pokriven kamenom poput postoje eg, a bi e nizak 
radi potpunog uklapanja novog gabarita.  
 
Ovaj novi gabarit bi e iznad nivoa postoje eg pijeska na kuli, koji e ostati na toj visini i biti 
koriš en za eventualne tehni ke instalacije napajanja. 
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2.  SPA 
 

2.1. Spa hol – Prvi prostor u zoni SPA služi za odmaranje i ima bar za detoksikaciju. Služi 
i kao hol za pristup SPA sadržajima. Ovaj prostor predstavlja postoje i hol kule sa 
staklenim krovom koji omogu ava njegovo koriš enje ne narušavaju i gabarit 
postoje eg prostora. Ovaj prostor okružen je galerijom koja obezbje uje pristup spa 
apartmanima iznad. 

 
2.2. Spa centar (u prizemlju) – Spa e provjeravati za to zaduženi rukovodilac, ali e imati 

sve glavne spa sadržaje (sobe za masažu, mokru sobu, sobu za opuštanje, kancelariju, 
svla ionice, amam i saunu, bazen sa hladnom vodom, sportske sadržaje i terasu sa 
barom za detoksikaciju) 

 
3. Istorijska i memorijalna galerija Mamula (u prizemlju) – Posjetioci koji nijesu gosti 

hotela ima e pristup muzeju. 
 
Smještena je tako da posjetioci mogu da koriste samo mali dio kompleksa. 
Istorijska i memorijalna galerija Mamula bi e ure ena zajedno sa lokalnim vlastima. 
 

4. Recepcija – Smještena na mjestu ulaska u kompleks. Bi e povezana sa servisnim 
prostorom u pozadini. 

5. Terasa za odmor – Zona bazena ima tri bazena, prostor za opuštanje i bar za hranu i 
pi e (Bazenski restoran). Zona bazena ima travnate površine sa stazama od kamenih 
plo a 

 
5.1 – Bazen za plivanje – Duga ak bazen za plivanje je zapravo bazen sa slatkom vodom 
 
5.2 – Bazen sa slanom vodom – Ovalni bazen sa slanom vodom za plivanje i odmaranje. 
 
5.3 – Bazen sa slatkom vodom – Ovalni bazen sa slatkom vodom za plivanje i odmaranje. 
 

6. Bar/restoran – Pošto je planirano samo 34 apartmana, predvi a se nekoliko razli itih 
malih restorana za mali broj ljudi. Hrana i pi e pružaju razli ita iskustva. 

 
6.1. Bazenski restoran – Nova konstrukcija, uklopljena u okruženje bazena i sa zelenim 
krovom, koja opslužuje glavnu terasu i povezana je sa centralnom kuhinjom u podzemlju. 
Ovaj prostor može da se koristi i za doga aje kao što su žurke na bazenu uz u eš e DJ-a. 
 
6.2. Glavni bar – Terasa sa panoramskim pogledom iznad tvr ave kao ruševina prekrivena 
vegetacijom na isto nom krilu koja se namjerava obnoviti u vidu bara i proširiti njegovo 
naslje e pomo u staklene konstrukcije koja e se uklopiti u ruševinu i koja e no u služiti 
kao reflektor. 
 
6.3. Gurmanski restoran –  Na  suprotnoj  strani,  na  desnom  krilu  terase,  još  jednom  
pokušavamo pomo u postoje e ruševine da stvorimo jedinstveni gourmet restoran s 
panoramskim prozorom sa koga se pruža pogled na okolno more i na predivne zalaske sunca. 
Sve je prekriveno vegetacijom, zbog ega je ovaj prostor skriven u tvr avi. Koristi e 
postoje e kamene elemente i dopuniti ih kako bi se postigli ranije pomenuti gabarit. 
Predvi eno je da ovaj gabarit ima zeleni krov koji e obezbjediti kontinuitet s postoje om 
morfologijom. 
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6.4. Vinski podrum i restoran – Smješten u prizemlju i povezan sa Memorijalnom sobom, 
ovaj podrum uranja u dubine ostrva Mamula i transformiše podrumsko okruženje 
fokusiranjem na vinski doživljaj. 
 
Ovaj podrum e se nalaziti pored glavne kuhinje, smještene odmah do glavne zone 
usluživanja. Toaleti e biti istog oblika kao Memorijalna soba. 
 

7.  Osoblje i usluga 
 
7.1. Prostor za osoblje – Skriveno je u vegetaciji i povezano sa molom i centralnim 

logisti kim prostorom. 
Logisti ko-tehni ki i skladišni prostor nalaze se ispod bazena. 
Iz ovog srca kompleksa polaze tuneli koji vode do razli itih dijelova objekta. 
 
7.2. Kuhinja – Centralna kuhinja je u podzemlju i povezana je sa razli itim restoranima i 

barovima pomo u tunela koji se pružaju do svih dijelova objekta. 
 
7.3. Spoljni tehni ki prostor –  Rezervisan  je  za  primarnu  infrastrukturu,  kao  što  su:  
visokonaponska i niskonaponska stanica, strujni generatori, postrojenje za desalinizaciju, 
grijne pumpe, glavni vodovodni i kanalizacioni sistemi i dr. 
 
7.4. Unutrašnji tehni ki prostor – Smješten u centralnom prostoru oko postoje e 
pravougaone cistjerne za vodu – rezervisan za postavljanje unutrašnje infrastrukture, kao što 
su: IT centar, pumpe, centar za protivpožarnu zaštitu, sistem klimatizacije i visokonaponska i 
niskonaponska mreža. 
 
8 – Oko ostrva 
 
8.1. Mol – Popravlja se i produžava postoje i mol 
 
8.2. Pješ ana plaža – Vješta ke pješ ane plaže s obje strane mola pruži e druga ija iskustva 
nego bazeni. Planira se uklanjanje nekih stijena kako bi se optimizovale plaže. 
 
8.3. Uslužni objekti na plažama – Pove anjem postoje eg gabarita lakom montažno-
demontažnom konstrukcijom namjeravaju se napraviti objekti i skladišta za plaže, kao i mali 
uslužni bar. 
 
8.4. Platforme za sun anje – Udubljenje oko isto nog dijela zida tvr ave vodi do platformi na 
stijenama na južnom dijelu ostrva gdje se nalaze platforme za sun anje i opuštanje, te bar sa 
raznovrsnim pi ima. Pružaju još jedno druga ije iskustvo u odnosu na bazene i pješ ane 
plaže. 
 
8.5. Zona privatnosti (Love Set) – Ekskluzivno mjesto za željenu ve eru uz kamin, koje pruža 
najve u privatnost. Predvi eno je da ovaj prostor koristi osmatra nicu koja se namjerava 
rekonstruisati, uokviriti i obezbjediti privatnost. 
 
8.6. Vidikovac za zalaske Sunca – Mjesto sa barom za posmatranje zalaska Sunca, pri emu 
se koristi postoje a platforma koja se proširuje i gdje se transformiše prostor izme u 
postoje eg zida kako bi se napravila terasa/vidikovac za posmatranje zalaska Sunca. 



15 
 

8.7. Staza za tr anje – Veza isto nog i zapadnog šanca oko zida tvr ave, koja predstavlja 
neprekidnu stazu za tr anje, dobro je uklopljena u stijene. 
 
Autenti nost utvr enja bi e o uvana u velikoj mjeri kroz primjenu tradicionalnih materijala 
prilikom restauratorskih radova, dok e pejzažne vrijednosti biti o uvane kroz pejzažno 
ure enje otvorenih prostora gdje se ne e uvoditi nove vrste vegetacije, ve  samo one koje su 
zate ene na ostrvu. Kod savremenih intervencija, projektant se rukovodi principom 
kontrastiranja  u  formi  i  materijalima.  Ipak,  stepen  ovih  intervencija  predvi en  je  u  mjeri  u  
kojoj bi se izbjegla opasnost da u generalnom doživljaju nove strukture preuzmu primat nad 
postoje ima. Nove strukture su jednostavnih formi, od lakih materijala, stakla i elika, sa tzv. 
ozelenjenim krovovima koji imaju ulogu da u generalnom vizuelnom doživljaju još više 
redukuju njihovo prisustvo.  
 
Na ostrvu, van utvr enog kompleksa planira se izgradnja manjeg pomo nog objekta. Njegova 
pozicija je takva da e biti malo vidljiv, uklopljen u okolnu vegetaciju, sa ozelenjenim 
krovom. Lociran je na zapadnoj strani ostrva, koja se planira kao servisna zona, i do koje od 
pristana vodi originalna staza iz austrougarskog perioda, a nasuprot je frekventnoj, ulaznoj 
zoni. Ovo nije izgradnja koja svojim gabaritima može na bilo koji na in konkurisati utisku 
koji ostavlja utvrdjenje te kao takva nije tretirana kao prijetnja ili suštinska suprotnost sa 
preporukama definisanim u Urbanisti ko tehni kim i Konzervatorskim uslovima. Razmjera 
ove intervencije minimalna je u odnosu na gabarite ostrva. 
 
Ovaj projekat je predvi en da bude ekološki, da koristi što prirodnije materijale i da stvara 
minimalno zaga enje. Primarna i sekundarna infrastruktura bi e uvedena na ostrvo, što je 
osnova za revitalizaciju lokacije. Projekat budu e infrastrukture koristi e sve prirodne 
pogodnosti lokacije, ali e s posebnom pažnjom uvati prirodu, tvr avu i pejzaž. Sve 
instalacije bi e pažljivo ugra ene u postoje u konstrukciju i obezbjediti udobnost i 
opremljenost hotelskog kompleksa i SPA centra za 21. vijek.  
 
U ure enju terena fokus je na isticanju prisutnih elemenata ostrva i vegetacije. Integrišu se 
novi plažni i zabavni sadržaji tako da se upotpuni ponuda kompleksa i ambijenta. 
Rekonstruišu se postoje i mol, šetnica, osmatra nice, staze za komunikaciju, plaže i reperna 
vegetacija. Svi elementi dobi e novu funkciju unutar prepoznatljive fasade i vegetacije. 
 
Unutar objekta, intervencije na enterijeru postoje ih prostorija uklju uju o uvanje i zaštitu 
podnih, zidnih i plafonskih obloga koliko je mogu e. Novi pregradni zidovi bi bili 
suvomontažnog karaktera uz uslov za lako uklanjanje. Novi gabariti eli ne konstrukcije u 
kombinaciji sa zelenim krovovima stapaju se u okruženje. Tako e, fasada objekta bila bi 
vra ena u prvobitno stanje sa svim karakteristi nim kamenim ukrasima i eli nim detaljima. 
 
b) Usljed funkcionisanja predmetnog projekta ne e se javljati odre ene emisije u vazduh, jer 
se za grijanje objekata koristiti elektri na energija. U planu je postavljanje podzemnog 
položenog dvoplašnog eli nog rezervoara po standardima JUS M.2.3.014 u kapacitetu od      
10 000 litara dizel goriva. Prevashodno kao rezerva za DEA u slu aju havarije ili nevremena. 
 
U kompleksu je planiran decentralizovan sistem grejanja i hla enja prostora. Kombinovano 
su mehani ke i prirodne metode grijanja, hla enja i ventilacije. 
Toplotne pumpe e biti koriš ene za zagrijavanje 2 bazena (veliki pliva ki bazen i jedan mali 
okrugli). Bazen sa morskom vodom se ne e grijati. 
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c) U toku adaptacije stvaraju se zna ajne koli ine neopasnog otpada (malter, cigle, drvo, 
vegetacija, zemljište iz iskopa). Ovi materijali se odvojeno sakupljaju i transportuju do mjesta 
kona nog odlaganja. 
 
Pošto je namjena projekta hotelski kompleks sa prate im sadržajima, to se prilikom njegove 
eksploatacije stvara komunalni i ambalažni otpad. Osim ovoga stvaraju se i otpadne sanitarne 
i fekalne otpadne vode, kao i vode iz kuhinje restorana.  
 
Na Lastavici ne postoje uslovi za priklju ak na kopnene instalacije pod nadležnoš u JKP 
Herceg Novi. Iz tog razloga, predvi en je separatni sistem za evakuaciju i odgovaraju i 
tretman otpadnih sanitarnih voda. Kona ni recipijent, nakon tretmana otpadnih voda je 
potopljeni cjevovod sa kontrolisanim ispustom u more. 
Odvo enje otpadne sanitarne vode planira se sa više lokacija, s obzirom na koncentraciju 
grupa korisnika (kula, isto no, zapadno i južno krilo, restoran i prate i sadržaji), bez 
separacije na „crnu” i „sivu” vodu – sva otpadna voda kumulativno se odvodi do postrojenja 
za pre iš avanje otpadnih voda, koji se planira na tehni kom platou na sjeverozapadnoj strani 
ostrva.  
 
Na Lastavici je postojao funkcionalan sistem za prikupljanje atmosferske vode, u vidu dva 
rezervoara i sistema kanala, ali je njihovo trenutno stanje i funkcionalnost u fazi ispitavanja.  
Smatra se da su rezervoari vodonepropusni, a kanali ije su lokacije utvr ene – jedini 
postoje i i funkcionalni. 

Za kuhinju je planirana automatska stanica za odvajanje ulja i masti prije upuštanja u fekalni 
kanalizacioni sistem, kapaciteta prema definisanim potroša ima.  
 
Na Lastavici ne postoje uslovi za priklju ak na hidrotehni ke instalacije na kopnu, a ne 
postoje ni izvori sa pitkom vodom.  
Sve potrebe za pitkom vodom se planiraju proizvodnjom na licu mesta – preko samostalnog 
postrojenja za desalinizaciju morske vode (2 samostalne sekcije), koje e se montirati na 
tehni ki plato na sjeverozapadnoj strani ostrva.  
Planirano je da se postoje i veliki rezervoar rekonstruiše za skladištenje pitke i protivpožarne 
vode (za hidrante i sprinkler), a manji (ispod kule) isklju ivo za potrebe navodnjavanja. 
 
Evakuacija komunalnog i ambalažnog otpada i njegovo deponovanje riješeno je principom 
skladištenja na odre enoj poziciji i dnevno odnošenje sme a u specijalizovanim 
pakovanjima. Planirana je i soba za odlaganje sme a iz kuhinje sa propisanom vetilacijom i 
hla enjem. 
 
Tako e, nasta e i odre ena koli ina iskopa. Što se ti e iskopa po preliminarnim prora unima 
nastaje  5.826  m3 iskopa. Pretežno e to sve biti stjenovit materijal. Nešto od iskopanog 
materijala e biti koriš eno na objektu i u ure enju dok e ve ina materijala ostati 
neiskoriš ena. 
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4. KARAKTERISTIKE MOGU EG UTICAJA PROJEKTA NA ŽIVOTNU   
SREDINU 
 
Svrha ozna avanja mogu ih uticaja projekta na životnu sredinu i njihove karakteristike mogu 
se svesti na više kategorija uticaja i to: mogu i uticaj mehani kih vibracija, mogu i uticaji na 
morski ekosistem, pove anje intenziteta buke kao i mogu i uticaj neadekvatnog sakupljanja 
otpadnog materijala koje nastaje prilikom sanacije i restauracije, neadekvatan tretman 
komunalnog i ambalažnog otpada, kao i mogu i uticaj otpadnih voda.  
 
Sva zna ajnije projektantske intervencije na utvr enju odnose se na: 
 

 Uklanjanje recentnih prostornih struktura koje u skladu sa analizama nemaju 
istorijsku vrijednost i koja su rezultat spontanog koriš enja ostrva prethodnih 
desetlje a 
 

 Uvo enje novih gabarita pod zemljom u cilju obezbje ivanja neophodnih standarda i 
kapaciteta servisnih i prate ih prostora koji opslužuju hotel. 

 
 Uvo enje novog gabarita ve im dijelom ukopanog i lociranog na mjestu gdje je 

njegova eksponiranost minimalna, a u cilju smještaja neophodnih minimalnih 
kapaciteta za smještaj osoblja koje mora boraviti na ostrvu 24h. Ovaj sadržaj lociran 
je  van  zidina  utvr enja,  kamufliran  stijenskom  masom  i  bogatim  zelenim  fondom  I  
nema uticaja na percepciju siluete ostrva. Ovaj sadržaj nije vizuelno dostupan gostima 
hotela ni drugim posjetiocima ostrva. 
 

 Zbog potreba savremene funkcije predvi ena je minimalna izmjena i vidu izgradnje - 
montaže elemenata na kuli povu enih od fasade objekta i nižih u odnosu na postoje e 
objekte na terasi kule. Ova intervencija je savremenog karaktera i predlaže se njena 
materijalizacija od metala, zajedno sa staklenom membranom na atrijumu rotonde. 
Kula danas ima tri etaže, prizemlje, prvi sprat i drugi sprat sa prostorima za vertikalnu 
komunikaciju i prohodnom terasom. Predložene intervencije na kuli unutar su 
postoje ih vertikalnih gabarita i niže u odnosu na postoje e kote obije ku ice. 
(stepenište i lift)  

 
 Zbog potreba savremene funkcije na bedemu i na gornjem platou predlaže se lociranje 

dodatnih  hotelskih  sadržaja  sa  ozelenjenim  krovnih  ravnima  ija  sagledivost  i  
eksponiranost u odnosu na postoje e strukture je ocjenjena kao minimalna i mogu a.  

 
 
Autenti nost utvr enja bi e o uvana u velikoj mjeri kroz primjenu tradicionalnih materijala 
prilikom restauratorskih radova, dok e pejzažne vrijednosti biti o uvane kroz pejzažno 
ure enje otvorenih prostora gdje se ne e uvoditi nove vrste vegetacije, ve  samo one koje su 
zate ene na ostrvu. 
 
Konzervatorski uslovi 
 
1. Savremena namjena kao i raspored funkcija u utvr enju treba da budu prilago eni 
istorijskim, ambijentalnim i memorijalnim vrijednostima lokacije i utvr enja.  
2.  Plato  i  platforme Mamule  nude  se  kao  motrilje  zbivanja  u  akvatorijumu zaliva,  što  treba  
biti 
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polazište za njene budu e funkcije (na pr. smotra jedrilica, regata jedrenjaka, sportskih 
takmicenja glisera i skijanja).  
3. Ure enju ostrva i tvr ave pristupiti sa najve om pažnjom i uz primjenu principa 
minimalnih 
intervencija i o uvanja autenticnosti gra evina kako u smislu prostornih odnosa tako i 
izvornog graditeljskog materijala i graditeljskih tehnika.  
4. Na osnovu prethodne analize, ukloniti samoniklu vegetaciju koja narušava stabilnost 
kamenih konstrukcija (smokve, kiselo drvo, i sl.), a sa uvati vrijedne biljne vrste (bor, agave, 
i sl.)  
5. Sa uvati zate eni horizontalni i vertikalni gabarit objekata utvr enog kompleksa, bez 
nadzi ivanja i dogradnji.  
6. Sa uvati izvorni broj, raspored, veli inu i oblik otvora toparnica, puškarnica, prozora i 
vrata 
utvr enja.  
7. Sa uvati postoje e i obnoviti nedostaju e i ošte ene elemente kamenih konstrukcija i 
elemenata kao sto su: kameno stepenište, šetnice, balkoni, krune bunara, dekorisani okviri 
prozora i vrata, poplocanje dvorišta, i sl.  
8. Nakon iš enja, izvršiti pažljivo istraživanje bistijerni u okviru utvr enja. Ukoliko do e do 
promjene njihove namjene, potrebno je prezentovati njihove arhitektonske vrijednosti.  
9. Kod stati ke sanacije utvr enja, nakon analize postoje ih konstrukcija, izvršiti zamjenu i 
sanaciju originalnih konstrukivnih elemenata (svodova, lukova, zidova, i sl.). Uvo enje novih 
konstruktivnih elemenata planirati uz primjenu principa minimalnih intervencija.  
10. Prilikom ure enja prostora unutar i oko utvr enja, kao i pri izboru novih materijala, 
mobilijara, boja, dekorativne vegetacije i dr., o ekuie se od projektanta da se prilagodi i 
pokaže senzibilitet prema ambijentalnim i pejzažnim vrijednostima ostrva.  
11. Sa uvati postoje e i obnoviti nedostaju e željezne elemente kao sto su kapije, ograde, 
postolja i mehanizmi za topove, i sl.  
12. Nakon hronološke analize, ukloniti recentne intervencije na objektima (stražare, zazidani 
otvori toparnica, prozora, i sl.)  
13. Na in uvo enja novih instalacija u objekte treba planirati uz minimalna oštecenja 
izvornih struktura zidova, podova, i dr.  
14. Zbog spomeni kih vrijednosti tvr ave Mamula, isklju uje se gradnja u njenoj 
neposrednoj okolini.   
15. U okviru kompleksa predvidjeti adekvatnu prezentaciju memorijalne zbirke vezane za 
zato eništvo Bokelja u utvr enju tokom I i II Svjetskom ratu.  
16. Sa uvati morfologiju ostrva Lastavica, bez uklanjanja i ošte enja stijenske mase (iznad i 
ispod morske površine), betoniranja obale i izgradnje velikih pristana.  
17. U saradnji sa stru njacima ornitološke struke, sa uvati koloniju galebova koja živi na 
ostrvu. 
18. Prije po etka izrade glavnog projekta za potrebe nove namjene, obavezno je izvršiti 
arhitektonska i slikarsko-konzervatorska istraživanja, kao i istraživanja dostupne istorijske 
dokumentacije, pisanih i drugih izvora.  
19. Ukoliko se u toku istraživanja ili u fazi radova otkriju eventualni arheološki nalazi, 
potrebno je zaustaviti gra evinske radove i o tome obavijestiti Upravu za zaštitu kulturni 
dobra.  
20. U skladu sa Zakonom o zaštiti kulturnih dobara izraditi Projekat zate enog stanja koji 
treba da sadrži detaljan tehnicki snimak kompleksa u razmjeri 1:50 (detalji u 1: 25 i 1:10), sa 
adekvatno obra enom foto dokumentacijom, opisima i analizama.  
21. Na osnovu Projekta zate enog stanja izraditi Konzervatorski projekat zaštite i 
revitalizacije ostrva sa utvr enjem.   
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a) Ukoliko projekat funkcioniše u skladu sa propisima i normativima koji se odnose na sferu 
djelatnosti projekta onda nema bojazni da bi projekat mogao imati zna ajnijeg uticaja na 
okolinu. 
 
b) Realizacija projekta ni u kakvom pogledu ne može imati bilo kakav prekograni ni uticaj. 
 
c) Obim uticaja najviše se može manifestovati u zoni projekta, a kada je stanovništvo 
izloženo ovom riziku u pitanju onda se ovaj uticaj može svesti samo na ljude koji se zateknu 
u zoni projekta. Obzirom na namjenu lokacije funkcionisanje projekta ne može proizvesti 
složenije  uticaje,  a  oni  se  mogu  javiti  usljed  neadekvatnog  odlaganja  komunalnog  i  
ambalažnog otpada i ispuštanja otpadnih voda iz objekta bez njihovog prethodnog tretmana. 
Zbog toga e otpadne vode iz kuhinje biti prethodno tretirane kroz separator ulja i masti, 
nakon ega e biti ispuštene u postrojenje za pre iš avanje otpadnih voda (PPOV). Sanitarne 
i fekalne vode iz objekta bi e odvedene do PPOV-a, jer na ovom prostoru nema izgra ene 
fekalne kanalizacione mreže. Obim uticaja najviše se može manifestovati na lokaciji projekta, 
prvenstveno na zaposlene na lokaciji, goste turisti kih sadražaja projekta i posjetioce koji bi 
se našli u zoni lokacije projekta u tom trenutku, kada se o komunalnom i ambalažnom otpadu 
i otpadnim vodama radi. 
 
Što se ti e pozitivnog uticaja izvo enja ovog projekta,  a koji se odnosi na stanovništvo, je 
pove anje zaposlenosti i omogu avanje dodatnih smještajnih kapaciteta, što je veoma 
zna ajno. 
 
Imaju i u vidu specifi ne istorijske, ambijentalne i druge vrijednosti ostrva Lastavica i 
tvr ave Mamula, u cilju uspostavljanja heterogene turisti ke ponude ovaj kompleks je 
predvi en sa specifi nom vrstom usluge orjentisane prvenstveno na ekskluzivnim oblicima 
edukativnog turizma. 
 
d) U estalost uticaja zavisi od u estalosti navedenih operacija i koliko operacije otprilike 
traju. Vjerovatno a uticaja prilikom funkcionisanja projekta je veoma mala obzirom na 
zakonsku regulativu kada je komunalni i ambalažni otpad u pitanju. Vjerovatno a uticaja 
kada su otpadne vode u pitanju bi e veoma mala, jer je predvi eno da se iste pre iš avaju u 
postrojenju za pre iš avanje otpadnih voda nakon ega e biti odvedene do ispusta u more, a 
otpadne vode iz kuhinje prolaze kroz separator ulja i masti prije ispuštanja u PPOV. Otpadna 
voda poslije pre iš avanja, a prije ispuštanja u more bi e kontrolisana od strane ovlaš ene 
institucije. 
 
e) Vjerovatno a ponavljanja uticaja zavisi od obima i vremena trajanja operacija. 
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Prilog 2 

Upitnik za odlu ivanje o potrebi procjene uticaja 

KRATAK OPIS PROJEKTA 

Re 
br. Pitanje 

DA/NE 
Kratko pojašnjenje po navedenim 

ta kama 

Da li e to imati zna ajne 
posljedice? 

DA/NE i zašto? 

1 

Da li izvo enje projekta 
podrazumijeva aktivnosti koje e 
prouzrokovati fizi ke promjene na 
lokaciji, i to:  

a) topografije,  
b) koriš enja zemljišta, 
c) izmjenu vodnih tijela? 

a) Ne 
b) Da (rekonstrukcija i izgradnja 
uslovi e koriš enje zemljišta na 
planiranoj lokaciji) 
c) Da (rekonstrukcija i izgradnja 
turisti kog kompleksa  ne e dovesti 
do izmjene vodnih tijela) 

Ne (obzirom da se 
projektom predvi a 
potpuno o uvanje 
autentu nosti u smislu 
generalnog koncepta 
kompleksa – o uvanje svih 
njegovih djelova ) 

2 

Da li funkcionisanje projekta 
podrazumijeva aktivnosti koje e 
prouzrokovati fizi ke promjene na 
lokaciji, i to:  

a) topografije,  
b) koriš enja zemljišta, 
c) izmjenu vodnih tijela?  

a) Ne (radi se o nagnutom terenu, i 
obala ostrva je stjenovita, veoma 
strma i izuzetno nepristup na) 
b) Da (za funkcionisanje projekta 
iskoriš ena je cijela površina ostrva 
Lastavica) 
c) Ne (na lokaciji nema površinskih 
i podzemnih voda, a lokacija se 
grani i sa površinskim vodama-
morem) 

 
Ne (imaju i u vidu 
specifi ne istorijske, 
arhitektonske , 
ambijentalne i dr 
vrijednosti projektom se 
predvi a potpuno o uvanje 
autenti nosti, te ne može 
imati zna ajne posljedice 
na fizi ke promjene na 
lokaciji sa aspekta 
topografije) 
 

3 

Da li prestanak funkcionisanja 
projekta podrazumijeva aktivnosti 
koje e prouzrokovati fizi ke 
promjene na lokaciji, i to:  

a) topografije,  
b) koriš enja zemljišta, 
c) izmjenu vodnih tijela?  

a) Ne (ve ina unutrašnjih 
konstrukcija e se mo i ukloniti u 
bilo kom trenutku bez narušavanja 
postoje e infrastrukture, sa uva e se 
morfologija ostrva i spoljašnjeg 
postoje eg izgleda) 
c) Ne (nema površinskih i 
podzemnih voda na lokaciji) 

Ne 

4 

Da li izvo enje projekta 
podrazumijeva koriš enje prirodnih 
resursa, posebno resursa koji nijesu 
obnovljivi ili koji se teško 
obnavljaju, kao što su  

a) zemljište,  
b) vode,  
c) šume 
d) mineralne sirovine?  

a) Da (za izvo enje projekta 
koriš ena je odre ena površina 
zemljista koliko zahvata projekat) 
b) Da (za potrebe zaposlenih na 
lokaciji i  izvo enje projekta 
doprema e se voda u posudama do 
izgradnje postrojenja za 
desalinizaciju) 
c) Ne 
d) Ne 

a) Ne (zemljište je 
planovima pretvoreno za 
odgovaraju u namjenu) 
b) Ne  
 

5 

Da li funkcionisanje projekta 
podrazumijeva koriš enje prirodnih 
resursa, posebno resursa koji nijesu 
obnovljivi ili koji se teško 
obnavljaju, kao što su  

a) zemljište,  

a) Ne 
b) Da (Sve potrebe za pitkom 
vodom planirane su proizvodnjom 
na licu mesta – preko samostalnog 
postrojenja za desalinizaciju morske 
vode (2 samostalne sekcije) 

b) Ne  
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b) vode,  
c) šume, 
d) mineralne sirovine? 

c) Ne 
 
 

6 

Da li projekat podrazumijeva 
koriš enje ili proizvodnju  materija ili 
materijala koji mogu biti štetni po 
ljudsko zdravlje ili životnu sredinu u 
postupku  

a) proizvodnje/aktivnosti,  
b) skladištenja,  
c) transporta, rukovanja?  

a) Ne (projektom je predvi ena 
rekonstrukcija i izgradnja turisti kog 
kompleksa) 
b) Da (koristi e se rezervoar za 
skladištenje dizel goriva) 
c) Ne 

a) Ne (prvenstveno je 
predvi ena sanacija i 
restauracija tvr ave pa 
rekonstrukcija i izgradnja 
turisti kog kompleksa) 
b) Ne (rezervoar za dizel 
gorivo bi e ura en po svim 
propisima) 

7 

Da li e na projektu nastajati vrsti 
otpad tokom  

a) izvo enja,  
b) funkcionisanja ili  
c) prestanku funkcionisanja? 

a) Da (u toku sanacije i restauracije 
kao i u toku izvo enja-gra evinski 
šut, šut od iš enja lokacije i 
mateirjal iz iskopa) 
b) Da (u toku funkcionisanja samo 
komunalni otpad) 
c) Ne  

a) Ne (nakon završetka 
izvo enja projekta sav 
gra evinski otpad i 
preostali materijal od 
iskopa e se ukloniti  sa 
lokacije) 
b) Ne (u toku 
funkcionisanja vrsti 
komunalni otpad se rešava 
principom skladištenja na 
odre enoj poziciji i dnevno 
odnošenje sme a u 
specijalizovanim 
pakovanjima) 
c) Ne  

8 

Da li e pri izvodjenju projekta 
dolaziti do ispuštanja u vazduh  

a) zaga uju ih materija, 
b) opasnih i otrovnih materija, 
c)  neprijatnih mirisa?  

a) Ne 
b) Ne 
c) Ne 

Ne  
 

9 

Da li e pri funkcionisanju projekta 
dolaziti do ispuštanja u vazduh  

a) zaga uju ih materija, 
b) opasnih i otrovnih materija, 
c) neprijatnih mirisa? 

a) Ne (obzirom na namjenu 
projekta) 
b) Ne (obzirom na namjenu 
projekta) 
c) Ne 

a) Ne (nema emisije 
zaga uju ih materija u 
vazduh) 
b) Ne  
c) Ne 

10 

Da li e izvodjenje projekta 
prouzrokovati  

a) buku, 
b) vibracije, 
c) emitovanje svjetlosti,  
d) emitovanje toplotne 

energije ili  
e) emitovanje 

elektromagnetnog 
zra enja?  

a) Da (pove e se nivo buke na 
lokaciji usljed radova na sanaciji i 
restauraciji kao i pri izvo enju 
radova) 
b) Ne 
c) Ne 
d) Ne 
e) Ne 

a) Ne (buka je  periodi nog 
karaktera bez zna ajnijeg 
uticaja na okolinu, jer je 
lokacija projekta na ostrvu) 
 

11 

Da li e funkcionisanje projekta 
prouzrokovati  

a) buku, 
b) vibracije, 
c) emitovanje svjetlosti,  
d) emitovanje toplotne 

a) Da( obzirom da se radi o 
turisti kom objektu koji e imati 
raznovrsne sadržaje) 
b) Ne 
c) Ne 
d) Ne 

a) Ne (nivo buke ne može 
imati uticaja na okolinu, 
obzirom na položaj 
lokacije projekta-ostrvo) 
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energije ili  
e) emitovanje 

elektromagnetnog 
zra enja?  

e) Ne 

12 

Da li e izvodjenje projekta 
prouzrokovati kontaminaciju 
zagadjuju im materijama  

a) zemljišta, 
b) površinskih voda,  
c) podzemnih voda? 

Ne ( sa uva e se morfologija ostrva 
Lastavica, bez uklanjanja i ošte enja 
staijenske mase (iznad i ispod 
površine mora), betoniranja obale i 
izgradnje velikih pristaništa )  
 

Ne (obzirom na namjenu 
projekta) 
 

13 

Da li e funkcionisanje projekta 
prouzrokovati kontaminaciju 
zagadjuju im materijama  

a) zemljišta, 
b) površinskih voda,  
c) podzemnih voda? 

a) Ne (rješenja su u saglasnoš u sa 
zakonskim propisima, a odlaganje 
komunalnog otpada se rješava 
principom skladištenja na odre enoj 
poziciji i dnevno odnošenje sme a u 
specijalizovanim pakovanjima) 
b) Ne (otpadne vode bi e pre iš ene 
do odgovaraju e isto e, da bi 
mogle biti ispuštene u recipijent-
more) 
c) Ne  

a) Ne (urpavljanje 
komunalnim otpadom bi e 
u skladu sa Zakonom o 
upravljanju otpadom) 
b) Ne (pre iš ene otpadne 
vode moraju odgovarati 
kvalitetom da mogu biti 
ispuštene u recipijent-
more)  

14 

Da li e prestanak funkcionisanja 
projekta prouzrokovati 
kontaminaciju zagadjuju im 
materijama  

a) zemljišta, 
b) površinskih voda,  
c) podzemnih voda? 

a) Ne  
b) Ne  
c) Ne  

Ne 

15 

Da li e postojati bilo kakav rizik od 
udesa (akcidenta), koji može ugroziti 
ljudsko zdravlje ili životnu sredinu, 
tokom  
        a)   izvo enja projekta, 
        b)   funkcionisanja projekta 
        c)   prestanka funkcionisanja 
projekta  

a) Da (u toku izvo enja projekta 
mogu se desiti akcidentne situacije 
koje se prije svega odnose na 
nekontrolisano odlaganje otpada od 
sanacije  i drugih opasnih materija u 
more) 
b) Ne (obzirom na namjenu projekta 
teško da može do i do akcidentne 
situacije) 
c) Ne 

a) Ne (ako se postupa u 
skladu sa pravilima koji se 
odnose na izvo enje 
radova, teško da je 
akcidentna situacija 
mogu a) 
b) Ne (obzirom na namjenu 
projekta) 
c) Ne 

16 

Da li e projekat dovesti do 
socijalnih promjena, u  
        a)   demografskom smislu,  
        b)   tradicionalnom na inu 
života,  
        c)   zapošljavanju, 
        d)   drugo? 

Da (obzirom da je koncipiran kao 
turisti ki objekat – funkcija e biti 
prvenstveno usluge i turizam kao i 
zapošljavanje) 

Ne   

17 

Da li postoje bilo koji drugi faktori 
koje treba analizirati, kao što je 
razvoj koji e uslijediti, koji bi 
mogli dovesti do posljedica po 
životnu sredinu ili do kumulativnih 
uticaja sa drugim, postoje im ili 
planiranim aktivnostima  

Da (obzirom da je ostrvo upisano u 
Registar spomenika kulture RCG i 
nalazi se na UNESCO listi Svjetske 
baštine moraju biti ispoštovani 
Konzervatorijski ulovi) 

Ne (strogo e se voditi 
ra una o konzervatorskim 
uslovima i materijalima 
koji e biti koriš eni za 
rekonstrukciju) 
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        a)   na lokaciji, 
        b)   u blizini lokacije?  

18 

Da li ima podru ja na lokaciji, koja 
mogu biti zahva ena uticajem 
projekta, a koja su zašti ena po 
medjunarodnim ili doma im 
propisima, zbog svojih  

a) ekoloških,  
b) prirodnih, 
c) pejzažnih,  
d) istorijskih  
e) kulturnih ili  
f) drugih vrijednosti? 

Da (u blizini lokacije projekta nalazi 
se more, kao važan ekološki 
faktorostrvo upisano u Registar 
spomenika kulture RCG i nalazi se 
na UNESCO listi Svjetske baštine) 

 

19 

Da li ima podru ja u blizini 
lokacije, koja mogu biti zahva ena 
uticajem projekta, a koja su 
zašti ena po me unarodnim ili 
doma im propisima, zbog svojih  

a)   ekoloških,  
b) prirodnih, 
c) pejzažnih,  
d) istorijskih  
e) kulturnih ili  
f) drugih vrijednosti? 

Da (oko lokacije ostrva je morski 
ekosistem)  

20 

Da li ima osjetljivih podru ja na 
lokaciji, koja mogu biti zaga ena  
izvo enjem projekta, a koja su 
važna ili osjetljiva zbog ekoloških 
razloga, kao što su:  

a) mo vare,  
b) vodotoci ili druga vodna 

tijela,  
c) planinska ili šumska 

podru ja 
d) priobalje?  

Da (u blizini lokacije se nalazi 
morska obala) Ne  

21 

Da li ima osjetljivih podru ja u 
blizini lokacije, koja mogu biti 
zaga ena  izvo enjem projekta, a 
koja su važna ili osjetljiva zbog 
ekoloških razloga, kao što su:  

a) mo vare,  
b) vodotoci ili druga vodna 

tijela,  
c) planinska ili šumska 

podru ja 
d) priobalje? 

b) Da (lokacija projekta je okružena 
morem) 
d) Da (predmetni kompleks je 
planiran na ostrvu i okružen je 
morskim ekosistemom) 

Ne 

22 

Da li ima zašti ene ili osjetljive 
vrste faune i flore, na primjer za 
naseljavanje, leženje, odrastanje, 
odmaranje, prezimljavanje i 
migraciju, koja mogu biti zaga ene 
ili ugrožene realizacijom projekta  

Ne (na lokaciji i njenoj okolini je 
zastupljena primorska vegetacija. 
Nema zašti enih vrsta) 

Ne 
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a) na lokaciji ili  
b) u blizini lokacije? 

23 

Da li postoje površinske ili 
podzemne vode koje mogu biti 
zahva ene uticajem Projekta, 

a) na lokaciji ili  
b) u blizini lokacije? 

a) Ne (na lokaciji nema 
površinskih voda) 

b) Da (oko lokacije je more) 

b) Ne (bi e preduzete sve 
potrebne mjere zaštite od 
eventualnog zaga enja)  

24 

Da li postoje podru ja ili prirodni 
oblici visoke ambijentalne 
vrijednosti koji mogu biti 
zahva eni uticajem Projekta 

a) na lokaciji ili  
b) u blizini lokacije? 

Da (Predmetna lokacija je zašti eno 
podru je, a i okolni prostor-more, 
predstavlja prirodni oblik visoke 
ambijentalne vrijednosti) 

Ne (bi e preduzete sve 
potrebne mjere zaštite od 
eventualnog zaga enja) 

25. 

Da li postoje površine ili objekti 
koji se koriste za rekreaciju, a koji 
mogu biti zahva eni uticajem 
projekta 

a) na lokaciji ili  
b) u blizini lokacije? 

Ne (na lokaciji i u njenoj blizini 
nema takvih podru ja) 

Ne (jer nema takvih 
podru ja na lokaciji i u 
njenoj blizini) 

26 

Da li postoje transportni pravci koji 
mogu biti zagušeni ili koji 
prouzrokuju probleme po životnu 
sredinu, koji mogu biti zahva eni 
uticajem projekta 

a) na lokaciji ili  
b) u blizini lokacije? 

 
Ne (do predmetne lokacije se dolazi 
samo morskim putem) 

Ne  

27 
Da li se projekat planira na lokaciji 
na kojoj e vjerovatno biti vidljiv 
velikom broju ljudi? 

Da (projekat je na vidljivom mjestu i 
bi e vidljiv velikom broju ljudi zbog 
svoje  veli ine) 

Ne 

28 

Da li na lokaciji ima podru ja, koji 
mogu biti zahva eni uticajem 
projekta, a koji su od  

a) istorijskog ili  
b) kulturnog zna aja? 

 
Da (predmetno ostrvo sa tvr avom 
Mamula je proglašeno za spomenik 
kulture) 

 
Ne (konzervatorskim 
projektom su predvi ene 
sve mjere zaštite 
predmetne lokacije) 

29 

Da li u okolini lokacije ima podru ja 
ili, koji mogu biti zahva ena 
uticajem projekta, a koji su od  

a) istorijskog ili  
b) kulturnog zna aja? 

Ne (u okolini lokacije nema 
podru ja koja su od istorijskog ili 
kulturnog zna aja, obzirom da je 
predmetna lokacija ostrvo) 

Ne (jer nema takvih 
podru ja u okolini lokacije) 

30. 
Da li se projekat planira na lokaciji 
koja e zbog toga pretrpjeti gubitak 
zelenih površina? 

Ne (radi se o adaptaciji postoje ih 
objekata) 

Ne (predvi eno je dodatno 
ozelenjavanje predmetne 
lokacije) 

31 

Da li se na lokaciji projekta zemljište 
koristi u namjene, kao što su: 

a) stanovanje,  
b) vrtlarstvo,  
c) industrijske ili trgova ke 

aktivnosti, 
d) rekreacija,  
e) javni otvoreni prostor,  
f) javni objekti,  

a) Ne 
b) Ne 
c) Ne 
d) Ne 
e) Ne 
f) Ne 
g) Ne 
h) Ne 
i) Da (obzirom da se na lokaciji 

i) Ne (adaptacija projekta 
je predvi ena po svim 
standardima i propisima) 
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g) poljoprivredna proizvodnja,  
h) šume, 
i) turizam, 
j)  rudarske ili druge 

aktivnosti?  

adaptira hotelski kompleks) 
j) Ne 

32 

Da li se u blizini lokacije projekta 
zemljište  koristi  u  namjene,  kao  što  
su: 

a) stanovanje,  
b) vrtlarstvo,  
c) industrijske ili trgova ke 

aktivnosti, 
d) rekreacija,  
e) javni otvoreni prostor,  
f) javni objekti,  
g) poljoprivredna proizvodnja,  
h) šume, 
i) turizam, 
j) rudarske ili druge 

aktivnosti? 

Ne (obzirom da je lokacija ostrvo) Ne   

33 
Da li je lokacija na kojoj se planira 
projekat u skladu sa prostorno-
planskom dokumentacijom? 

Da  (lokacija  projekta  je  u  skladu  sa  
DSL „Sektor 34“) Ne 

34 

Da li postoje podru ja sa velikom 
gustinom naseljenosti ili 
izgra enosti, koja mogu biti 
zahva ena uticajem projekta? 

a) na lokaciji ili 
b)  u blizini lokacije? 

Ne (na lokaciji projekta i u njenoj 
blizini nema podru ja sa velikom 
gustinom naslejenosti)  
 

Ne (obzirom da nema 
podru ja sa velikom 
gustinom naseljenosti na 
lokaciji projekta i u njenoj 
blizini) 

35 

Da li se na lokaciji nalaze 
specifi ni (osjetljivi) objekti, koji 
mogu biti zahva eni uticajem 
projekta, kao što su  

a) bolnice,  
b) škole, 
c) vjerski objekti,  
d) javni objekti, 
e) dje ji vrti i,  
f) sli no? 

f) Da (predmetno ostrvo sa 
tvr avom Mamula je proglašeno za 
spomenik kulture) 

f) Ne (konzervatorskim 
projektom su predvi ene 
sve mjere zaštite 
predmetne lokacije ) 

36 

Da li se u blizini lokacije nalaze 
specifi ni (osjetljivi) objekti, koji 
mogu biti zahva eni uticajem 
projekta, kao što su : 

a) bolnice,  
b) škole, 
c) vjerski objekti,  
d) javni objekti, 
e) dje ji vrti i,  
f) sli no? 

Ne (u okolini lokacije projekta nema 
specifi nih-osjetljivih objekata, 
obzirom da je lokacija ostrvo) 

Ne (s obzirom da nema 
specifi nih-osjetljivih 
objekta) 

37 Da li na lokaciji ima podru ja sa 
važnim, visoko kvalitetnim ili 
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rijetkim resursima, koja mogu biti 
zahva ena uticajem projekta, kao što 
su: 

a)  podzemne vode, 
b)  površinske vode,  
c) šume,  
d) poljoprivredna podru ja,  
e) ribolovna podru ja, 
f) lovna podru ja,  
g) zašti ena prirodna dobra, 
h) mineralne sirovine i dr? 

 
 
 
 
 
Ne 
 

 
 
 
 
 
Ne  

38 

Da li u blizini lokacije ima podru ja 
sa važnim, visoko kvalitetnim ili 
rijetkim resursima, koja mogu biti 
zahva ena uticajem projekta, kao što 
su: 

a)  podzemne vode, 
b)  površinske vode,  
c) šume,  
d) poljoprivredna podru ja,  
e) ribolovna podru ja, 
f) lovna podru ja,  
g) zašti ena prirodna dobra, 
h) mineralne sirovine i drugo? 

b) Da (predmetna lokacija je ostrvo 
u Jadranskom moru) 
 

Ne (adaptacija projekta je 
predvi ena po svim 
standardima i propisima) 

39 

Da li ima podru ja koja ve  trpe 
zaga enje ili štetu na životnu 
sredinu, a koja mogu biti dodatno 
ugrožena projektom, 

a) na lokaciji ili  
b) u blizini lokacije? 

Ne (na lokaciji i u njenoj blizini 
nema podru ja koja usljed 
dosadašnje izgradnje trpe zaga enje 
ili neku štetu kada je životna sredina 
u pitanju, tako da ista ne mogu biti 
dodatno ugrožena projektom) 

Ne (nema takvih podru ja 
na lokaciji ni u njenoj 
blizini) 

40 

Da li je lokacija na kojoj se planira 
realizacija projekta podložna 

a) zemljotresima,  
b) slijeganju zemljišta, 
c) klizištima,  
d) eroziji,  
e) poplavama, 
f) temperaturnim razlikama, 
g) magli,  
h) jakim vetrovima 
i) drugo 

a) Da (primorskom podru ju Crne 
Gore postoji trajna egzistencija 
visokog stepena seizmi kog rizika) 
d) Da (obzirom na položaj 
predmetne lokacije, prisutna je 
pojava erozije usljed dejstva talasa) 
h) Da (na lokaciji projekta je 
karakteristi na pojava jakih 
vjetrova) 

Ne (geološka gra a 
predmetne lokacije i 
strukturna gra a tvr ave 
Mamula obezbje uju visok 
stepen zaštite od navedenih 
pojava) 

 
 
 
Rezime karakteristika projekta i njegove lokacije, sa indikacijom potrebe za izradom elaborata 
procjene uticaja na životnu sredinu: 
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Turisti ki kompleks Mamula planiran je na UPE.1 i UPE.2 u zahvatu Državne studije lokacije “Sektor 34”, 
na katastarskoj parceli 3438, KO Radovani i. Površina ostrva Lastavica iznosi 4,00 ha a površina  UPE.1 
iznosi 36.329 m2. 
Rekonstrukcija tvr ave Mamula projektovana je prema zahtjevima investitora i uskla ena sa sljede im: 

 urbanisti ko - tehni kim uslovima broj 1055-1037/10 od 26.05.2017. godine izdatih od strane 
Ministarstva održivog razvoja i turizma – Direktorata za gradjevinarstvo 

 konzervatorskim uslovima broj  UP/I-05-136/2014-3 izdatih 08.07.2014. od strane Ministarstva 
kulture – Uprava za zaštitu kulturnih dobara, podru na jedinica Kotor. 

Ostrvo Lastavica se nalazi na samom ulazu u Bokokotorski zaliv, na 3,4 nauti ke milje udaljenosti od 
Herceg Novog. Danas je ostrvo nenaseljeno i potpuno pusto. Kružnog je oblika, pre nika cca 200 m, 
obraslo niskom vegetacijom, a mjestimi no se mogu vidjeti smokva, vinova loza, bor kao i neke vrste 
kaktusa. 
Uz poštovanje UT uslova, Investitor je planirao fazno projektovanje i izvo enje radova na izgradnji objekta 
hotelskog kompleksa Mamula.  
Faza 1 - Objekti primarne infrastrukture izvan zidina utvr enja 

(postojenje za desalinizaciju, postojenje za tretman otpadnih voda i trafo) 
Faza 2 i 3 - Rekonstrukcija lijevog i desnog krila spoljne fortifikacije (apartmani u elijama, 

restoran i glavni bar) 
Faza 4 - Izgradnja vrtnih apartmana i rekonstrukcija šetalista spoljne fortifikacije 
Faza 5 - Rekonstrukcija centralnog dvorišta (novi interni tehni ki blok, rezervoar, 

memorijalna galerija, itd.) 
Faza 6 - Rekonstrukcija i izgradnja kružne kule (spa centra, panoramski apartmani, kružni 

rezorvoar, itd) 
Faza 7 - Eksterni servisni objekat i Ure enje terena oko objekta 

(osoblje i servis, platforme za sun anje, plaza, love set, bar za zalaske sunca, staza za 
tr anje, dok, isl.) 

Usljed funkcionisanja predmetnog projekta ne e se javljati odre ene emisije u vazduh, jer se za grijanje 
objekata koristiti elektri na energija. U planu je postavljanje podzemnog položenog dvoplašnog eli nog 
rezervoara po standardima JUS M.2.3.014 u kapacitetu od   10 000l dizel goriva. Prevashodno kao rezerva 
za DEA u slu aju havarije ili nevremena. 
U kompleksu je planiran decentralizovan sistem grejanja i hla enja prostora. Kombinovano su mehani ke i 
prirodne metode grejanja, hla enja i ventilacije. 
Na Lastavici ne postoje uslovi za priklju ak na kopnene instalacije pod nadležnoš u JKP Herceg Novi. Iz 
tog razloga, predvi en je separatni sistem za evakuaciju i odgovaraju i tretman otpadnih sanitarnih voda. 
Kona ni recipijent, nakon tretmana otpadnih voda je potopljeni cevovod sa kontrolisanim ispustom u more. 
Odvo enje otpadne sanitarne vode planira se sa više lokacija, s obzirom na koncentraciju grupa korisnika 
(kula, isto no, zapadno i južno krilo, restoran i prate i sadržaji), bez separacije na “crnu” i “sivu” vodu – 
sva otpadna voda kumulativno se odvodi do postrojenja za pre iš avanje otpadnih voda, koji se planira na 
tehni kom platou na severozapadnoj strani ostrva.  
 
Na Lastavici je postojao funkcionalan sistem za prikupljanje atmosferske vode, u vidu dva rezervoara i 
sistema kanala, ali je njihovo trenutno stanje i funkcionalnost u fazi ispitavanja.  Smatra se da su rezervoari 
vodonepropusni, a kanali ije su lokacije utvr ene – jedini postoje i i funkcionalni. 
Za kuhinju je planirana automatska stanica za odvajanje ulja i masti prije upuštanja u fekalni kanalizacioni 
sistem, kapaciteta prema definisanim potroša ima.  
Na lokaciji ne postoje uslovi za priklju ak na hidrotehni ke instalacije na kopnu, a ne postoje ni izvori sa 
pitkom vodom.  
Sve potrebe za pitkom vodom se planiraju proizvodnjom na licu mesta – preko samostalnog postrojenja za 
desalinizaciju morske vode (2 samostalne sekcije), koje e se montirati na tehni ki plato na severozapadnoj 
strani ostrva.  
Planirano je da se postoje i veliki rezervoar rekonstruiše za skladištenje pitke i protivpožarne vode (za 
hidrante i sprinkler), a manji (ispod kule) isklju ivo za potrebe navodnjavanja. 
Evakuacija komunalnog i ambalažnog otpada i njegovo deponovanje riješeno je principom skladištenja na 
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odre enoj poziciji i dnevno odnošenje sme a u specijalizovanim pakovanjima. Planirana je i soba za 
odlaganje sme a iz kuhinje sa propisanom vetilacijom i hla enjem. 
Tako e, nasta e i odre ena koli ina iskopa. Što se ti e iskopa po preliminarnim prora unima nastaje 5826 
m3 iskopa. Pretežno e to sve biti stenovit materijal. Nešto od iskopanog materijala e biti koriš eno na 
objektu i u ure enju dok e ve ina materijala ostati neiskoriš ena. 
Obzirom da se planirani projekat nalazi u Listi II u zašti enom prirodnom dobru i zašti enoj okolini 
kulturnog dobra – redni broj 15, to je za isti potrebno sprovesti postupak procjene uticaja na životnu 
sredinu. 
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CRNAGORA
MINISTARSTVO KULTU RE

UPRAVAZAZASTITU KULTURNIH DOBARA

PODRUCNA JEDINICA KOTOR
Broj: UP/I-05-136/2014-3
Kotor: 08.07.2014.godine

Uprava za zastitu kulturnih dobara - Podrucna jedinica Kotor, postupaiuci po
zahtjevu Ministarstva odrzivoq razvoja i turizma, broj 04-369/7 od 24.06.2014.
godine, za izdavanje Konzervatorskih uslova za izradu konzervatorskog projekta za
zastitu i revitalizaciju ostrva lastavica sa tvrdavom Mamula, opstina Herceg Novi, a
na osnovu clana 102. i clana 148. Zakona 0 zastif kulturnih dobara (»SI. list Crne
Gore« br. 49/10 ) a u vezi sa clanorn 196. i clanorn 200. Zakona 0 opstern upravnom
postupku ( »SI. list RCG« br. 60/03, »SI. list Crne Gore« br. 32/11), izdaje sljedece

RJ E 5 E NJ E
o konzervatorskim uslovima

za izradu konzervatorskog projekta za zastitu i revitalizaciju ostrva lastavica sa
tvrdavom Mamula, opstina Herceg Novi

1. Savremena namjena kao i raspored funkcija u utvrdenju treba da budu
prilagodeni istorijskim, ambijentalnim i memorijalnim vrijednostima lokacije i
utvrdenja.

2. Plato i platforme Mamule nude se kao motrilje zbivanja u akvatorijumu zaliva,
sto treba biti polaziste za njene buduce funkcije (na pr. smotra jedrilica, regata
jedrenjaka, sportskih takmlcerua glisera i skijanja).

3. Uredenju ostrva i tvrdave pristupiti sa najvecom pazniorn i uz primjenu
principa minimalnih intervencija i ocuvania autenticnosti gradevina kako u
smislu prostornih odnosa tako i izvornog graditeljskog materijala i graditeljskih
tehnika.

4. Na osnovu prethodne analize, ukloniti samoniklu vegetaciju koja narusava
stabilnost kamenih konstrukcija (smokve, kiselo drvo, i sl.), a sacuvati vrijedne
biljne vrste (bor, agave, i sI.)

5. Sacuvati zateceni horizontalni i vertikalni gabarit objekata utvrdenog
kompleksa, bez nadzidivanja i dogradnji.



6. Sacuvati izvorni broj, raspored, velicinu i oblik otvora toparnica, puskamica,
prozora i vrata utvrdenja.

7. Saeuvati postojece i obnoviti nedostajuce i ostecene elemente kamenih
konstrukcija i elemenata kao sto su: kameno stepeniste, setnice, balkoni,
krune bunara, dekorisani okviri prozora i vrata, poplocanie dvorista, i 51.

8. Nakon ciscenja, izvrsiti pazljivo istrazivanje bistijerni u okviru utvrdenja.
Ukoliko dodje do promjene njihove namjene, potrebno je prezentovati njihove
arhitektonske vrijednosti.

9. Kod staticke sanacije utvrdenja, nakon analize postojecih konstrukcija, izvrsiti
zamjenu i sanaciju originalnih konstrukivnih elemenata (svodova, lukova,
zidova, i 51.). Uvodenje novih konstruktivnih elemenata planirati uz primjenu
principa minimalnih intervencija.

10. Prilikom uredenia prostora unutar i oko utvrdenja, kao i pri izboru novih
materijala, mobilijara, boja, dekorativne vegetacije i dr., ocekuie se od
projektanta da se prilagodi i pokaze senzibilitet prema ambijentalnim i
pejzaznim vrijednostima ostrva.

11. Sacuvati postojece i obnoviti nedostajuce zeljezne elemente kao sto su kapije,
ograde, postolja i mehanizmi za topove, i 51.

12. Nakon hronoloske analize, ukloniti recentne intervencije na objektima
(strazare, zazidani otvori toparnica, prozora, i 51.).

13. Nacin uvodenia novih instalacija u objekte treba planirati uz minimalna
ostecenia izvornih struktura zidova, podova, i dr.

14. Zbog spomenickih vrijednosti tvrdave Mamula, iskljucuje se gradnja u njenoj
neposrednoj okolini.

15. U okviru kompleksa predvidjeti adekvatnu prezentaciju memorijalne zbirke
vezane za zatocenistvo Bokelja u utvrdeniu tokom 1 i 11 Svetskom ratu.

16. Sacuvati morfologiju ostrva Lastavica, bez uklanjanja i ostecenja stijenske
mase (iznad i ispod morske povrsine), betoniranja obale i izgradnje velikih
pristana.

17. U saradnji sa strucniacima ornitotoske struke, sacuvati koloniju galebova koja
zivi na ostrvu.

18. Prije pocetka izrade glavnog projekta za potrebe nove namjene, obavezno je
izvrsiti arhitektonska i slikarsko-konzervatorska istrazivania, kao i istrazivania
dostupne istorijske dokumentacije, pisanih i drugih izvora.

19. U koliko se u toku istrazivanja ili u fazi radova otkriju eventualni arheoloski
nalazi, potrebno je zaustaviti graaevinske radove i 0 tome obavijestiti Upravu
za zastitu kulturni dobra.



20. U skladu sa Zakonom 0 zastiti kulturnih dobara izraditi Projekat zatecenoq
stanja koji treba da sadrzi detaljan tehnicki snimak kompleksa u razmjeri 1:50
(detalji u 1: 25 i 1:10), sa adekvatno obradenom foto dokumentacijom, opisima
i analizama.

21. Na osnovu Projekta zatecenoq stanja izraditi Konzervatorski projekat zastite i
revitalizacije ostrva sa utvrdenjem.

11

Po izradi projekta u skladu sa navedenim uslovima i urbanisticko-tehnickirn uslovima,
duznost je vlasnika da uradeni projekat dostavi na prethodnu saglasnost Upravi za
zastitu kulturnih dobara - Podrucna jedinica Kotor.
Konzervatorski projekat, mogu da izraduju javne ustanove za zastitu kulturnih dobara
i druga pravna i fizleka lica koja imaju konzervatorsku licencu.

o bra z I 0 Z e nj e

Ministarstvo turizma i odrzivoq razvoja obratilo se Upravi za zasfitu kulturnih dobara
- Podrucna jedinica Kotor, zahtjevom za izdavanje Konzervatorskih uslova za izradu
konzervatorskog projekta za zastitu i revitalizaciju ostrva Lastavica sa tvrdavom
Mamula, opstina Herceg Novi.

U sprovedenom postupku, uvidom u stanje na terenu, kao i dostavljenu i raspolozivu
dokumentaciju, utvrdeno je sljedece:

Rjesenjem 0 stavljanju pod zastitu br. 03-155/2 od 23.03.1959.godine, kao i
Rjesenjem 0 uvodenju u Registar spomenika kulture br. 01-1585/1-61 od
24.10.1961.godine, ostrvo Lastavica sa tvrdavom Mamula proqlaseno je
spomenikolm kulture/kulturnim dobrom, te njegov tretman podliieze odredbama
Zakona 0 kulturnim dobrima iz 2010.g.

Na ostrvu Lastavica na ulazi u Bokokotorski zaliv nalazi se odbrambeno utvrdenje
pod nazivom Mamula, izgradeno 1853.g. u vrijeme austro-ugarske vladavine. Ostrvo
sa tvrdavom dio je sireg fortifikacionog sistema pod nazivom Boka Kotorska. Utvrdeni
kompleks uklopljen je u morfologiju stienovitoq ostrva i predstavlja jedinstven primjer
kruznoq utvrdenja za topovsku odbranu. Glavna gradevina kompleksa je clllndricna
kula sa unutrasnjirn poplocanim dvoristern i podzemnom bistjernom. Spratnost kule
je P+2, a umjesto krova ima krovnu terasu za osmatranje. Susjedna gradevina koja u
formi bedema sa juga, sjevera i zapada formira kruzni kompleks prateci liniju i oblik
ostrva, prizemna je i ima oblika segmentnog luka od -3/4 kruga. Prostor izmedu dvije
gradevine predstavlja veliko unutrasnie dvoriste ciji najveci dio zauzima velika
nadzemna bistjerna, na cijem se istocnorn obodu nalaze tehnicke prostorije kao sto
su pekara, sanitarne prostorije i sI. Za pristup ostrvu na juqo-istocno] strani ostrva
postoji omanji pristan. Pristan se nastavlja u poplocanu stazu koja vodi do mosta nad
sirokirn odbrambenim rovom i ulazne kapije utvrdenog kompleksa.

Tokom I i 11 Svjetskog rata, utvrdenje je korisceno kao zatvor, i stoga predstavlja
snazan simbol stradanja i borbe dornaceq stanovnistva protiv stranih osvaiaca.



Polozaj ostrva u odnosu na okolne obale zaliva, stopljen poloza] tvrdave i prirode
ostrva, medusobni odnos objekata, kao i arhitekonsko, tehnicko-tehnolosko riesenie i
tehnike gradnje, daju kompleksu izuzetnu ambijentalnu, arhitektonsku i tehnicko-
tehnolosku vrijednost. lako je ostrvo ocuvalo svoje rnorfoloske karakteristike, pristup
preko postojeceq pristana otezan je i moquc samo tokom Ijetnjih mjeseci. Utvrdeni
kompleks ocuvan je u velikoj mjeri, iako odredeni broj arhitektonskih elemenata
(pokretni most, osrnatracnice, kamene setnice, stepenici, i dr) nedostaje. Samonikla
vegetacija koja je urasla u kamene strukure utvrdenja u izvjesnoj mjeri uzrokovala je
njihova ostecenla.

U okviru Orzavne studije lokacije za sektor 34, Regionalni zavod za zastitu
spomenika kulture izdao je smjernice za revitalizaciju sireg podrucja koje obuhvata
uvalu Zanjice, utvrdenje Arza i ostrvo Lastavicu sa tvrdavom Mamula (53/2008-7 od
03.06.2008.g.) .

Polazeci od navedenog cinjenicnog stanja, utvrdeni su Konzervatorski uslovi za
izradu konzervatorskog projekta projekta za zastitu i revitalizaciju ostrva Lastavica sa
tvrdavom Mamula, opstina Herceg Novi, a sve blize odredeno u izreci, prema kojima
treba izraditi projektnu dokumentaciju.

Projekat uraden u skladu sa ovim uslovima kao i dobijenim urbanisticko-tehnickirn
uslovima, obavezno je dostaviti na prethodnu saglasnost Upravi za zastitu kulturnih
dobara - Podrucna jedinica Kotor, a shodno clanu 103. stay 3. Zakona 0 zastiti
kulturnih dobara.

Shodno izlozenorn rijeseno je kao u izreci.

PRAVNA POUKA: Protiv ovih Konzervatorskih uslova ima se pravo zalbe
Ministarstvu kulture na Cetinju, u roku od 15 dana od dana prijema istih, a podnosi se
preko Uprave za zastitu kulturnih dobara - Podrucna jedinica Kotor.
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Obradivaci:
Zorica Cubrovic, dipl. ing. arh.
Nela Cimesa, dipl. pravnik
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