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1. OPSTE INFORMACIJE

a) NOSILAC PROJEKTA: ,,OHM MAMULA MONTENEGRO" D.S.D.
ODGOVORNO LICE: PREDRAG NENEZIC

ADRESA: NOVO NASELJE RADOVICI, TIVAT

MATICNI BROJ NOSIOCA PROJEKTA: 03095924

KONTAKT OSOBA: MILO KOVACEVIC

TEL: 063/ 232-323

e-mail: milo.kovacevic@ohmmamula.me

b) NAZIV PROJEKTA: ,,REKONSTRUKCIJA | IZGRADNJA HOTELA NA
LOKACIJI OSTRVA LASTAVICA SA TVRPAVOM MAMULA*

LOKACIJA: UPE.1 i UPE.2 u zahvatu Drzavne studije lokacije ,,Sektor 34“,
katastarska parcela 3438, KO Radovani¢i, Opstina Herceg Novi

ADRESA: Ostrvo Lastavica, tvrdava Mamula, Opstina Herceg Novi



2. OPIS LOKACIJE

Ostrvo Lastavica se nalazi na samom ulazu u Bokokotorski zaliv, na 3,4 nauticke milje
udaljenosti od Herceg Novog. Danas je ostrvo nenaseljeno i potpuno pusto. Kruznog je
oblika, pre¢nika cca 200 m, obraslo niskom vegetacijom, a mjestimi¢no se mogu vidjeti
smokva, vinova loza, bor kao i neke vrste kaktusa.

Ostrvo ima izuzetan polozaj, jer se sa njega pogled pruza daleko ka otvorenom moru, i u
unutradnjost Bokokotorskog zaliva. Zbog svojih prirodnih karakteristika, izuzetno ostrih i
nepristupacnih hridi, pristup ostrvu je oteza, ¢ak i po mirnom ljetnjem vremenu. Pristup
plovilima moguc¢ je samo sa sjeverne strane, koja je nesto pitomija i gdje je i danas sacuvano
omanje mulo/pristan iz austrougarskog perioda.

Zbog konfiguracije stjenovitog ostrva, pristup plovilima mogu¢ je samo na sjevernoj strani,
gdje je obala neSto blaza i pitomija. Za potrebe utvrdenja, na ovom mjestu sagradeno je
omanje mulo-pristan (slika 1).

Slika 1. Mulo — pristan na sjevernoj strani sa stazom koja vodi do utvrdenja

U periodu od 1850-1853. godine, prateci prirodnu konfiguraciju terena stjenovitog ostrva
Lastavica, na ostrvu je izgradeno impresivno vojno utvrdenje, koje i danas izgleda kao njegov
organski dio.

Turisticki kompleks Mamula planiran je na UPE.1 i UPE.2 u zahvatu Drzavne studije
lokacije ,,Sektor 34”, na katastarskoj parceli 3438, KO Radovanici. Povrsina ostrva Lastavica
iznosi 4,00 ha, a povrina UPE.1 iznosi 36.329 m?.

Rekonstrukcija tvrdave Mamula projektovana je prema zahtjevima investitora i uskladena sa
sljede¢im:

e urbanisti¢ko - tehni¢kim uslovima broj 1055-1037/10 od 26.05.2017. godine izdatih
od strane Ministarstva odrzivog razvoja i turizma — Direktorata za gradjevinarstvo

e konzervatorskim uslovima broj UP/1-05-136/2014-3 izdatih 08.07.2014. od strane
Ministarstva kulture — Uprava za zastitu kulturnih dobara, podru¢na jedinica Kotor

Po strukturi, utvrdenje se sastoji iz sljedecih djelova (slika 2):



1. Kruznakula - sa kazamatima za topove na dva nivoa, podzemnim rezervoarom za
vodu i osmatracnicom na vrhu (1),

2. Spoljasnji bedem - u obliku ~3/4 kruga, sa kazamatima za topove u donjem nivou i
Setnicom na gornjem (2),

3. Centralno dvoriste - prostrani uzdignuti cetralni poligon za obuku i vjeZbe vojske (4),
ispod koga se nalazi glavni rezervoar za vodu. Unutar utvrdenja nalaze se i prostorije
za smjeStaj municije, vojske, kao i pekara, spavaone, kupatilo, magacini i dr.

4. Donje dvoriste - koje okruzuje gornji plato i omogucava komunikaciju izmedu
prostorija spoljasnjeg bedema i kruzne kule,

5. Merzerska baterija sa 2 osmatracnice, i

6. Rov — kamenom poplocani jarak koji okruzuje citav kompleks.

. KRUZNA KULA

. SPOLJASNJI BEDEM
. CENTRALNI PLATO
. MERZERSKA BATERIJA

. DONJE DVORISTE

D ROV

A ULAZNAKAPIA SA MOSTOM

Slika 2. Sema elemenata utvrdenja

Tvrdava je sa svih strana okruZena dubokim ozidanim i poplo¢anim rovom (graben), iza koga
se nalazi prirodna zastita od strmih stijena (glacis). Rov opasuje c¢itavu kruznu kulu i skoro
¢itav spoljni bedem. Prekinut je samo na malom dijelu juzne strane bedema, gdje zbog
prirodne stijene, za njim nije postojala potreba. Oko utvrdenja, na stjenama, rasporedeni su
osmatracki poloZaji.

Od mula do ulaza u utvrdenje dolazi se uzanom poplocanom stazom. Staza prati
konfiguraciju terena, a denivelacija je savladana blagim nagibom i kamenim stepeniStem
(slika 3).

Uz mulo nalazi se manji kameni objekat, za koji se pretpostavlja da je mogao biti strazara za
Kontrolu odlazaka i dolazaka. Staza se zavrSava kod ulazne kapije tj., kod mosta ispred nje
(slika 4).



Izvorno na mjestu danasnjeg drvenog mosta koji sluzi da premosti rov koji opasuje bedeme
utvrdenja, nalazio se pokretni drveni most.

Slika 3. Pristupno kameno stepeniste kao dio staze od mula do ulaza u utvrdenje i
strazarskom kucicom

Slika 4. Izgled ulazne kapije u tvrdavu Mamula

Kruzna kula

Kruzna kula je sredisnji objekat kompleksa. To je dvospratna zgrada s krovnom terasom na
vrhu. Unutrasnji prostori prizemlja smjeSteni su uzastopno oko poploc¢anog kruznog atrijuma
s bunarom. Ispod atrijuma nalazi se cisterna za vodu (Kruzna bistjerna).

UnutraSnjost kule radijalno je podjeljena na 14 prostora, od kojih je 12 prostorija — kazamata
za smjeStaj i dejstvovanje topova, dok su preostali ulazni koridor sa liftom i prostor sa
spiralnim stepenistem (slika 5).
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a) lzgled atrjua kruzne uIe

b)
Slika 5. Izgled balkona od kamenana juznoj strani kruzne kule

Centralno dvoriste

Centralno dvoriste predstavlja prostrani, uzdignuti travnati plato sa dvije krune bunara i
crpnom stanicom. Prostor je sa svih strana ograden visokim zidom od kamena (slika 6). Do
platoa se iz donjeg dvorista dolazi jednokrakim kamenim stepeniStem sa rampom koja se
nalazi na sjevernoj strani.

Dio uzdignutog centralnog prostora su i dvije prostorije na sjevernoj strani prizemlja, od
kojih je jedna sluzila kao pekara sa sacuvanom zidanom peci za hljeb, dok je druga sluzila
kao sanitarna prostorija. Ispod centralnog dvorista, u nivou prizemlja ukopana je glavna
bistjerna zapremine 412,85 m®. Centralni plato je preko ostataka kamenog stepeniSta povezan
sa Setnicom spoljasnjeg bedema.



Spoljasnji bedem

Moc¢ni spoljasnji bedem utvrdenja najveci je njegov dio. To je lu¢na struktura koja ima oblik
~3/4 kruga, sa prizemljem i Setnicom (slika 7). U prizemlju se nalaze radijalno rasporedene
prostorije — kazamati za smjeStaj i djelovanje topova (slika 8). Svaka prostorija je zasvedena
svodom od kamena i sige, sa toparnicom na spoljaSnjem zidu. lznad nivoa sa kazamatima
nalazi se Siroka Setnica koja spaja sjeveroistocni i sjeverozapadni kraj.

Setnica je zasticena polukruznim grudobranom i takode ima poloZaje za topovsku paljbu. Na
oba kraja Setnice nalaze se dvije osmatracnice, koje su zatecene u urusenom stanju.

Al
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Slika 8. Radfjalho 'raspored‘ene prostorije-Kazamati
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Merzerska baterija

Merzerska baterija je instalirana u prostor na juznom dijelu utvrdenja, izmedu cetralnog
dvorista i spoljasnjeg bedema. Dio merzerske baterije ¢ine i dvije osmatracnice koje se
nalaze na krajnjim djelovima Setnice.

b) Glavni pristup lokaciji je plovnim putem, iz pravaca Herceg Novog i Zanjica. Na ostrvu je
predviden sistem pjeSackih komunikacija kojim su povezane sve planirane namjene.

Moze se uociti da je obala ostrva stjenovita, veoma strma i izuzetno nepristupac¢na. Dubine
mora oko ostrva su prilicno velike. Na kratkim rastojanjima od obale ostrva dostizu se dubine
mora 20 do 30 m.

Na lokaciji ne postoje izvori, a Mioki potok se pojavljuje samo kao kiSna bujica u (po veci
dio godine suvom) koritu.

c) Ostrvo Lastavica sa utvrdenjem Mamula jedino je kulturno dobro iz perioda austrougarske
vladavine Bokom koje ima pravnu zastitu na nacionalnom nivou. Ovaj status, ostrvo sa
utvrdenjem dobilo je 1959. godine, kada je Upisano u Registar spomenika kulture Republike
Crne Gore.

Na osnovu tog akta, ostrvo sa utvrdenjem i danas ima zasti¢eni status kulturnog dobra, $to
podrazumijeva da se Stiti u skladu sa Zakonom o zaStiti kulturnih dobara iz 2010. godine.

Ostrvo Lastavica ima i medunarodni znacaj, jer se nalazi u okviru bafer zone Podrucja Kotora
koje se upisano na UNESCO Listu Svjetske bastine.

Godine 2012, izradena je Drzavna studija lokacije (DSL) za sektor 34, koja ukljucuje i ostrvo
Lastavicu sa utvrdenjem Mamula.



3. OPIS PROJEKTA

Turisticki kompleks Mamula je planiran na urbanistickoj parceli UPE.1 koja obuhvata
povrsinu cjelokupnog ostrva.

Polazni uslov za aktiviranje tvrdave Mamula u turisti¢e svrhe jeste ocuvanje njenog
spomeni¢ckog potencijala koji se ispoljava u specificnom prostornom rjeSenju,
konstruktivnom sklopu, gradevinskim materijalima i oblogama.

Uz postovanje UT uslova, Investitor je planirao fazno projektovanje i izvodenje radova na
izgradnji objekta hotelskog kompleksa Mamula. Prikazana numeracija faznosti ne
podrazumijeva i redosljed izvodenja radova.

Fazal - Objekti primarne infrastrukture izvan zidina utvrdenja

(postojenje za desalinizaciju, postojenje za tretman otpadnih voda i trafo)
Faza 2 i 3 Rekonstrukcija lijevog i desnog krila spoljne fortifikacije (apartmani u
- ¢elijama, restoran i glavni bar)

Faza 4 - Izgradnja vrtnih apartmana i rekonstrukcija Setalista spoljne fortifikacije

Faza 5 - Rekonstrukcija centralnog dvoriSta (novi interni tehnic¢ki blok, rezervoar,
memorijalna galerija, itd.)

Faza 6 - Rekonstrukcija i izgradnja kruzne kule (spa centra, panoramski apartmani,
kruzni rezorvoar, itd)

Faza 7 - Eksterni servisni objekat i Uredenje terena oko objekta

(osoblje i servis, platforme za sunc¢anje, plaza, love set, bar za zalaske sunca,
staza za trcanje, dok, i sl.)

Namjena intervencija koje Investitor planira da obuhvati izvodenjem projekta podrazumijeva:

- posStovanje postojec¢eg nasljeda koje se smatra integralnim dijelom istorije Crne Gore
u smislu sprovodenja predloZene intervencije koja se tice arhitekture i pejzaznog
uredenja na najcjelovitiji moguc¢i nacin, a da uz to vrsi predloZzenu funkciju,

- sve intervencije kojima se stvaraju novi gabariti predvidaju gradnju pomocu lakih
montaZzno-demontaznih konstrukcija uz neprekidno postovanje principa mogucénosti
eventualnog buduceg vra¢anja na prethodno stanje, garantovanja odrZivosti i
postovanja postojece imovine,

- eventualni novi gabariti moraju posStovati princip malog ili nikakvog uticaja na spoljni
izgled postojeceg objekta,

- ¢itav kompleks bic¢e podijeljen na 5 unutradnjih i 1 spoljnu zonu,

- zatim ¢e slijediti konstrukcija, infrastruktura, funkcionalni raspored, protivpozarna
zaStita kompleksa i na kraju arhitektura: objedinjeni prostor za spoljno osoblje i
tehniku, 5 unutranjih prostora (istocno i zapadno krilo sa apartmanima, kompletna
kula, centralno dvoriste sa bazenima i tehni¢kim prostorom i vrtni apartmani).

SadrZaji koji ¢e se nalaziti u okviru buduceg hotelskog kompleksa Mamula su:

Pristupno kameno stepeniste s dijelom staze koja vodi od mola do tvrdave i strazare

Predvidena je rekonstrukcija Sanca i izrada male staze na prekinutom dijelu prolaza, uz
neophodno prilagodavanje geomorfoloskim strukturama lokacije, kako bi se omogucilo
potpuno kruZenje oko objekta.



Takode, postojece staze i ploc¢nici koji vode do osmatrac¢nica bice rekonstruisani i iskoris¢eni
u vidu malih prostora uklopljenih u funkcije hotela. Predvideno je da zone privatnosti (Love
set) budu izdignute na postoje¢im osmatra¢nicama.

Mol ¢e biti rekonstruisan i produzen da bi se omoguéio pristup ostrvu brodom. Postojeci
objekat blizu mola bi¢e rekonstruisan i upotrijebljen kao mali objekat za plaze koje se
namjeravaju obnoviti koristec¢i ravne plaze na obje strane mola.

Okrugla kula

Okrugla kula ¢e se koristiti kao spa prostor za hotel, sa funkcijama spa centra u prizemlju, uz
koris¢enje postojec¢ih 14 prostora oko kruznog atrijuma. Predvideno je da ovaj atrijum bude
rekonstruisan i da bude koris¢en kao sala spa centra kao mjesto za odmor, sa staklenim
krovom koji omogucava koris¢enje ne remeteéi preglednost postojeceg prostora. Ovaj prostor
bi¢e okruzen galerijom koja omogucéava pristup spa prostorijama iznad, te rekonstrukciju
starog ploc¢nika, kao i dijelimi¢no oSte¢enog stepenista.

Postojeci otvori na unutrasnjoj fasadi smatraju se velikom vrijednoS¢u posto su i dalje
originalni, kao i zato Sto su izradeni od precizno rezanih kamenih blokova. Zato nije u planu
viSe otvora niti proSirenje postojece, osim onog koji ¢e omoguditi koriScenje lifta u
postojecem otvoru koji spaja nekoliko nivoa. Zbog ovog ogranicenja, na drugom spratu je
samo 6 spa apartmana, posto se Zele ocuvati postojeci ulazi/otvori u postojece prostore.

StepeniSna kucica na krovnoj terasi okrugle kule

Na krovu se planira izgradnja novog gabarita (Panoramski apartmani) pomocu lake i
montazno-demontazne konstrukcije. Predvideno je da ovaj gabarit ima neznatan uticaj na
spoljni izgled kule, posto ¢e se nalaziti podalje od spoljnih kontura objekta i biti pokriven
kamenom poput postojeceg, a bi¢e nizak radi potpunog uklapanja novog gabarita. Ovom
novom gabaritu ¢e moc¢i da se pristupa putem postojeceg spiralnog stepenista i lifta koji vodi
do postojeceg krova.

Postojeci spiralni kamen bi¢e potpuno rekonstruisan i proSiren.
Postojeci sloj zemlje bice sacuvan ispod novog gabarita. Njegova visina moze da se iskoristi
za provilacenje tehnickih instalacija. Ovim prijedlogom predvideno je uklanjanje svih

dodatnih konstrukcija na postojecem gabaritu terase, kao Sto su antene i dimnjaci od opeke.

Centralno dvoriste

Ovdje je predvidena upotreba postojeceg prostora u vidu hotelske terase za odmor, sa 3 mala
bazena i restoranom za ovu zonu, uklopljenim u okruZenje svojim zelenim krovom i
sastavljenim od lake montazno-demontazne konstrukcije.

Predvideno je da se zatecena divlja vegetacija iskoristi za pruzanje jedinstvene atmosfere
dvorista i da se istakne kao kljucni element u razvoju koncepta terase.

Predvideno je da se kopanjem ispod centralnog dvorista izradi glavni servisni prostor
neophodan za rad hotela, koji ¢e tunelima spajati sve razlic¢ite prostore i objekte.
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Osmatrachica baterije merzera i gvozdena kupola osmatrachice baterije merzera

PoloZaji merzera su, naravno bez opreme, mala dvorista koja se namjeravaju zadrzati kako bi
se omogucio pristup novom gabaritu iznad njih u donjem dvoristu, a koji se planira izgraditi
pomocu lake montazno-demontazne konstrukcije za 8 prostorija, tako da ne uti¢e na izgled
objekta i da bude neprimjetan spolja. Konstrukcija Vrtni apartmani imace zeleni krov i bice
potpuno uklopljena u okruzenje, tako da nece uticati na izgled postojeceg objekta.

Postojece konstrukcije baterije merzera bice zbog svoje oStecenosti popravljene i po potrebi
rekonstruisane u skladu sa prvobitnim izgledom.

Postojece dvije osmatracnice na isto¢noj i zapadnoj strani objekta bic¢e koris¢ene kao Glavni
bar i Gourmet restoran. Za njihovu rekonstrukciju bic¢e koriS¢ena dva razlicita pristupa.

Predvideno je da Glavni bar iskoristi rusevno stanje tako da istakne svoje nasljede pomocu
staklene konstrukcije koja ¢e se uklopiti u ruSevinu. Ovaj prostor ¢e figurirati kao prostor za
objedinjavanje svih intervencija.

U Gourmet restoranu na drugoj strani Koristi¢e se postojeca rusevina, obnoviti je Sire¢i njene
granice ka spoljnom zidu i obezbjedujué¢i panoramski prozor za pogled na okolno more.
Predvideno je da ova konstrukcija ima zeleni krov koji ¢e obezbjediti kontinuitet s
postojecom morfologijom tako da ostane skrivena u tvrdavi.

U okviru buduéeg turisti¢kog kompleksa planirani su:

1. Apartmani (14 unutradnjih apartmana, 6 spa apartmana, 8 vrtnih apartmana, 6
panoramskih apartmana)

Postojece prostorije:

1.1.. Unutradnji apartmani (u prizemlju), prostorije nekad koris¢ene za topove, sa plafonom u
obliku tunela i vrlo malim prozorom.

Ove prostorije povrsine oko 70 m?, imace centralnu konstrukciju koja ¢e obuhvatiti sve
tehnicke uredaje, orman i toalet. Ova konstrukcija ¢e biti niza od plafona da se ne bi oStetio
prvobitni svod i bice izradena od istog materijala da bi se sacuvao utisak originalnog
prostora. Svod ¢e imati malterisanu masku koja ¢e regulisati vlagu i ispod koje ¢e po potrebi
biti sprovedene instalacije.

Bice zadrzani svi postoje¢i materijali, npr. kamen poda i zidova. U slu¢aju da podne obloge
nedostaju, predvideno je da budu postavljene u skladu sa originalom.

Uzimajuci u obzir da su postojeci prozori vrlo mali, a da se ne bi remetilo prirodno svijetlo
tog prostora, predvideno je da ulazna vrata budu izradena u kombinaciji stakla i gvozdenog
okvira (sa izgledom ru¢ne izrade). Staklo za ta vrata bice pametno staklo koje moZe da
obezbijedi odredeni stepen privatnosti i moze da se zamagli po Zzelji.

Napomena: Sve unutradnje konstrukcije bice lake, tako da mogu da se uklone u bilo kom
trenutku bez naruSavanja postojece strukture.
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1.1.Spa apartmani (na spratu kule) — isto kao apartmani u ¢elijama, ali sa privatnim spa
sadrZzajima.

Princip c¢e biti isti kao kod unutrasnjih apartmana, ali poSto se planiraju sacuvati postojeci
otvori za vrata i prozore, a nemaju sve prostorije vrata, svaki apartman ce se sastojati od dvije
sobe — jedne spavace/dnevne sobe i druge za spa sadrZaje. Spa sadrZaji i toalet ¢e se nalaziti u
odeljku koji je izdvojen iz postojece strukture, nizi je i sadrzi prvoklasne materijale, tako da
originalni prostor moze ostati netaknut.

Svod ¢e imati malterisanu masku koja ¢e regulisati vlagu i ispod koje ¢e po potrebi biti
sprovedene instalacije kao Sto su prskalice.

Bice zadrzani i poboljSani svi postoje¢i materijali, npr. kamen poda i zidova. U slucaju da
podne obloge nedostaju, predvideno je da budu postavljene u skladu sa originalom.

Uzimaju¢i u obzir da su postojeci prozori vrlo mali, a da se ne bi remetilo prirodno svijetlo
tog prostora, predvideno je da ulazna vrata budu izradena u kombinaciji stakla i gvozdenog
okvira (sa izgledom rucne izrade). Staklo za ta vrata bi¢e pametno staklo koje moze da
obezbijedi odredeni stepen privatnosti i moZze da se zamagli po zelji.

Sve sobe su smjeStene u gornje djelove i imace pristup dodatnoj prostoriji sa spa sadrzajima
koja moze da se iznajmi.

Napomena: Sve unutradnje konstrukcije bic¢e lake, tako da mogu da se uklone u bilo kom
trenutku bez naruSavanja postojece strukture.

Novi gabariti:

1.2.Vrtni apartmani (na spratu), izgradeni pomo¢u montazno-demontazne konstrukcije, sa
zelenim krovom i predivnim panoramskim pogledom.

Predvideno je da ova konstrukcija sa zelenom povrsinom bude potpuno uklopljena u
okruzenje i neprimjetna spolja i da nimalo ne utice na izgled postojeceg objekta.

1.3.Panoramski apartmani (na krovnoj terasi), izgradeni pomocu montazno-demontazne
konstrukcije, sa predivnim panoramskim pogledom. Krovnoj terasi ve¢ moze da se
pristupa putem spiralnih stepenica, a planiran je i lift kroz postoje¢u rupu koja spaja
sve spratove i vodi do osmatrac¢nice na terasi.

Predvideno je da ovaj gabarit ima neznatan uticaj na spoljni izgled kule, posto ¢e se nalaziti
podalje od spoljnih kontura objekta i biti pokriven kamenom poput postojeceg, a bice nizak
radi potpunog uklapanja novog gabarita.

Ovaj novi gabarit bic¢e iznad nivoa postojeceg pijeska na kuli, koji ¢e ostati na toj visini i biti
koriS¢en za eventualne tehnicke instalacije napajanja.
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2. SPA

2.1. Spa hol — Prvi prostor u zoni SPA sluzi za odmaranje i ima bar za detoksikaciju. Sluzi
I kao hol za pristup SPA sadrzajima. Ovaj prostor predstavlja postojeci hol kule sa
staklenim krovom koji omogucéava njegovo koriS¢enje ne naruSavajuci gabarit
postojeceg prostora. Ovaj prostor okruzen je galerijom koja obezbjeduje pristup spa
apartmanima iznad.

2.2. Spa centar (u prizemlju) — Spa ¢e provjeravati za to zaduzeni rukovodilac, ali ¢e imati
sve glavne spa sadrzaje (sobe za masazu, mokru sobu, sobu za opustanje, kancelariju,
svlacionice, amam i saunu, bazen sa hladnom vodom, sportske sadrzaje i terasu sa
barom za detoksikaciju)

3. Istorijska i memorijalna galerija Mamula (u prizemlju) — Posjetioci Koji nijesu gosti
hotela imace pristup muzeju.

Smjestena je tako da posjetioci mogu da koriste samo mali dio kompleksa.
Istorijska i memorijalna galerija Mamula bicée uredena zajedno sa lokalnim vlastima.

4. Recepcija — SmjeStena na mjestu ulaska u kompleks. Bi¢e povezana sa servisnim
prostorom u pozadini.

5. Terasa za odmor — Zona bazena ima tri bazena, prostor za opustanje i bar za hranu i
pice (Bazenski restoran). Zona bazena ima travnate povrsine sa stazama od kamenih
ploca

5.1 — Bazen za plivanje — Dugacak bazen za plivanje je zapravo bazen sa slatkom vodom
5.2 — Bazen sa slanom vodom — Ovalni bazen sa slanom vodom za plivanje i odmaranje.
5.3 — Bazen sa slatkom vodom — Ovalni bazen sa slatkom vodom za plivanje i odmaranje.

6. Bar/restoran — Posto je planirano samo 34 apartmana, predvida se nekoliko razli¢itih
malih restorana za mali broj ljudi. Hrana i pi¢e pruZaju razli¢ita iskustva.

6.1. Bazenski restoran — Nova konstrukcija, uklopljena u okruzenje bazena i sa zelenim
krovom, koja opsluZuje glavnu terasu i povezana je sa centralnom kuhinjom u podzemlju.
Ovaj prostor moze da se Koristi i za dogadaje kao Sto su Zurke na bazenu uz ucesce DJ-a.

6.2. Glavni bar — Terasa sa panoramskim pogledom iznad tvrdave kao ruSevina prekrivena
vegetacijom na istoénom krilu koja se namjerava obnoviti u vidu bara i proSiriti njegovo
nasljede pomocu staklene konstrukcije koja ¢e se uklopiti u ruSevinu i koja ¢e nocu sluziti
kao reflektor.

6.3. Gurmanski restoran — Na suprotnoj strani, na desnom krilu terase, joS jednom
pokuSavamo pomocu postojece ruSevine da stvorimo jedinstveni gourmet restoran s
panoramskim prozorom sa koga se pruza pogled na okolno more i na predivne zalaske sunca.
Sve je prekriveno vegetacijom, zbog cega je ovaj prostor skriven u tvrdavi. Koristice
postojece kamene elemente i dopuniti ih kako bi se postigli ranije pomenuti gabarit.
Predvideno je da ovaj gabarit ima zeleni krov Kkoji ¢e obezbjediti kontinuitet s postojecom
morfologijom.
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6.4. Vinski podrum i restoran — SmjeSten u prizemlju i povezan sa Memorijalnom sobom,
ovaj podrum uranja u dubine ostrva Mamula i transformiSe podrumsko okruZenje
fokusiranjem na vinski doZzivljaj.

Ovaj podrum ¢e se nalaziti pored glavne kuhinje, smjeStene odmah do glavne zone
usluzivanja. Toaleti ¢e biti istog oblika kao Memorijalna soba.

7. Osoblje i usluga

7.1. Prostor za osoblje — Skriveno je u vegetaciji i povezano sa molom i centralnim
logistickim prostorom.

Logisti¢ko-tehnicki i skladisni prostor nalaze se ispod bazena.

1z ovog srca kompleksa polaze tuneli koji vode do razli¢itih dijelova objekta.

7.2. Kuhinja — Centralna kuhinja je u podzemlju i povezana je sa razli¢itim restoranima i
barovima pomocu tunela koji se pruzaju do svih dijelova objekta.

7.3. Spoljni tehnicki prostor — Rezervisan je za primarnu infrastrukturu, kao Sto su:
visokonaponska i niskonaponska stanica, strujni generatori, postrojenje za desalinizaciju,
grijne pumpe, glavni vodovodni i kanalizacioni sistemi i dr.

7.4. Unutrasnji tehnicki prostor — SmjeSten u centralnom prostoru oko postojece
pravougaone cistjerne za vodu — rezervisan za postavljanje unutrasnje infrastrukture, kao sto
su: IT centar, pumpe, centar za protivpozarnu zastitu, sistem klimatizacije i visokonaponska i
niskonaponska mreza.

8 — Oko ostrva
8.1. Mol — Popravlja se i produzava postojec¢i mol

8.2. PjeScana plaZa — VjeStacke pjeScane plaZe s obje strane mola pruZi¢e drugacija iskustva
nego bazeni. Planira se uklanjanje nekih stijena kako bi se optimizovale plaze.

8.3. Usluzni objekti na plazama — Povecanjem postojeceg gabarita lakom montazno-
demontaznom konstrukcijom namjeravaju se napraviti objekti i skladista za plaze, kao i mali
usluzni bar.

8.4. Platforme za suncanje — Udubljenje oko istocnog dijela zida tvrdave vodi do platformi na
stijenama na juznom dijelu ostrva gdje se nalaze platforme za suncanje i opustanje, te bar sa
raznovrsnim pi¢ima. Pruzaju joS jedno drugacije iskustvo u odnosu na bazene i pjeScane
plazZe.

8.5. Zona privatnosti (Love Set) — Ekskluzivno mjesto za zeljenu veceru uz kamin, koje pruza
najvecu privatnost. Predvideno je da ovaj prostor koristi osmatrac¢nicu koja se namjerava
rekonstruisati, uokviriti i obezbjediti privatnost.

8.6. Vidikovac za zalaske Sunca — Mjesto sa barom za posmatranje zalaska Sunca, pri ¢emu

se koristi postojeca platforma koja se proSiruje i gdje se transformiSe prostor izmedu
postojeceg zida kako bi se napravila terasa/vidikovac za posmatranje zalaska Sunca.

14



8.7. Staza za trcanje — Veza isto¢nog i zapadnog Sanca oko zida tvrdave, koja predstavlja
neprekidnu stazu za tréanje, dobro je uklopljena u stijene.

Autenti¢nost utvrdenja bi¢e ocuvana u velikoj mjeri kroz primjenu tradicionalnih materijala
prilikom restauratorskih radova, dok ¢e pejzazne vrijednosti biti ocuvane kroz pejzazno
uredenje otvorenih prostora gdje se nec¢e uvoditi nove vrste vegetacije, ve¢ samo one koje su
zatecene na ostrvu. Kod savremenih intervencija, projektant se rukovodi principom
kontrastiranja u formi i materijalima. Ipak, stepen ovih intervencija predviden je u mjeri u
kojoj bi se izbjegla opasnost da u generalnom doZivljaju nove strukture preuzmu primat nad
postoje¢ima. Nove strukture su jednostavnih formi, od lakih materijala, stakla i ¢elika, sa tzv.
ozelenjenim krovovima koji imaju ulogu da u generalnom vizuelnom doZivljaju jo$ vise
redukuju njihovo prisustvo.

Na ostrvu, van utvrdenog kompleksa planira se izgradnja manjeg pomo¢nog objekta. Njegova
pozicija je takva da ¢e biti malo vidljiv, uklopljen u okolnu vegetaciju, sa ozelenjenim
krovom. Lociran je na zapadnoj strani ostrva, koja se planira kao servisna zona, i do koje od
pristana vodi originalna staza iz austrougarskog perioda, a nasuprot je frekventnoj, ulaznoj
zoni. Ovo nije izgradnja koja svojim gabaritima moze na bilo koji nacin konkurisati utisku
koji ostavlja utvrdjenje te kao takva nije tretirana kao prijetnja ili sustinska suprotnost sa
preporukama definisanim u Urbanisti¢cko tehni¢kim i Konzervatorskim uslovima. Razmjera
ove intervencije minimalna je u odnosu na gabarite ostrva.

Ovaj projekat je predviden da bude ekoloski, da koristi §to prirodnije materijale i da stvara
minimalno zagadenje. Primarna i sekundarna infrastruktura bice uvedena na ostrvo, Sto je
osnova za revitalizaciju lokacije. Projekat buduce infrastrukture koristice sve prirodne
pogodnosti lokacije, ali ¢e s posebnom paznjom cuvati prirodu, tvrdavu i pejzaz. Sve
instalacije bice pazljivo ugradene u postojecu konstrukciju i obezbjediti udobnost i
opremljenost hotelskog kompleksa i SPA centra za 21. vijek.

U uredenju terena fokus je na isticanju prisutnih elemenata ostrva i vegetacije. IntegriSu se
novi plazni i zabavni sadrzaji tako da se upotpuni ponuda kompleksa i ambijenta.
RekonstruiSu se postoje¢i mol, Setnica, osmatracnice, staze za komunikaciju, plaze i reperna
vegetacija. Svi elementi dobic¢e novu funkciju unutar prepoznatljive fasade i vegetacije.

Unutar objekta, intervencije na enterijeru postojecih prostorija ukljucuju ocuvanje i zastitu
podnih, zidnih i plafonskih obloga koliko je moguce. Novi pregradni zidovi bi bili
suvomontaznog karaktera uz uslov za lako uklanjanje. Novi gabariti ¢elicne konstrukcije u
kombinaciji sa zelenim krovovima stapaju se u okruzenje. Takode, fasada objekta bila bi
vracena u prvobitno stanje sa svim karakteristicnim kamenim ukrasima i ¢elicnim detaljima.

b) Usljed funkcionisanja predmetnog projekta nece se javljati odredene emisije u vazduh, jer
se za grijanje objekata koristiti elektricna energija. U planu je postavljanje podzemnog
poloZenog dvoplasnog celicnog rezervoara po standardima JUS M.2.3.014 u kapacitetu od
10 000 litara dizel goriva. Prevashodno kao rezerva za DEA u slucaju havarije ili nevremena.

U kompleksu je planiran decentralizovan sistem grejanja i hladenja prostora. Kombinovano
su mehanicke i prirodne metode grijanja, hladenja i ventilacije.

Toplotne pumpe ¢e biti koriS¢ene za zagrijavanje 2 bazena (veliki plivacki bazen i jedan mali
okrugli). Bazen sa morskom vodom se nece grijati.
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c) U toku adaptacije stvaraju se znacajne kolicine neopasnog otpada (malter, cigle, drvo,
vegetacija, zemljiste iz iskopa). Ovi materijali se odvojeno sakupljaju i transportuju do mjesta
kona¢nog odlaganja.

Posto je namjena projekta hotelski kompleks sa pratecim sadrzajima, to se prilikom njegove
eksploatacije stvara komunalni i ambalazni otpad. Osim ovoga stvaraju se i otpadne sanitarne
i fekalne otpadne vode, kao i vode iz kuhinje restorana.

Na Lastavici ne postoje uslovi za priklju¢ak na kopnene instalacije pod nadleznos¢u JKP
Herceg Novi. Iz tog razloga, predviden je separatni sistem za evakuaciju i odgovarajuci
tretman otpadnih sanitarnih voda. Konac¢ni recipijent, nakon tretmana otpadnih voda je
potopljeni cjevovod sa kontrolisanim ispustom u more.

Odvodenje otpadne sanitarne vode planira se sa viSe lokacija, s obzirom na koncentraciju
grupa korisnika (kula, isto¢no, zapadno i juzno krilo, restoran i prate¢i sadrzaji), bez
separacije na ,,crnu” i ,,Sivu” vodu — sva otpadna voda kumulativno se odvodi do postrojenja
za preciS¢avanje otpadnih voda, koji se planira na tehnickom platou na sjeverozapadnoj strani
ostrva.

Na Lastavici je postojao funkcionalan sistem za prikupljanje atmosferske vode, u vidu dva
rezervoara i sistema kanala, ali je njihovo trenutno stanje i funkcionalnost u fazi ispitavanja.
Smatra se da su rezervoari vodonepropusni, a kanali ¢ije su lokacije utvrdene — jedini
postojeci i funkcionalni.

Za kuhinju je planirana automatska stanica za odvajanje ulja i masti prije upustanja u fekalni
kanalizacioni sistem, kapaciteta prema definisanim potroSac¢ima.

Na Lastavici ne postoje uslovi za prikljucak na hidrotehnicke instalacije na kopnu, a ne
postoje ni izvori sa pitkom vodom.

Sve potrebe za pitkom vodom se planiraju proizvodnjom na licu mesta — preko samostalnog
postrojenja za desalinizaciju morske vode (2 samostalne sekcije), koje ¢e se montirati na
tehnicki plato na sjeverozapadnoj strani ostrva.

Planirano je da se postojeci veliki rezervoar rekonstruiSe za skladiStenje pitke i protivpoZarne
vode (za hidrante i sprinkler), a manji (ispod kule) iskljucivo za potrebe navodnjavanja.

Evakuacija komunalnog i ambalaznog otpada i njegovo deponovanje rijeSeno je principom
skladiStenja na odredenoj poziciji i dnevno odnoSenje smeca u specijalizovanim
pakovanjima. Planirana je i soba za odlaganje smeca iz kuhinje sa propisanom vetilacijom i
hladenjem.

Takode, nastace i odredena koli¢ina iskopa. Sto se ti¢e iskopa po preliminarnim proragunima
nastaje 5.826 m? iskopa. PreteZzno ée to sve biti stjenovit materijal. Nesto od iskopanog
materijala ¢e biti koriS¢eno na objektu i u uredenju dok ¢e vecina materijala ostati
neiskoris¢ena.
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4. KARAKTERISTIKE MOGUCEG UTICAJA PROJEKTA NA ZIVOTNU
SREDINU

Svrha oznac¢avanja mogucih uticaja projekta na zivotnu sredinu i njihove karakteristike mogu
se svesti na vise kategorija uticaja i to: mogu¢i uticaj mehanic¢kih vibracija, moguc¢i uticaji na
morski ekosistem, povecanje intenziteta buke kao i mogu¢i uticaj neadekvatnog sakupljanja
otpadnog materijala koje nastaje prilikom sanacije i restauracije, neadekvatan tretman
komunalnog i ambalaznog otpada, kao i moguci uticaj otpadnih voda.

Sva znacajnije projektantske intervencije na utvrdenju odnose se na:

e Uklanjanje recentnih prostornih struktura koje u skladu sa analizama nemaju
istorijsku vrijednost i koja su rezultat spontanog koriS¢enja ostrva prethodnih
desetljeca

e Uvodenje novih gabarita pod zemljom u cilju obezbjedivanja neophodnih standarda i
kapaciteta servisnih i pratecih prostora koji opsluzuju hotel.

e Uvodenje novog gabarita ve¢im dijelom ukopanog i lociranog na mjestu gdje je
njegova eksponiranost minimalna, a u cilju smjeStaja neophodnih minimalnih
kapaciteta za smjeStaj osoblja koje mora boraviti na ostrvu 24h. Ovaj sadrZaj lociran
je van zidina utvrdenja, kamufliran stijenskom masom i bogatim zelenim fondom |
nema uticaja na percepciju siluete ostrva. Ovaj sadrzaj nije vizuelno dostupan gostima
hotela ni drugim posjetiocima ostrva.

e Zbog potreba savremene funkcije predvidena je minimalna izmjena i vidu izgradnje -
montaze elemenata na kuli povucenih od fasade objekta i nizih u odnosu na postojece
objekte na terasi kule. Ova intervencija je savremenog karaktera i predlaze se njena
materijalizacija od metala, zajedno sa staklenom membranom na atrijumu rotonde.
Kula danas ima tri etaze, prizemlje, prvi sprat i drugi sprat sa prostorima za vertikalnu
komunikaciju i prohodnom terasom. PredloZene intervencije na kuli unutar su
postoje¢ih vertikalnih gabarita i nize u odnosu na postojece kote obije Kkucice.
(stepeniste i lift)

e Zbog potreba savremene funkcije na bedemu i na gornjem platou predlaZe se lociranje
dodatnih hotelskih sadrzaja sa ozelenjenim krovnih ravnima c¢ija sagledivost i
eksponiranost u odnosu na postojece strukture je ocjenjena kao minimalna i moguca.

Autenti¢nost utvrdenja bi¢e oc¢uvana u velikoj mjeri kroz primjenu tradicionalnih materijala
prilikom restauratorskih radova, dok ¢e pejzazne vrijednosti biti ocuvane kroz pejzazno
uredenje otvorenih prostora gdje se ne¢e uvoditi nove vrste vegetacije, ve¢ samo one koje su
zatecene na ostrvu.

Konzervatorski uslovi

1. Savremena namjena kao i raspored funkcija u utvrdenju treba da budu prilagodeni
istorijskim, ambijentalnim i memorijalnim vrijednostima lokacije i utvrdenja.

2. Plato i platforme Mamule nude se kao motrilje zbivanja u akvatorijumu zaliva, Sto treba
biti
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polaziSte za njene buduce funkcije (na pr. smotra jedrilica, regata jedrenjaka, sportskih
takmicenja glisera i skijanja).

3. Uredenju ostrva i tvrdave pristupiti sa najvecom paznjom i uz primjenu principa
minimalnih

intervencija i ocuvanja autenticnosti gradevina kako u smislu prostornih odnosa tako i
izvornog graditeljskog materijala i graditeljskih tehnika.

4. Na osnovu prethodne analize, ukloniti samoniklu vegetaciju koja naruSava stabilnost
kamenih konstrukcija (smokve, kiselo drvo, i sl.), a sacuvati vrijedne biljne vrste (bor, agave,
isl)

5. Sacuvati zateceni horizontalni i vertikalni gabarit objekata utvrdenog kompleksa, bez
nadzidivanja i dogradniji.

6. Sacuvati izvorni broj, raspored, veli¢inu i oblik otvora toparnica, puskarnica, prozora i
vrata

utvrdenja.

7. Sacuvati postojece i obnoviti nedostajuce i oStecene elemente kamenih konstrukcija i
elemenata kao sto su: kameno stepeniSte, Setnice, balkoni, krune bunara, dekorisani okviri
prozora i vrata, poplocanje dvorista, i sl.

8. Nakon cis¢enja, izvrsiti pazljivo istrazivanje bistijerni u okviru utvrdenja. Ukoliko dode do
promjene njihove namjene, potrebno je prezentovati njihove arhitektonske vrijednosti.

9. Kod staticke sanacije utvrdenja, nakon analize postojecih konstrukcija, izvrSiti zamjenu i
sanaciju originalnih konstrukivnih elemenata (svodova, lukova, zidova, i sl.). Uvodenje novih
konstruktivnih elemenata planirati uz primjenu principa minimalnih intervencija.

10. Prilikom uredenja prostora unutar i oko utvrdenja, kao i pri izboru novih materijala,
mobilijara, boja, dekorativne vegetacije i dr., ocekuie se od projektanta da se prilagodi i
pokaze senzibilitet prema ambijentalnim i pejzaznim vrijednostima ostrva.

11. Sacuvati postojece i obnoviti nedostajuce Zeljezne elemente kao sto su kapije, ograde,
postolja i mehanizmi za topove, i sl.

12. Nakon hronoloske analize, ukloniti recentne intervencije na objektima (strazare, zazidani
otvori toparnica, prozora, i sl.)

13. Nacin uvodenja novih instalacija u objekte treba planirati uz minimalna oStecenja
izvornih struktura zidova, podova, i dr.

14. Zbog spomenickih vrijednosti tvrdave Mamula, iskljucuje se gradnja u njenoj
neposrednoj okolini.

15. U okviru kompleksa predvidjeti adekvatnu prezentaciju memorijalne zbirke vezane za
zatoc¢eniStvo Bokelja u utvrdenju tokom I i Il Svjetskom ratu.

16. Sacuvati morfologiju ostrva Lastavica, bez uklanjanja i oSte¢enja stijenske mase (iznad i
ispod morske povrsine), betoniranja obale i izgradnje velikih pristana.

17. U saradnji sa stru¢njacima ornitoloske struke, sacuvati koloniju galebova koja Zivi na
ostrvu.

18. Prije pocetka izrade glavnog projekta za potrebe nove namjene, obavezno je izvrsiti
arhitektonska i slikarsko-konzervatorska istrazivanja, kao i istrazivanja dostupne istorijske
dokumentacije, pisanih i drugih izvora.

19. Ukoliko se u toku istrazivanja ili u fazi radova otkriju eventualni arheoloski nalazi,
potrebno je zaustaviti gradevinske radove i o tome obavijestiti Upravu za zastitu kulturni
dobra.

20. U skladu sa Zakonom o zastiti kulturnih dobara izraditi Projekat zate¢enog stanja koji
treba da sadrzi detaljan tehnicki snimak kompleksa u razmjeri 1:50 (detalji u 1: 25 i 1:10), sa

adekvatno obradenom foto dokumentacijom, opisima i analizama.

21. Na osnovu Projekta zatecenog stanja izraditi Konzervatorski projekat zaStite i
revitalizacije ostrva sa utvrdenjem.
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a) Ukoliko projekat funkcioniSe u skladu sa propisima i normativima koji se odnose na sferu
djelatnosti projekta onda nema bojazni da bi projekat mogao imati znacajnijeg uticaja na
okolinu.

b) Realizacija projekta ni u kakvom pogledu ne moze imati bilo kakav prekograni¢ni uticaj.

c) Obim uticaja najvise se moZe manifestovati u zoni projekta, a kada je stanovnistvo
izloZzeno ovom riziku u pitanju onda se ovaj uticaj moZe svesti samo na ljude koji se zateknu
u zoni projekta. Obzirom na namjenu lokacije funkcionisanje projekta ne moze proizvesti
sloZenije uticaje, a oni se mogu javiti usljed neadekvatnog odlaganja komunalnog i
ambalaZznog otpada i ispusStanja otpadnih voda iz objekta bez njihovog prethodnog tretmana.
Zbog toga ¢e otpadne vode iz kuhinje biti prethodno tretirane kroz separator ulja i masti,
nakon ¢ega ce biti ispustene u postrojenje za precis¢avanje otpadnih voda (PPOV). Sanitarne
i fekalne vode iz objekta bice odvedene do PPOV-a, jer na ovom prostoru nema izgradene
fekalne kanalizacione mreZe. Obim uticaja najviSe se moZze manifestovati na lokaciji projekta,
prvenstveno na zaposlene na lokaciji, goste turisti¢kih sadrazaja projekta i posjetioce koji bi
se nasli u zoni lokacije projekta u tom trenutku, kada se 0 komunalnom i ambalaznom otpadu
i otpadnim vodama radi.

Sto se ti¢e pozitivnog uticaja izvodenja ovog projekta, a koji se odnosi na stanovnistvo, je
povecanje zaposlenosti i omogucéavanje dodatnih smjeStajnih kapaciteta, $to je veoma
znacajno.

Imajuci u vidu specificne istorijske, ambijentalne i druge vrijednosti ostrva Lastavica i
tvrdave Mamula, u cilju uspostavljanja heterogene turisticke ponude ovaj kompleks je
predviden sa specificnom vrstom usluge orjentisane prvenstveno na ekskluzivnim oblicima
edukativnog turizma.

d) Ucestalost uticaja zavisi od ucestalosti navedenih operacija i koliko operacije otprilike
traju. Vjerovatnoca uticaja prilikom funkcionisanja projekta je veoma mala obzirom na
zakonsku regulativu kada je komunalni i ambalaZzni otpad u pitanju. Vjerovatno¢a uticaja
kada su otpadne vode u pitanju bi¢e veoma mala, jer je predvideno da se iste preciS¢avaju u
postrojenju za precis¢avanje otpadnih voda nakon ¢ega c¢e biti odvedene do ispusta u more, a
otpadne vode iz kuhinje prolaze kroz separator ulja i masti prije ispustanja u PPOV. Otpadna
voda poslije preciS¢avanja, a prije ispustanja u more bice kontrolisana od strane ovlaS¢ene
institucije.

e) Vjerovatnoc¢a ponavljanja uticaja zavisi od obima i vremena trajanja operacija.
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Upitnik za odlu¢ivanje o potrebi procjene uticaja

Prilog 2

KRATAK OPIS PROJEKTA

Re DA/NE Da li ¢e to imati znacajne
br Pitanje Kratko pojasnjenje po navedenim posljedice?
' tackama DA/NE i zasto?
Da i izvodenje projekta | a) Ne Ne (obzirom da se

podrazumijeva aktivnosti koje c¢e
prouzrokovati fizicke promjene na

b) Da (rekonstrukcija i izgradnja
uslovice koris¢enje zemljiSta na

projektom predvida
potpuno ocuvanje

1 | lokaciji, i to: planiranoj lokaciji) autentucnosti u smislu
a) topografije, c) Da (rekonstrukcija i izgradnja generalnog koncepta
b) koriéenja zemljista, turistickog kompleksa nece dovesti | kompleksa — ocuvanje svih
€) izmjenu vodnih tijela? do izmjene vodnih tijela) njegovih djelova)
a) Ne (radi se 0 nagnutom terenu, i Ne (!"_‘?J“C_' u v_|_du
Da li funkcionisanje projekta obala gs_trvaje stjeno_vita, veoma Zfﬁﬁgﬁgﬁ;ﬁteomke'
podrazumijeva aktivnosti koje ce ts);rgz I(;;L:‘i?]tlr(];grfi gzjzp;frg?ekta ambijentalne i’dr
5 Féﬁ;érj?kio ;ﬁ“ fizicke promjene na iskoriS¢ena je cijela povrSina ostrva ;:ggssioasgo?mr??ggj\inj e
a ’topografije Lastavica) autenti¢nosti, te ne moze
bg koriSc¢enja ,zemljiéta, ic)pglszgﬁr:ﬁ]ksgggngrlnoakggi\j/fsizsmh imati znaéajr;e posljedice
c) izmjenu vodnih tijela? granici sa povrsinskim vodama- kagélﬁgﬂrs%rgﬁ; ena
morem) topografije)
Da |i prestanak funkcionisanja | & Ne (vecinaunutrasnjin -~
projekta podrazumijeva aktivnosti kpnstrukcua c€ Se moct Uklf) niti u
koje ¢e prouzrokovati fizicke bilo k_orp t_renutku bez narusvavan’Ja
3 | promjene na lokaciji, i to: postOJece__mfrastruk_ture, sacuvace se Ne
a) topografije morfqloguq ostrva i spoljadnjeg
b) Koridceni ’ liitta postojeceq izgleda)
) Koriscenja zemysta, ¢) Ne (nema povrsinskih i
¢) izmjenu vodnih tijela? podzemnih voda na lokaciji)
Da i izvodenje projekta a) Da (za i_zvodenje projektfl_
podrazumijeva koriS¢enje prirodnih kons;_ena 1€ (_)dredena povrsina
resursa, posebno resursa koji nijesu tz)(;ng;'?i l;?;é%gig;iﬁgﬁiﬁaﬂ a) Ne (zemljiste je
obnovljivi ili  koji se teSko Lo h : - i
4 obnavIJJaju, kao &to SLJJ lokaciji i izvodenje projekta E!jagné)\zgfugzeﬁ;?;jegﬁuia
a) zemljidte QOprem_ac’e se qua_u posudama do b) Ne
b) vode ’ izgradnje postrojenja za
Lo desalinizaciju)
g; f:ir:eeralne sirovine? ¢) Ne
' d) Ne
Da li funkcionisanje projekta | a) Ne
podrazumijeva koriS¢enje prirodnih | b) Da (Sve potrebe za pitkom
g | resursa posebno resursa koji nijesu | vodom planirane su proizvodnjom | b) Ne
obnovljivi ili  koji se teSko | na licu mesta — preko samostalnog
obnavljaju, kao Sto su postrojenja za desalinizaciju morske
a) zemljiste, vode (2 samostalne sekcije)
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b) vode, c) Ne
c) Sume,
d) mineralne sirovine?
Da |i projekat podrazumijeva a) Ne (prvenstveno je

koris¢enje ili proizvodnju materija ili
materijala koji mogu biti Stetni po
ljudsko zdravlje ili Zivotnu sredinu u

a) Ne (projektom je predvidena
rekonstrukcija i izgradnja turistickog
kompleksa)

predvidena sanacija i
restauracija tvrdave pa
rekonstrukcija i izgradnja

6 postupku b) Da (koristice se rezervoar za turistickog kompleksa)
a) proizvodnje/aktivnosti, skladiStenje dizel goriva) b) Ne (rezervoar za dizel
b) skladistenja, c) Ne gorivo bice uraden po svim
C) transporta, rukovanja? propisima)
a) Ne (nakon zavrsSetka
izvodenja projekta sav
gradevinski otpad i
preostali materijal od
a) Da (u toku sanacije i restauracije | iskopa ¢e se ukloniti sa
Da li ¢e na projektu nastajati ¢vrsti | kao i u toku izvodenja-gradevinski | lokacije)
otpad tokom Sut, Sut od ciS¢enja lokacije i b) Ne (u toku
7 a) izvodenja, mateirjal iz iskopa) funkcionisanja ¢vrsti
b) funkcionisanja ili b) Da (u toku funkcionisanja samo | komunalni otpad se reSava
(;) prestanku funkcionisanja? komunalni otpad) princi pom skladiétenja na
c) Ne odredenoj poziciji i dnevno
odno3enje smeca u
specijalizovanim
pakovanjima)
c) Ne
Da li ¢e pri izvodjenju projekta
dolaziti do ispustanja u vazduh a) Ne
8 a) zagadujucih materija, b) Ne Ne
b) opasnih i otrovnih materija, |c) Ne
€) neprijatnih mirisa?
Da li ¢e pri funkcionisanju projekta |a) Ne (obzirom na namjenu a) Ne (nema emisije
dolaziti do ispustanja u vazduh projekta) zagadujucih materija u
9 a) zagadujuéih materija, b) Ne (obzirom na namjenu vazduh)
b) opasnih i otrovnih materija, | projekta) b) Ne
c) neprijatnih mirisa? c) Ne c) Ne
Da li ¢e izvodjenje projekta
prouzrokovati a) Da (povecace se nivo buke na
a) buku, lokaciji usljed radova na sanaciji i . C
b) vibracije, restauraciji kao i pri izvodenju a) Ne (buka je periodicnog
c) emitovanje svjetlosti radova) karaktera bez znacajnijeg
10 . . ’ uticaja na okolinu, jer je
d) emitovanje toplotne b) Ne lokacija projekta na ostrvu)
energije ili c) Ne
e) emitovanje d) Ne
elektromagnetnog e) Ne
zracenja?
Da li ¢e funkcionisanje projekta a) Da( obzirom da se radi o . .
prouzrokovati turistickom objektu koji ¢e imati ‘?) N? (n_|vc_) buke ne moze
a) buku, raznovrsne sadrzaje) |ma_t| uticaja na Qkpllnu,
11 b) vibracije b) Ne ob2|r(_)_m na _polozaj
. o i lokacije projekta-ostrvo)
c) emitovanje svjetlosti, c) Ne
d) emitovanje toplotne d) Ne
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energije ili

e) emitovanje
elektromagnetnog
zracenja?

e) Ne

12

Da li ¢e izvodjenje projekta
prouzrokovati kontaminaciju
zagadjuju¢im materijama

a) zemljista,

b) povrSinskih voda,

¢) podzemnih voda?

Ne ( sacuvace se morfologija ostrva
Lastavica, bez uklanjanja i oStecenja
staijenske mase (iznad i ispod
povrsine mora), betoniranja obale i
izgradnje velikih pristanista )

Ne (obzirom na namjenu
projekta)

13

Da li ¢e funkcionisanje projekta
prouzrokovati kontaminaciju
zagadjuju¢im materijama

a) zemljista,

b) povrSinskih voda,

¢) podzemnih voda?

a) Ne (rjeSenja su u saglasnoséu sa
zakonskim propisima, a odlaganje
komunalnog otpada se rjeSava
principom skladiStenja na odredenoj
poziciji i dnevno odnoSenje smeca u
specijalizovanim pakovanjima)

b) Ne (otpadne vode bice preciSc¢ene
do odgovarajuce cistoce, da bi
mogle biti ispuStene u recipijent-
more)

a) Ne (urpavljanje
komunalnim otpadom bice
u skladu sa Zakonom o
upravljanju otpadom)

b) Ne (preciS¢ene otpadne
vode moraju odgovarati
kvalitetom da mogu biti
ispudtene u recipijent-
more)

c) Ne
Da li ¢e prestanak funkcionisanja
projekta prouzrokovati
kontaminaciju zagadjuju¢im a) Ne
14 | materijama b) Ne Ne
a) zemljista, c) Ne

b) povrSinskih voda,
C) podzemnih voda?

15

Da li ¢e postojati bilo kakav rizik od
udesa (akcidenta), koji moze ugroziti
ljudsko zdravlje ili Zivotnu sredinu,
tokom

a) izvodenja projekta,

b) funkcionisanja projekta

c) prestanka funkcionisanja

a) Da (u toku izvodenja projekta
mogu se desiti akcidentne situacije
koje se prije svega odnose na
nekontrolisano odlaganje otpada od
sanacije i drugih opasnih materija u
more)

b) Ne (obzirom na namjenu projekta
teSko da moze do¢i do akcidentne

a) Ne (ako se postupa u
skladu sa pravilima koji se
odnose na izvodenje
radova, teSko da je
akcidentna situacija
moguca)

b) Ne (obzirom na namjenu
projekta)

projekta (S:l)tlll\?:lje) ¢) Ne
Da li ¢e projekat dovesti do
socijalnih promjena, u ) ) .
a) demografskom smislu, Da_ (o_tzil_rogw_ dkaje ‘}O”f('?'.ra’? kg_o_
16 b) tradicionalnom naginu turisticks objekat = funkcija ce bitl | o

Zivota,
€) zapdsljavaniju,
d) drugo?

prvenstveno usluge i turizam kao i
zapoSljavanije)

17

Da li postoje bilo koji drugi faktori
koje treba analizirati, kao Sto je
razvoj koji ¢e uslijediti, koji bi
mogli dovesti do posljedica po
zivotnu sredinu ili do kumulativnih
uticaja sa drugim, postojecim ili
planiranim aktivnostima

Da (obzirom da je ostrvo upisano u
Registar spomenika kulture RCG i
nalazi se na UNESCO listi Svjetske
bastine moraju biti ispoStovani
Konzervatorijski ulovi)

Ne (strogo ¢e se voditi
racuna o konzervatorskim
uslovima i materijalima
koji ¢e biti koris¢eni za
rekonstrukciju)
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a) na lokaciji,
b) u blizini lokacije?

Da li ima podruc¢ja na lokaciji, koja
mogu biti zahvacena uticajem
projekta, a koja su zasti¢ena po
medjunarodnim ili domaéim
propisima, zbog svojih

Da (u blizini lokacije projekta nalazi
se more, kao vazan ekoloSki

18 a) ekoloskih, faktorostrvo upisano u Registar
b) prirodnih, spomenika kulture RCG i nalazi se
C) pejzaznih, na UNESCO listi Svjetske bastine)
d) istorijskih
e) kulturnihili
f) drugih vrijednosti?
Da li ima podrugja u blizini
lokacije, koja mogu biti zahvacena
uticajem projekta, a koja su
zaSticena po medunarodnim ili
domacim propisima, zbog svojih 3 ) ]
19 a) ekologkih, Da ((_)ko lokacije ostrva je morski
b) prirodnih, ekosistem)
C) pejzaznih,
d) istorijskih
e) kulturnihili
f) drugih vrijednosti?
Da li ima osjetljivih podrucja na
lokaciji, koja mogu biti zagadena
izvodenjem projekta, a koja su
vazna ili osjetljiva zbog ekoloskih
razloga, kao Sto su: . . .
20 a) modvare, Da (u blizini lokacije se nalazi Ne
b) wvodotoci ili druga vodna morska obala)
tijela,
¢) planinska ili Sumska
podrucja
d) priobalje?
Da li ima osjetljivih podrucja u
blizini lokacije, koja mogu biti
zagadena izvodenjem projekta, a
koja su vazna ili osjetljiva zbog b) Da (lokacija projekta je okruzena
ekoloskih razloga, kao Sto su: morem)
21 a) mogcvare, d) Da (predmetni kompleks je Ne
b) wvodotoci ili druga vodna planiran na ostrvu i okruzen je
tijela, morskim ekosistemom)
c) planinska ili Sumska
podrugja
d) priobalje?
Da li ima zasticene ili osjetljive
vrste faune i flore, na primjer za N lokaciii i nienoi okolini i
naseljavanje, lezenje, odrastanje, ¢ (na_o aciji 1 njenoj okolini J
22 zastupljena primorska vegetacija. Ne

odmaranje, prezimljavanje i
migraciju, koja mogu biti zagadene
ili ugrozene realizacijom projekta

Nema zasti¢enih vrsta)
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a) na lokaciji ili
b) u blizini lokacije?

23

Da li postoje povrsinske ili
podzemne vode koje mogu biti
zahvacene uticajem Projekta,
a) na lokaciji ili
b) u blizini lokacije?

a) Ne (ha lokaciji nema
povrsinskih voda)
b) Da (oko lokacije je more)

b) Ne (bice preduzete sve
potrebne mjere zastite od
eventualnog zagadenja)

24

Da li postoje podrugja ili prirodni
oblici visoke ambijentalne
vrijednosti koji mogu biti
zahvaceni uticajem Projekta

a) na lokaciji ili

b) u blizini lokacije?

Da (Predmetna lokacija je zasti¢eno
podrucje, a i okolni prostor-more,
predstavlja prirodni oblik visoke
ambijentalne vrijednosti)

Ne (bice preduzete sve
potrebne mjere zastite od
eventualnog zagadenja)

Da li postoje povrSine ili objekti
koji se koriste za rekreaciju, a koji
mogu biti zahvaceni uticajem

Ne (na lokaciji i u njenoj blizini

Ne (jer nema takvih

25 | projekta nema takvih podrugja) ppdru_cjbei_ng lokaciji 1 u
a) na lokacii ili njenoj blizini)
b) u blizini lokacije?
Da li postoje transportni pravci koji
mogu  biti  zaguSeni ili  koji
prouzrokuju probleme po Zivotnu
26 | sredinu, koji mogu biti zahvaceni | Ne (do predmetne lokacije se dolazi | Ne
uticajem projekta samo morskim putem)
a) na lokaciji ili
b) u blizini lokacije?
Da li se projekat planira na lokaciji | Da (projekat je na vidljivom mjestu i
27 | na kojoj ¢e vjerovatno biti vidljiv | bi¢e vidljiv velikom broju ljudi zbog | Ne
velikom broju ljudi? svoje velicine)
Da li na lokaciji ima podrucja, koji
mogu biti  zahvaceni uticajem | Da (predmetno ostrvo sa tvrdavom | Ne (konzervatorskim
28 | projekta, a koji su od Mamula je proglaseno za spomenik | projektom su predvidene
a) istorijskog ili kulture) sve mjere zatite
b) kulturnog znacaja? predmetne lokacije)
Da li u okolini lokacije ima podrucja - .
ili, koji mogu biti zahvacena|NE (U okolini - lokacije nema _ .
29 | uticajem projekta, a koji su od podru¢ja koja su od |s'gorljskog |'I| Ne gj_er nema tak_\_/lh
a) istorijskog il kulturnog znacaja, obzirom da je | podrucja u okolini lokacije)
" predmetna lokacija ostrvo)
b) kulturnog znacaja?
Da li se projekat planira na lokaciji . . .., | Ne (predvideno je dodatno
30. | koja ¢e zbog toga pretrpjeti gubitak Ne_ (radi 'se o adaptaciji postojecih ozelenjavanje  predmetne
: . objekata) :
zelenih povrsina? lokacije)
Da li se na lokaciji projekta zemljiSte | a) Ne
koristi u namjene, kao Sto su: b) Ne
a) stanovanje, c) Ne
b) wvrtlarstvo, d) Ne i) Ne (adaptacija projekta
31 c) industrijske ili trgovacke | e) Ne je predvidena po svim
aktivnosti, f) Ne standardima i propisima)
d) rekreacija, g) Ne
€) javni otvoreni prostor, h) Ne

f) javni objekti,

i) Da (obzirom da se na lokaciji
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g) poljoprivredna proizvodnja,

h) Sume,

i) turizam,

j)  rudarske ili
aktivnosti?

druge

adaptira hotelski kompleks)
j) Ne

Da li se u blizini lokacije projekta
zemljiSte koristi u namjene, kao $to
su:
a) stanovanje,
b) wrtlarstvo,
c) industrijske ili
aktivnosti,

trgovacke

32 d) rekreacija, Ne (obzirom da je lokacija ostrvo) Ne
€) javni otvoreni prostor,
f) javni objekti,
g) poljoprivredna proizvodnja,
h) Sume,
i) turizam,
j) rudarske ili druge
aktivnosti?
Da li je lokacija na kojoj se planira " . .
33 projekjat u sIJ<Iadu séjpros?torno- Bgélolgazja gﬂekta Je u skladu sa Ne
planskom dokumentacijom? »Sektor 347)
Da li postoje podrucja sa velikom Ne (obzifom da nema
gustinom naseljenosti ili | Ne (na lokaciji projekta i u njenoj drusia sa velikom
34 izgradenosti, koja mogu  biti | blizini nema podru¢ja sa velikom pﬁstingjm naselienosti na
zahvacena uticajem projekta? gustinom naslejenosti) Igokaci'i ro'ektaji U nieno
a) nalokaciji ili blizinij) proJ J€N0)
b) u blizini lokacije?
Da li se na lokaciji nalaze
specifi¢ni (osjetljivi) objekti, koji
mogu biti  zahvaceni uticajem
projz;(ta’bl;?r?ii;o - f) Da (predmetno ostrvo sa ) 'I\Iie (konzerva(tjor_fiklm
35 b) 3kole ’ tvrdavom Mamula je proglageno za | P/ tom su - predvidene
: : sve mjere zastite
C) vjerski objekti, spomenik kulture) predmetne lokacije )
d) javni objekti,
e) djegji vrtici,
f) sli¢no?
Da li se u blizini lokacije nalaze
specificni (osjetljivi) objekti, koji
mogu biti zahvaceni uticajem
projekta, kao Sto su : o B ] )
a) bolnice, Ne (_u_okgllnl !ok_a_C|_je pI’Ojekt6: nema | Ne _(s_ 0_b2|ro_m __dg nema
36 & specifi¢nih-osjetljivih objekata, | specifi¢nih-osjetljivih
b) - Skole, obzirom da je lokacija ostrvo) objekta
c) vjerski objekti, ] ! jekta)
d) javni objekti,
e) djecji vrtidi,
f) sli¢no?
37 Da li na lokaciji ima podru¢ja sa
vaznim, visoko kvalitetnim il
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rijetkim resursima, koja mogu biti
zahvadena uticajem projekta, kao $to
su:

a) podzemne vode,

b) povrSinske vode,

c) Sume,

d) poljoprivredna podrugja,

e) ribolovna podrugja,

f) lovna podrugja,

g) zasticena prirodna dobra,

h) mineralne sirovine i dr?

Ne

Ne

38

Da li u blizini lokacije ima podrucja
sa vaznim, visoko kvalitetnim ili
rijetkim resursima, koja mogu biti
zahvadena uticajem projekta, kao §to
su:

a) podzemne vode,

b) povrsinske vode,

c) Sume,

d) poljoprivredna podrugja,

e) ribolovna podrugja,

f) lovna podrudja,

g) zaSticena prirodna dobra,

h) mineralne sirovine i drugo?

b) Da (predmetna lokacija je ostrvo
u Jadranskom moru)

Ne (adaptacija projekta je
predvidena po svim
standardima i propisima)

Da li ima podruc¢ja koja vec¢ trpe
zagadenje ili Stetu na Zivotnu
sredinu, a koja mogu biti dodatno

Ne (na lokaciji i u njenoj blizini
nema  podru¢ja  koja  usljed
dosada3nje izgradnje trpe zagadenje

Ne (nema takvih podrucja

39 | ugrozena projektom, ili neku 3tetu kada je Zivotna sredina Eﬂzi:ﬁ;(am“ - u-njeno
a) na lokaciji ili u pitanju, tako da ista ne mogu biti
b) u blizini lokacije? dodatno ugrozena projektom)
Da li je lokacija na kojoj se planira
realizacija projekta podiozna a) Da (primorskom podrugju Crne
a) zemljotresima, Gore postoji trajna  egzistencija )
b) slijeganju zemljista, visokog stepena seizmickog rizika) | N ’ (geoloslkak _ grada
c) klizistima, d Da (obzirom na poloZaj Etiik%it:; ragaaclt{/er daV(Ie
40 d) eroziji, predmetne lokacije, ~prisutna je | . - obegzb'edu'u visok
e) poplavama, pojava erozije usljed dejstva talasa) stepen zatite oJ an a{ve denih
f) temperaturnim razlikama, h) Da (na lokaciji projekta je pojava)
g) magli, karakteristicna pojava jakih
h) jakim vetrovima vjetrova)
i) drugo

Rezime karakteristika projekta i njegove lokacije, sa indikacijom potrebe za izradom elaborata
procjene uticaja na Zivotnu sredinu:
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Turisticki kompleks Mamula planiran je na UPE.1 i UPE.2 u zahvatu Drzavne studije lokacije “Sektor 34”,
na katastarskoj parceli 3438, KO Radovanici. PovrSina ostrva Lastavica iznosi 4,00 ha a povrSina UPE.1
iznosi 36.329 m?,

Rekonstrukcija tvrdave Mamula projektovana je prema zahtjevima investitora i uskladena sa sljede¢im:

e urbanisticko - tehni¢kim uslovima broj 1055-1037/10 od 26.05.2017. godine izdatih od strane
Ministarstva odrZivog razvoja i turizma — Direktorata za gradjevinarstvo
e konzervatorskim uslovima broj UP/I-05-136/2014-3 izdatih 08.07.2014. od strane Ministarstva
kulture — Uprava za zaStitu kulturnih dobara, podru¢na jedinica Kotor.
Ostrvo Lastavica se nalazi na samom ulazu u Bokokotorski zaliv, na 3,4 nauticke milje udaljenosti od
Herceg Novog. Danas je ostrvo nenaseljeno i potpuno pusto. Kruznog je oblika, prec¢nika cca 200 m,
obraslo niskom vegetacijom, a mjestimi¢no se mogu vidjeti smokva, vinova loza, bor kao i neke vrste
kaktusa.
Uz poStovanje UT uslova, Investitor je planirao fazno projektovanje i izvodenje radova na izgradnji objekta
hotelskog kompleksa Mamula.
Fazal - Objekti primarne infrastrukture izvan zidina utvrdenja
(postojenje za desalinizaciju, postojenje za tretman otpadnih voda i trafo)
Faza2i3- Rekonstrukcija lijevog i desnog krila spoljne fortifikacije (apartmani u ¢elijama,
restoran i glavni bar)

Faza 4 - Izgradnja vrtnih apartmana i rekonstrukcija Setalista spoljne fortifikacije

Faza s - Rekonstrukcija centralnog dvorista (novi interni tehni¢ki blok, rezervoar,
memorijalna galerija, itd.)

Faza 6 - Rekonstrukcija i izgradnja kruzne kule (spa centra, panoramski apartmani, Kruzni
rezorvoar, itd)

Faza 7 - Eksterni servisni objekat i Uredenje terena oko objekta

(osoblje i servis, platforme za suncanje, plaza, love set, bar za zalaske sunca, staza za
tréanje, dok, isl.)

Usljed funkcionisanja predmetnog projekta nece se javljati odredene emisije u vazduh, jer se za grijanje
objekata koristiti elektri¢na energija. U planu je postavljanje podzemnog poloZenog dvoplasnog ¢eli¢nog
rezervoara po standardima JUS M.2.3.014 u kapacitetu od 10 000l dizel goriva. Prevashodno kao rezerva
za DEA u slucaju havarije ili nevremena.

U kompleksu je planiran decentralizovan sistem grejanja i hladenja prostora. Kombinovano su mehanicke i
prirodne metode grejanja, hladenja i ventilacije.

Na Lastavici ne postoje uslovi za priklju¢ak na kopnene instalacije pod nadleZzno$¢u JKP Herceg Novi. 1z
tog razloga, predviden je separatni sistem za evakuaciju i odgovarajuci tretman otpadnih sanitarnih voda.
Konacni recipijent, nakon tretmana otpadnih voda je potopljeni cevovod sa kontrolisanim ispustom u more.
Odvodenje otpadne sanitarne vode planira se sa viSe lokacija, s obzirom na koncentraciju grupa korisnika
(kula, istoéno, zapadno i juzno krilo, restoran i prate¢i sadrZaji), bez separacije na “crnu” i “sivu” vodu —
sva otpadna voda kumulativno se odvodi do postrojenja za preciS¢avanje otpadnih voda, koji se planira na
tehni¢ckom platou na severozapadnoj strani ostrva.

Na Lastavici je postojao funkcionalan sistem za prikupljanje atmosferske vode, u vidu dva rezervoara i
sistema kanala, ali je njihovo trenutno stanje i funkcionalnost u fazi ispitavanja. Smatra se da su rezervoari
vodonepropusni, a kanali ¢ije su lokacije utvrdene — jedini postoje¢i i funkcionalni.

Za kuhinju je planirana automatska stanica za odvajanje ulja i masti prije upustanja u fekalni kanalizacioni
sistem, kapaciteta prema definisanim potroacima.

Na lokaciji ne postoje uslovi za priklju¢ak na hidrotehnicke instalacije na kopnu, a ne postoje ni izvori sa
pitkom vodom.

Sve potrebe za pitkom vodom se planiraju proizvodnjom na licu mesta — preko samostalnog postrojenja za
desalinizaciju morske vode (2 samostalne sekcije), koje ¢e se montirati na tehnicki plato na severozapadnoj
strani ostrva.

Planirano je da se postojeci veliki rezervoar rekonstruiSe za skladiStenje pitke i protivpoZarne vode (za
hidrante i sprinkler), a manji (ispod kule) iskljucivo za potrebe navodnjavanja.

Evakuacija komunalnog i ambalaznog otpada i njegovo deponovanje rijeSeno je principom skladiStenja na
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odredenoj poziciji i dnevno odnoSenje smeca u specijalizovanim pakovanjima. Planirana je i soba za
odlaganje sme¢a iz kuhinje sa propisanom vetilacijom i hladenjem.

Takode, nastaée i odredena koli¢ina iskopa. Sto se ti¢e iskopa po preliminarnim proradunima nastaje 5826
m? iskopa. Pretezno ée to sve biti stenovit materijal. NeSto od iskopanog materijala ¢e biti koriséeno na
objektu i u uredenju dok ¢e vecina materijala ostati neiskoriSéena.

Obzirom da se planirani projekat nalazi u Listi 1l u zaSticenom prirodnom dobru i zaSti¢cenoj okolini
kulturnog dobra — redni broj 15, to je za isti potrebno sprovesti postupak procjene uticaja na Zivotnu
sredinu.
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Broj: 1055-1037/10
Podgorica, 26.05.2017. godine

Ministarstvo odrZivog razvoja i turizma, na osnovu ¢lana 62a Zakona o uredenju prostora i
izgradnji objekata (»SluZbeni list Crne Gore, broj 51/08, 34/11, 35/13 i 33/14), a na zahtjev
“OHM MAMULA MONTENEGRO” DSD iz Tivta, izdaje:

URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE

za izradu tehnicke dokumentacije za rekonstrukciju i izgradnju objekata Turistickog
kompleksa Mamula, na urbanisti¢kim parcelama UPE 1 i UPE 2, u zahvatu DrZavne
studije lokacije ,SEKTOR 34“ (,, SL. List CG*, br. 08/12), u Opstini Herceg Novi

| LOKACIJA

Urbanisti¢ka parcela UPE.1 se sastoji od dijela katastarske parcele 3438 KO Radovanidi,
Opstina Herceg Novi;

Urbanisticka parcela UPE.2 se sastoji od dijela akvatorijuma uz sjeverni i sjeveroisto¢ni
dio katastarske parcele 3438 KO Radovanicéi, Opstina Herceg Novi.

Postojece stanje

PovrSina ostrva Mamula iznosi cca 4,00ha. UPE 1 je 36.329 m2.

Tvrdava Mamula (ostrvo Lastavica)

Legendarna artiljerijska tvrdava podignuta na hridinama Lastavice na ulazu u Boku, postala je
simbol odbrane zaliva, a da nikada nije dejstvovala. Tvrdavu je 1853.godine izgradila Austrija,
kao jedan od vaZnijih fortifikacijskih objekata u sklopu odbrambenog sistema Jadrana. Ime je
dobila po austrijskom generalu Lazaru Mamuli, namjesniku Dalmacije, za ¢ije se ime vezuje
podizanje tvrdave. Zbog svog izolovanog poloZaja tvrdava je u oba svjetska rata kori%éena kao
zatvor, o cemu svjedoti spomen plo¢a postavljena pored ulaza.

Zahvaljujuc¢i poloZaju sauvala je izvornu graditeljsku monolitnost sraslu sa stjenovitim
postamentom. Kao jedinstvena istorijska fortifikacija, tvrdava Mamula stekla je status
spomenika kulture. Dugotrajna nepristupatnost i zapuStenost prouzrokovali su djelimi¢nu
eroziju kamene grade, izloZene vlaznoj klimi i divljoj vegetaciji, koja je osvojila otvorene
prostore i povrsine zidina. [ pored zapustenosti i djelimi¢nih oStecenja, tvrdava Mamula danas
predstavlja jednu od najveéih i najbolje otuvanih austrijskih fortifikacija na Jadranu, koju
karakteri$e monumentalnost, izrazita preciznost gradnje i savriena funkcionalnost oblika.

Karakterisitke obale i plaze

Ostrvo Lastavica, tvrdava Mamula

Ostrvo Lastavica se nalazi na samom ulazu u Bokokotorski zaliv, na 3,4 nautitke milje
udaljenosti od Herceg Novog. Danas je ostrvo nenaseljeno i potpuno pusto. KruZnog je oblika,
precnika cca 200m, obraslo niskom vegetacijom, a mjestimi¢no se mogu vidjeti smokva, vinova
loza, bor kao i neke vrste kaktusa. Izgled ostrva Lastavica, tvrdava Mamula Izgled pristana i
plaZe na ostrvu Lastavica.




MoZe se uotiti da je obala ostrva stjenovita, veoma strma i izuzetno nepristupacna. Pristajanje
plovnih objekata jedino je moguce sa sjeverne strane ostrva gdje se nalazi i mala plaza koja je
veoma atraktivna za posjetioce.

Dubine mora oko ostrva su prili¢no velike. Na kratkim rastojanjima od obale ostrva dosti%u se
dubine mora od 20 do 30 metara. To mo¥e da bude ogranitavajuci faktor pri koncipiranju
radova na uredenju obale. Za oZivljavanje i turisti¢ku valorizaciju ovog izuzetno atraktivnog
ostrva napravljeno je nekoliko projekata, ali nijedan nije do sada realizovan. Idejnim rjeSenjem
predvideno je da se na ostrvu Mamula izgradi eksluzivni hotel, kazino, heliodrom i marina.

Plan
TURISTICKI KOMPLEKS MAMULA (UPE.1, UPE.2)

Turisticki kompleks Mamula se nalazi na urbanisti¢koj parceli UPE.1 koja obuhvata povrinu
cjelokupnog ostrva.

Imajuéi u vidu specifi¢ne istorijske, arhitektonske, ambijentalne i druge vrijednosti ostrva
Lastavica i tvrdave Mamula, a u cilju uspostavljanja heterogene turistitke ponude u zahvatu
Plana i ostvarivanja konkurentske prednosti u odnosu na ostale destinacije na crnogorskoj
obali, ovaj kompleks je predviden sa specifiénom vrstom usluge orijentisane prvenstveno ka
ekskluzivnim oblicima edukativnog turizma.

Obzirom na sve vefu globalnu popularnost edukativnog turizma i opsti trend sticanja i
prezentovanja znanja van tipi¢nog »utionickog" ambijenta, procjenjuje se da bi organizacijom
prestiznih nau¢nih skupova, seminara, stru¢nih obuka, umjetni¢kih kolonija, studentskih
radionica i dugih srodnih aktivnosti na cjelogodi$njem nivou, turisti¢ki kompleks Mamula
mogao izrasti u prestiZnu destinaciju u svjetskim razmjerama.

Minimalna planirana kategorija hotelskog kompleksa planiranog u postoje¢im gabaritima
restaurirane i rekonstruisane tvrdave Mamula je .pet zvjezdica“, shodno pravilniku o
Klasifikaciji, minimalnim uslovima i kategorizaciji ugostiteljskih objekata (»Sluzbeni list RCG*,
broj 33/07).

Urbanist. | Povr$ina Povr. BRGP Spratnost | Broj Br. 1Z Il
parcela urb.parcele | gabarita | m2 objekta smjest. | lezaja
m2 jedinica
UPE.1 36.329,00 | 10.282,25 | 20.564,50 | P+1 30 66 0,28 | 0,57
| UPE.2 8.886,00
UKUPNO | 45.215,00 | 10282,25 20.564,50 30 66

*Povrsina gabarita podrazumjeva adaptiranu z

prostor.

Pravila za uredenje urbanisticke parcele

Glavni pristup lokaciji je plovnim putem, iz
ostrva, u okviru novoformirane urbanisti¢

pristaniSta (PR).

U neposrednoj blizini pristaniéta, uz

izgradnja heliodroma.

Postojeci prirodni ambijent ostrva, karakteristike tla, ve

mjeri satuvati i unaprijediti.

gradu sa rovom oko nje, ukljutujuéi atrijumski

pravca Herceg Novog i Zanjica. Uz sjeveroisto¢ni dio
ke parcele UPE.2, planirano je proSirenje postojeceg

put prema glavhom ulazu u tvrdavu predvidena je

getacije i mora moraju se u najvecoj




Tretman postojeceg zelenila i odabir novih vrsta prilagoditi osobenostima terena i namjeni
objekta, a u skladu sa uslovima datim u poglavlju Pejzazna arhitektura. Sa posebnom paznjom
treba tretirati vrijednu grupaciju agava koje doprinose ukupnom ambijentu i dekoraciji ostrva,
pri tom ne narusavajuéi arhitekturu tvrdave.

U cilju poveéanja ograniéenog kapaciteta postojece plaZe, dozvoljene su manje klesarske
intervencije na te$ko pristupa¢nom, stjenovitom dijelu obale, uz postavljanje metalnih ljestvica
za bezbjedan ulazak kupaca u more.

Oko zidina tvrdave je moguée formirati pjeSacku stazu, sa manjim prodirenjima za odmor i
kontemplaciju u autenti¢nom kamenom ambijentu ostrva.

Precizni urbanisti¢ki parametri ostvareni na nivou parcele mogu se odrediti tek nakon detaljnog
arhitektonskog snimanja objekta. Medutim, imajuci u vidu da ¢ée se sve buduée intervencije
»0granititi“ na postojeci gabarit tvrdave, indeks zauzetosti mora ostati nepromijenjen (0,28).
Pristup revitalizaciji

Polazni uslov za aktiviranje tvrdave Mamula u turistitke svrhe jeste oCuvanje njenog
spomenickog potencijala koji se ispoljava u specificnom prostornom rje$enju, konstruktivnom
sklopu, gradevinskim materijalima, oblogama, plasti¢noj dekoraciji i dr. Ovim integralnim
svojstvima objekta mora se prilagoditi - podrediti svaka planirana konstrukcijska intervencija.
Jedini natin da se to postigne jeste interdisciplinarni timski rad i aktivno sudjelovanje
Republickog zavoda za zastitu spomenika kulture.

Praksa je u mnogo slu¢ajeva potvrdila da projekti koji su u neskladu sa zahtjevima zastite
nasleda, po pravilu ne daju zadovoljavaju¢a rjeenja, jer ne koriste u punoj mjeri vrline
tradicionalne arhitekture. Time su u krajnjoj liniji o3teceni i investitor i buduéi korisnik, jer se
gubitkom autenti¢nosti i kvaliteta tradicionalnog graditeljstva prostori i ambijenti osiromasuju.
Kratki vremenski rokovi i uski interesi investitora ne smiju (!) biti opravdanje za izbjegavanje
ulaganja u neophodne pripremno-istrazivatke radove koji treba da prethode sanacionim i
adaptacionim intervencijama.

Opsti uslovi zastite

Kao prvi korak zastite neophodno je pripremiti generalni projekat sanacije i restauracije, sa
etapama izvodjenja, nakon prethodno obavljenih ispitivanja i analiza. Osnovni cilj obnove mora
biti restauracija izvornih struktura uz primjenu autenti¢ne tehnologije zidanja.

Potrebno je najprije sistemski unistiti korov i puzavice korijenjem srasle u zidove utvrdenja.
Time e se omoguditi puni uvid u stanje kamene gradje.

Nakon Cid¢enja i otkrivanja objekta ustanoviée se njegove objektivne prostorne moguénosti,
kako u nadzemnim tako i u suterenskim partijama. Nesumnjivo, radi se o zna¢ajnim prostornim
mogucnostima. Stvarna povr$ina i gabariti objekta se mogu utvrditi tek nakon obavljenog
detaljnog snimanja.

Prilikom eventualnih sanacija konstrukcije objekta voditi ratuna da se izvorna arhitektura
objekta sacuva u originalnim materijalima i tehnikama. Sve kasnije dogradnje i pregradnje koje
nemaju kulturno-istorijsku i graditeljsku vrijednost treba ukloniti.

Dozvoljena je primjena savremenih materijala za hidroizolaciju temelja, podova, platformi i
drugih djelova konstrukcije, uz poStovanje principa reverzibilnosti. Pod ovim se podrazumijeva
mogucnost da se ovi i drugi elementi ugradeni prilikom sanacije, mogu jednom bez posljedica
ukloniti i zamijeniti novim i pogodnijim rjeSenjima.

Cis¢enje fasada mora se svesti na spiranje naslaga prljavitine bez grubih mehanitkih ili
hemijskih sredstava. Za tehniku fugovanja, podatke treba prona¢i na samom objektu, s tim 3to
se moraju ocuvati sve originalne spojnice koje su évrsto vezane za podlogu, a obnoviti samo one
koje su tro$ne i napukle.

Slede¢i korak je ispitivanje prostornih uslovnosti, moguénosti i ograni¢enja za uvodenje
savremenih funkcija u objekat, tj. utvrdivanje granica do kojih se tradicionalni sklopovi mogu




prilagoditi novim funkcijama uz postovanje strogih i preciznih konzervatorskih uslova. U tom
cilju preporutuje se raspisivanje Medunarodnog konkursa kako bi se omogucila Sira lepeza
arhitektonsko-urbanisti¢kih rje$enja i osiguralo direktnije uce$ée javnosti u procesu
revitalizacije ovog jedinstvenog spomenika kulture. Najbolje idejno rjesenje bi predstavljalo
osnovu za izradu glavnog projekta.

Kao polaziste za izradu Idejnog rjeSenja mora se pripremiti Generalni projekat sanacije i
restauracije objekta Tvrdjave.

Zbog obimnih radova na samoj tvrdavi, prva faza izvodenja radova moZe biti sanacija i
restauracija, a druga faza adaptacija (rekonstrukcija) objekta.

Smjernice za izradu Idejnog rjesenja
Profilisanje ostrva Lastavica kao jedinstvene destinacije edukativnog turizma najvisih standarda
i8lo je u pravcu obogaéivanja ponude na kopnu ekskluzivnim komplementarnim sadr¥ajima.
Odabir edukativnog turizma kao najprimjerenije namjene ima utemeljenje u specifi¢nim
istorijskim, arhitektonskim i ambijentalnim kvalitetima ostrva i tvrdave.
Saglasno prostornim uslovima koje ostrvo nudi i zahtjevima njegove zastite od devastacije,
potrebno je vrlo precizno i rafinirano planirati ekspolatacione komponente buduéeg
privredjivanja, uz postovanje i harmonizaciju dva osnovna koncepta:
* Izvorna arhitektura tvrdave se mora saduvati. Adaptacije su dozvoljene iskljutivo u
okviru njenih postojeéih gabarita.
* Sadasnji prirodni ambijent ostrva, ukljuéujuéi karakteristike tla, vegetacije i mora, treba
u najvecoj mjeri zadrZati i unaprijediti.
U zatvorene djelove masivne tvrdave mogu se smjestiti razli¢ite savremene funkcije.
Preporucuju se sledeéi sadrzaji:
®* SmjeStajni kapaciteti (do 70 leZaja)
®* Naucne laboratorije - umjetnitke radionice
= Galerijski prostori
= Akvarijum
* Planetarijum
= Konferencijska sala
* Interpretativni centar ,Campo Mamula” sa istorijskom tematikom iz dva svjetska
rata
= Tematski, eksluzivni restorani, kafeterije
®  Suvenirnica, antikvarnica

SadrZaji van zidina tvrdave su slededi:

* Amfiteatar

®  Svjetionik

= Pristaniste

®=  Heliodrom

* Stjenovita plaza

* PjeSacka staza sa punktovima za odmor
Platforme i platoi Mamule nude se kao motrilje zbivanja u akvatorijumu zaliva $to moze biti
polaziste za njene dodatne funkcije kao $to su smotra jedrilica, regata jedrenjaka, sportska
takmicenja glisera i skijasa i sl.
Oblikovno rjesenje hotelskog kompleksa Mamula mora predstavljati kvalitetnu fuziju estetike
austrougarske vojno-inZenjerske arhitekture XIX vijeka i savremenih arhitektonskih tendencija.




Prilikom oblikovanja, metodom kontrastiranja istaéi jasnu diferencijaciju istorijskih slojeva i
novogradnje, gdje novoizgradeni djelovi moraju biti jednostavni i laki.

Unutar zidina tvrdave, a u cilju prilagodavanja predloZenih sadrZzaja postojeem objektu moguca
je postavljanje (montaZa) mostova, galerija, stepenista, lakih krovnih konstrukcija - membrana i
s,

U postupku adaptacije enterijera tvrdjave za savremene funkcije, sva oprema i mobilijar moraju
biti industrijski dizajnirani, a instalacije vodjene povrsinski, bez ukopavanja u kamene zidove.
Sve planirane intervencije treba da stvore ekskluzivne prostore u originalnom ambijentu
tvrdjave, sa modernim, gotovo futuristi¢kim izgledom.

Svi elementi enterijera i eksterijera moraju biti izvedeni od savremenih materijala, vidno, bez
narusavanja postoje¢ih kamenih zidova. Preporuka je upotreba lakih metalnih konstrukcija u
kombinaciji sa staklom ili nekim drugim transparentnim, visokokvalitenim materijalima.
Sveukupna kompozicija ne smije biti koloristi¢ki i oblikovno nametljiva.

Sve gore navedene intervencije treba da budu podredene povecanju funkcionalnosti
raspoloZivog prostora, na na&in da ne proizvode trajne promjene horizontalnih i vertikalnih
gabarita tvrdave. Naroéitu painju treba posvetiti osvjetljenju. Specijalni, paZljivo odabrani
svjetlosni efekti, zajedno sa moderno dizajniranim elementima enterijera i eksterijera, treba da
doprinesu stvaranju ekskluzivnog ambijenta. Objekat tvrdjave mora ostati dominanta u
prostoru, "zastitni znak" ovog dijela Jadrana i glavna kapija na ulazu u Bokokotorski zaliv. Stoga
buduci projekat mora da sadr#i karakteristike osobenosti.

Smisljenom ,scenografijom” treba naglasiti ve¢ uspostavljenu harmoniju ostrva i tvrdave i
atmosferu otmenosti.

Nocna rasvjeta treba da zadovolji dva zahtjeva:

1. Funkcionalni - da obilato osvijetli prometne povrsine, posebno stepeniSta, rampe i stjenovitu
obalu.

2. Dekorativni - da svjetlosno akcentuje robusne forme tvrdavskog masiva i stjenovitog
postamenta. Uredenje terena unutar i van zidova tvrdave mora biti u skladu sa planiranom
namjenom, uz kori$¢enje urbanog mobilijara koji upotpunjuje sadrZaje objekta (klupe, korpe za
otpadke, informativni panoi, postolja za skulpture i dr.). Dizajn urbanog mobilijara mora biti
pazljivo odabran i u skladu sa materijalizacijom elemenata enterijera.

Ozelenjavanje takode mora biti primjereno namjeni kompleksa, specifitnostima terena i
klimatskim uslovima.

Prilikom uredenja terena kao dostupan resurs moguce je koristiti i morsku vodu. Na pogodnim
mjestima, u cilju stvaranja prijatnog ambijenta ili specifi¢ne atmosfere, moguce je formiranje
»vodenih zavjesa”.

| PRIRODNI USLOVI ]

Klimatske karakteristike

Sredisnji polozaj Balkanskog poluostrva, izmedu subtropskih krajeva sa visokim vazdugnim
pritiskom i subpolarnih oblasti sa niskim vazdudnim pritiskom, uslovljava da se iznad njega
odvija intenzivna cirkulacija vazdugnih masa, toplih iz podruéja Afrike i hladnih iz sjevernog
polarnog kruga. Dakle, geografski poloZaj, reljef, blizina mora, nadmorska visina i drugi faktori
direktno uti¢u na postojanje velikih klimatskih razlika pojedinih krajeva i mjesta u Crnoj Gori
iako se ona nalaze na medusobno kratkim odstojanjima.




Klimatske karakteristike $ireg podruéja Arze

Klimatske prilike u $irem podruéju Arze su specifitne i imaju raznovrsna klimatska obiljeZja, $to
je posljedica geografskog poloZaja, nadmorske visine, reljefa i uticaja Jadranskog mora. Na ovom
prostoru se preplicu uticaji tople mediteranske i hladnije, kontinentalne klime, pa se moZe
zakljuCiti da na ovom podruéju vlada mediteranska klima, sa veoma toplim i suvim ljetnjim
periodima, umjerenim jesenjim i proljeé¢nim periodima sa relativno malim koli¢inama padavina,
uglavnom u vidu kise, i blagim zimama. Da bi se upoznale klimatske prilike odredenog podrudja
moraju se sagledati kretanja pojedinih klimatskih elemenata, pa je, u tom cilju, u tabelama 2.1 /1
do 2.1/7) dat prikaz prosje¢nih vrijednosti osnovnih klimatskih elemenata za %ire podrucje
Arze.

Temperatura vazduha

Srednje mjesecne temperature kreéu se u granicama od 12.2 0C u januaru do 29.4 0C u avgustu,
i sa srednjom godi$njom temperaturom od 20.30C. Ovakav temperaturni rezim, u svakom
slu¢aju, svrstava ovo podrudje u veoma ugodno za Zivot.

U prilog prethodnoj konstataciji su i podaci o prosjeénom broju tropskih dana, odnosno o broju
dana kada je maksimalna temperatura veéa od 30 0C, tabela 2.1/2, i podaci o prosje¢nom broju
dana sa mrazom kada su temperature ispod 0 OC.

Osuncavanje

Sire podrucje Herceg Novog, kao $to se moZe vidjeti iz podataka prikazanih u tabeli 2.1/4,
odlikuje se znatnim brojem sati sijanja sunca. Najmanje sati sijanja sunca, kao srednja mjese¢na
vrijednost, je 101.5 u januaru a najvi$e sati sijanja sunca je u toku mjeseca jula 343.8h. Srednja
godinja vrijednost iznosi 2429 ¢asova.

Padavine

Na osnovu dugogodinjeg niza mjerenja i statisti¢ki obradenih podataka moZe se re¢i da su, na
ovom podrucju znacajne padavine u toku jeseni, zime i proljeca.

Prosjetne vrijednosti mjese¢nih suma padavina kreéu se od 260.11/m2 u novembru do 103.4
1/m2 u maju. Ljetnji mjeseci su sa znatno manjom sumom padavina i njihove prosjecne srednje
vrijednosti kre¢u se u granicama od 47.2 I/m2 u julu do 91.6 I/m2 u avgusty, a srednja godi$nja
koli¢ina padavina iznosi 1931.3 l/m2.

Ocigledno je da su razlike srednjih mjesecnih brzina vjetrova u podrudju Herceg Novog veoma
male. Srednje mjese¢ne brzine duvanja vjetra nalaze se u granicama od 2.3m/s iz sjevernog
kvadranta, do 3.6m/s sa sjeveroistoka. Maksimalne brzine vjetrova od 30m /s potitu iz
sjevernog i sjeveroistoénog kvadranta. Od ukupnog broja dana 54.3%, odnosno 198 je dana bez
vjetra.

Geoseizmicke odlike

Tektonska i seizmic¢ka aktivnost na prostoru juznih Dinarida primarno su uslovljene globalnim
geodinamickim procesima u Mediteranskom basenu, Cija je geneza vezana za koliziju
megatektonskih plo¢a Evroazije i Afrike. JuZni, primorski region, Ulcinjsko Skadarska,
Budvanska i Boko-Kotorska zona, sa moguc¢im maksimalnim intenzitetom u uslovima srednjeg
tla od devet stepeni (IX) MCS skale, (MCS: Mercalli-Cancani-Sieberg skala je pribliZno numeri¢ki
ekvivalentna novoj EMS-98 evropskoj makro-seizmitkoj skali).

Seizmicki rizici (hazardi)

Nesumnjivo je da se na bazi do sada prikupljenih podataka moze konstatovati trajna egzistencija
visokog stepena seizmitkog rizika na ukupnoj teritoriji Crne Gore, a posebno u Primorskoj zoni,
basenu Skadarskog jezera i podrudju Berana.



| INFRASTRUKTURA ]
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Ostrvo Mamula

Glavni pristup ostrvu Mamuli je plovnim putem, iz pravca Herceg Novog i Zanjica. Planirano je
prosirenje postojeéeg pristanista koje se nalazi na sjeveroisto¢noj strani ostrva.

U neposrednoj blizini pristani$ta, uz put prema glavnom ulazu u tvrdavu predvidena je
izgradnja heliodroma.

Na ostrvu je predviden sistem pjegackih komunikacija kojim su povezani sve planirane namjene.

VODOVOD I KANALIZACIJA

Postojece vodosnabdijevanje

1z JP Vodovod i kanalizacija Herceg Novi je dostavljena potvrda o nepostojanju hidrotehni¢kih
instalacija pod njegovom nadle¥no$éu na predmetnoj lokaciji.

U Prostornom planu posebne namjene za podrudje Morskog dobra Crne Gore, dio
Infrastruktura, nema na datoj lokaciji zabeljeZenih hidrotehnikih instalacija.

Na lokaciji ne postoje izvori, a Mioki potok se pojavljuje samo kao ki%na bujica u (po veéi dio
godine suvom) koritu.

Hidrogeolo3ka istrazivanja, radena na ovoj lokaciji, potvrduju da je sva voda, koja se tu mozZe
dobiti crpljenjem, u sunijim periodima djelimi¢no slana.

Obilazkom terena je utvrdeno da se vodosnabdijevanje svih objekata vrsi otkupom vode iz
cistijerni. Svaki objekat raspolaZe odredenim sopstvenim rezervoarskim kapacitetom, a voda za
pice nabavlja se u fladiranom obliku.

Hidrotehnicka infrastruktura na ostrvu Lastavica

U slucaju, da se na ostrvu Lastavica/ tvrdava Mamula izgrade turisti¢ki ili drugi kapaciteti, koji
bi zahtjevali opremanje hidrotehnitkom infrastrukturom, ono bi se moralo povezati sa kopnom
(Rt Miriste) podmorskim vodovima. (Na ovaj naéin bi se najvjerovatnije rjesavalo i dovodenje
druge tehnicke infrastrukture.)

Za pretpostavljeni sadraj na ostrvu (66 lezajeva za turiste, akvarijum, manji ugostiteljski
objekat, i nekoliko malih prodavnica) moZe se pretpostaviti potreba za vodom:

Mamula

Namjena potrosaci Norma potros$nje Potro3nja (m3/dan)
Smjestaj za turiste 66 leZajeva 250 (1/1ez.dan) 16,5
Restorani 50 stolica 100 (1/stolica.dan) 5,0
Zaposleni 30 zaposlenih 30 (I/zaposl.dan) 0,9
Sanitarijuz akvarijum 10 zaposlenih 1,0

Ukupno 22,4

Sve sa gubicima 25% 28,0

Dakle, za ostrvo Lastavica je to 65.4 m3 na dan:
* srednja dnevna potro$nja Qsr=28.0/86.4=0321/s
* max. dnevna potro3nja Q maxd = Qsr*1,5=032*15=0481/s



* max. tasovna potrosnja Q maxh = Q maxd *2=0.48*2=0.96 /s

Pretpostavlja se, da bi se ove potrebe zadovoljavale povezivanjem sa vodovodnom mrefom
izgradenom za cijeli sektor nakon dovodenja vodovoda na Lusticu.

Fekalna kanalizacija bi predstavljala separatno prikupljanje otpadnih voda i njihovo
potiskivanje cjevovodom prema Rtu Miriste i dalje prema PPOV, koje je za cijelu zonu Sektora
34 predvideno. (To bi opteretilo postrojenje za preti$¢avanje otpadnih voda za dodatnih 100
ES.)

Odvodenje atmosferskih voda, zbog dispozicije zone (ostrvo, mala povrsina) mozZe se rje$avati
na nivou projektovanja.

ELEKTROENERGETSKA MREZA

ZONAE

Turizam-kultura:

- Bruto grad. povrSina (M2 ) .eecvvvvvemmmesesssesseeeseessssssssens 20.564,50
- Vr3no opterecenje (W/M2 ) cecrnseressnseccssssssnesssnessessnnne 40,00

- Koeficijent jednovremenosti k=0,8

- Vr3no opterecenje Pvl = pvl * S * k (W) Pv1 =40*20.564,50*0,8=658.064,00 (W)= 658,06
(kW)

Javno osvjetljenje

Vrino opterecenje javne rasvjete u ukupnom vr§nom opterecenju zone je 1,5%.
Dakle, imamo:

Pvjoe = ko x Pv1 (kW)

Pvjoe = 0,015 x 658,06 = 9,87 (kW)

Ukupno

Pvue=P v1+ P vjoe

Pvue= 658,06+9,87=667,93 (kW).

Izbor lokacija trafostanica
Pri izboru lokacija vodilo se ratuna da:

- trafostanice budu $to bliZe teZigtu opterecenja,

- prikljucni vodovi visokog i niskog napona budu $to kraéi, a njihov rasplet 3to jednostavniji

- da do trafostanica postoji lak prilaz radi montaze gradevinskog dijela, energetskih
transformatora i ostale opreme.

Tip trafostanica

Predvidena trafostanica TS 10/0,4 kV je tipa NDTS 10 /0,4KV sa tipiziranom opremom u skladu
sa vazeCim preporukama "TP-1a" donesenim od strane Sektora za distribuciju - Podgorica
"Elektroprivrede Crne Gore", a.d. - Nik&ié.

Sastoje se od 10 kV postrojenja, transformatora snage 630 KVA i 0,4 kV postrojenja.
Transformatori su trofazni uljni, ispitan prema vazeéim JUS.N.H1.005, sa ili bez konzervatora, sa
mogucno$¢u termickog Sirenja ulja, bez trajne deformacije suda.

]

Visokonaponska kablovska mre¥a
Novoiskazane potrebe u snazi nemoguce je pokriti iz postojeéih elektroenergetskih objekata,
bez izgradnje novih 35kV postrojenja i vodova, kao i prenosne mreze. Kako poluostrvo Lustica



pripada dijelom Opstini Tivat, a dijelom Opétini Herceg Novi to je prostornim planovima ovih
optina i planirano rje$enje napajanje poluostrva.

Prema dopisu br.4026 od 08.04.2011 Crnogorskog elektroprenosnog sistema Prostornim
planom OpStine Tivat za napajanje poluostrva Lustica predvidena je izgradnja TS 110/35kV
Radovi¢i i njeno kablovsko povezivanje sa postoje¢om TS Tivat.

Prostornim planom OpStine Herceg Novi za napajanje dijela poluostrva Lustica koji pripada
Herceg Novom predvida se izgradnja TS 35/10kV Klinci koja bi bila povezana 110kV vodovima
(koji bi radili pod napon 35kV) sa TS Kumbor i sa TS 110/35kV Radoviéi.

Izgradnjom navedenih elektroenergetskih objekata obezbijedice se kvalitetno i sigurno
napajanje elektricnom energijom predmetnog zahvata.

Na posebnom prilogu urbanisti¢kog plana prikazane su lokacije planiranih TS 10/0,4kV i
planirane trase 10kV kablovske mreZe.

lako bitno ne naru$avaju prirodni ambijent i stvorene vrijednosti zahvata, kod konaénog
definisanja trasa VN kablova moraée se strogo voditi ratuna da se uklapaju u urbanisti¢ko
rjeSenje turistickih objekata i kompleksa.

Kod izrade konkretne projektne dokumentacije distributivne mre¥e moraju se uvaZavati
zahtjevi koje planska dokumentacija postavlja, prvenstveno sa aspekta zaStite i ofuvanja
prirodnih vrijednosti zahvata.

*Napomena

Ukoliko se ukaZe potreba, dozvoljeno je, uz saglasnost nadlezne Elektrodistribucije, popre¢no
povezati neke od postojecih trafostanica sa susjednih zahvata sa planiranim trafostanicama iz
komleksa obradenog ovim zahvatom.

Niskonaponska mreza

NN mreZa je planirace se samonosivi kablovima &iji tip, presjek i sistem napajanja definisace se
za svaki objekat posebno, ali tako da se u svakom momentu obezbijedi sigurno i kvalitetno
napajanje elektri¢nom energijom.

Javno osvjetljenje

Planom nije definisansistem javne rasvjete, ve¢ se isto rijeSiti u sklopu rjeSenja uredenja
kompleksa. Napajanje rasvjete predvideno je sa NN polja u trafostanicama, kao i upravljanje
istom sa fotorelejom i uklopnim satom.

Zastitne mjere

Zastita niskog napona

MreZu niskog napona treba §tititi od struje KS sa NN visokoutinskim osigura¢ima, ugradenim u
NN polju pripadajuce TS 10/0,4 kV. U priklju¢nim kablovskim ormari¢ima za&tititi ogranke za
objekte odgovarajuéim osiguracima.

Zastita TS 10/0,4 kV

U TS 10/0,4 kV za zastitu transformatora predviden je Buholcov relej. Za zastitu od kvarova
izmedu 10 KV i 0,4 kV sluZe primarni prekostrujni releji, kao i NN prekida¢i sa termi¢kom i
prekostrujnom zastitom.

Zastita od visokog napona dodira

Uzemljenje instalacija svih objekata povezace se na radno uzemljenje trafo - stanica i javne
rasvjete, tako da se dobije sistem zajednitkog uzemljivaca i da se pri tom postigne jedan od
sistema zastite (TN - C-Sili TN - S), a uz saglasnost nadleZne Elektrodistribucije.

Radi postizanja uslova iz tehni¢kih propisa i izjednacenja potencijala sva uzemljenja ovih TS 10
/ 0,4 kV, objekata i javne rasvjete medjusobno povezati.




Zastita mreZe visokog napona
Pitanje zastite mreze VN treba rijesiti u sklopu ¢itave mreze 10 kV na ovom podrudju, a posebno
u pogledu kapacitivnih struja, zbog velike dugine 10 kV kablovske mreze.

Prilikom izrade tehnicke dokumentacije potrebno je po3tovati sljedeée preporuke EPCG:
* Tehnitka preporuka za prikljucke potroSata na niskonaponsku mrefu TP-2 (1
dopunjeno izdanje)
* Tehnicka preporuka - Tipizacija mjernih mjesta
* Uputstvo i tehni¢ki uslovi za izbor i ugradnju ograni¢avatda strujnog opterecenja
* Tehnitka preporuka TP-1b - Distributivna transformatorska stanica DTS - EPCG
10/0.4 kV

TELEKOMUNIKACIONA MREZA

Kada je u pitanju ostrvo Lastavica/tvrdava Mamula, zbog njegove udaljenosti od kopna,
najekonomicnija varijanta za koriS¢enje savremenih telekomunikacija svih buduéih korisnika je
upotreba beZi¢ne mreZe najnovije generacije WiMAX. Perspektiva WiMAX standarda se ogledau
pokrivanju udaljenih oblasti pogotovo u zemljama u razvoju, gdje se ne isplati uvodenje klasi¢ne
infrastrukture za fiksnu ili mobilnu telefoniju/Internet.

WIMAX koristi tehnologiju pametnih antena, tzv. Smart antena. Te antene omogucavaju
Sirokopojasne performanse i kvalitet preko beZi¢ne veze. Broj baznih stanica se smanjuje
kori$¢enjem antenskih nizova, odnosno vige paralelnih antena, koje jako efikasno prenose
signal. Ideja je da svaka od antena Salje isti signal, ali zbog njihovog razli¢itog polozaja signal od
svake antene ¢e se kretati razlitito, tj na razlifit nadin ¢e se odbijati o zgrade i predmete u
okruZenju i stizati do prijemnika. Na taj nacin prijemnik moZe da bira od koje antene ée primati
najkvalitetniji moguéi signal. Takode, koristi se OFDM (Orthogonal Frequency Division
Multiplex), tehnologija koja omogucava prenos visestrukih signala preko jedne beZi¢ne veze, i to
na razli¢itim u¢estanostima.

Servisi koje WiMAX obezbeduje ukljuduju Sirokopojasni pristup Internetu, pogotovo u
zabacenim oblastima, kao &to je lokacija ostrva Mamula, gdje spomenuta usluga trenutno nije
dostupna, kao i servise VoIP (Voice over IP), streaming video i audio servisa, usluge video
konferencije i servisa baziranih na lokaciji. Cijena pristupa je jako konkurentna cijeni pristupa
preko DSL-a ili kablovskog interneta. Bududi korisnik moZe oéekivati Sirokopojasne brzine
pristupa u opsegu od 1 do 5 Mbps u zavisnosti od servisa koji nudi operator. Mobilni WiMAX
ima potencijal da zamijeni neke servise mobilne telefonije kao $to je prenos podataka preko
mobilne mreZe kori$¢enjem sistema kao &to je HSDPA. Takode, nudi sjajnu pokrivenost unutar
zgrada i pobolj$ane sigurnosne sisteme u odnosu na standardni, fiksni, WiMAX.

Dakle, WiMAX ima sve uslove da postane najznacajnija tehnologija Sirokopojasnog beZi¢nog
prenosa podataka do danas i izmeni tradicionalni oblik poslovanja u sektoru be%i¢nih
telekomunikacija.

Prilikom izrade tehnitke dokumentacije potrebno je poStovati sljedeée preporuke:
¢ Zakon o elektronskim komunikacijama ( “Sl list CG”, br.40/13)
* Pravilnik o Sirini za$titnih zona i vrsti radio koridora u kojima nije dopusteno
planiranje I gradnja drugih objekata ( “Sl list CG”, br.33/14)




® Pravilnik o tehnitkim i drugim uslovima za prikljuenje, izgradnju i koriSc¢enje
elektronske komunikacione mre¥e, elektronske komunikacione infrastructure i
povezivanje opreme i objekata ( “Sl list CG”, br.41 /15)

e Pravilnik o uslovima za planiranje, izgradnju, odrZavanje i kori$éenje pojedinih vrsta
elektronskih komunikacionih mreZa, elektronske komunikacione infrastructure i
povezane opreme ( “Sl list CG”, br.59/15)

e Pravilnik o zajednitkom koriS¢enju elektronske komunikacione infrastructure
i povezane opreme ( “Sl list CG”, br.52/ 14)

| PEJZAZNA ARHITEKTURA N

Planom se predvidaju pejzazne intervencije u funkciji odrzivog turizma. Ovo, sa jedne strane,
podrazumijeva afirmaciju pejzaznih vrijednosti prostora kroz oCuvanje i unaprijedenje
lokacija sa izraZenim prirodnim vrijednostima, a sa druge strane pejzazno oblikovanje
turistickog kompleksa visoke kategorije i njegovo integrisanje sa prirodnim okruZenjem.
Koncept pejzaznog uredenja bazira se na:

 ocuvanju ekologki osjetljivih povriina

® ocuvanju autenti€énog pejzaZa

* planiranoj namjeni povr§ina

° planiranim strukturama i sadrZajima.

Predvida se maksimalna zastita postojece vegetacije koja treba da dominira prostorom i
predstavlja prirodno okruZenje arhitektonskim objektima. Pri planiranju i razmjeStanju
smjeStajnih turistitkih objekata, prate¢ih sadrZaja i kolskih saobracajnica, voditi raduna o
uslovima koje diktira postojeca vegetacija.

Zelene povrsine kulturno-istorijskih objekata Pejzazno uredenje slobodnih povrsina oko kule
na Arzi, oko sakralnog kompleksa na ostrvu Zanjic i fortifikacije na Mamuli podrediti
postojecoj vegetaciji, morfologiji terena i arhitekturi objekata.

Smjernice za uredenje:

* ocCuvati strukturu i sastav postojeée vegetacije (borova Suma, makija, garig, kamenjar)

e  zabrana sjede stabala bora i maslina

¢ ocuvati morfologiju terena i otvorene vizure
obnoviti postojece staze i podzide, a nove graditi u skladu sa tradicionalnim naginom
obrade (kamen)

* za ozelenjavanje koristiti autohtone biljne vrste i odomadene egzote

® Za parterne zasade Koristiti odomadene perene - agavu (Agave americana), juke
(Yucca sp.), ruzmarin (Rosmarinus officinalis), lavandu (Lavandula sp.), cinerariju
(Cineraria maritima), santolinu (Santolina viridis, Santolina chamaecyparissus) i sl.

OSTALI USLOVI

1. Prije izrade tehnitke dokumentacije shodno ¢lanu 7. Zakona o geoloskim istraZivanjima
(“SLlist RCG”, br.28/93, 27/94, 42/9) i (“Sllist CG”, br.26/07, 28/ 11) izraditi Projekat geologkih
istraZivanja tla za predmetnu lokaciju i Elaborat o rezultatima izvréenih geoloskih istraZivanja.




2. Prije izrade tehnitke dokumentacije ukoliko se radi o rekonstrukciji objekta obavezno izvréiti
staticku provjeru postojece konstrukcije.

3. Tehni¢ku dokumentaciju izraditi u skladu sa Pravilnikom 0 nacinu obrafuna povrsine i
zapremine objekata (“ SI. List CG”, br. 47/13).

4. Prilikom izrade tehnitke dokumentacije postovati Pravilnik o nainu izrade, razmjeri i bliZoj
sadrzini tehnitke dokumentacije (Sl list CG, br.23/14, 32/151 75/15).

5. Prilikom izrade tehni¢ke dokumentacije po$tovati Pravilnik o vrstama, minimalno-tehniékim
uslovima i kategorizaciji ugostiteljskih objekata (,S. list CG, br.63/11, 47/1218/15).

6. Tehnickom dokumentacijom obezbjediti prilaz i upotrebu objekta/objekata licima smanjene
pokretljivosti u skladu sa ¢lanom 73 Zakona o uredenju prostora i izgradnji objekata i
Pravilnikom o bliZim uslovima i na¢inu prilagodavanja objekata za pristup i kretanje lica
smanjene pokretljivosti i lica sa invaliditetom (.Sl list CG* br.48/13 i 44/15).

7. Tehnickom dokumentacijom predvidjeti uslove i mjere za zastitu Zivotne sredine u skladu sa
odredbama Zakona o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu (,SluZbeni list CG" br.80/05, 40/10,
73/10, 40/11, 27/13 i 52/16) i Zakonom za zaStitu prirode (,Sluzbeni list CG“, br.54/16) na
osnovu uradene procjene uticaja na Zivotnu sredinu. U sluCajevima kada je potrebno izvrsiti
procjenu uticaja na Zivotnu sredinu, uz zahtjev za izdavanje gradevinske dozvole na glavni
projekat investitor treba da dostavi Odluku o potrebi procjene uticaja na Zivotnu sredinu,
shodno ¢lanu 13 Zakona o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu.

8. Tehnitkom dokumentacijom predvidjeti mjere zastite od po¥ara shodno propisima za ovu
vrstu objekata. U cilju zastite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom o zastiti
1 spaSavanju (»SluZbeni list CG, br.13/07, 05/08, 86/09 i 32/11 i 54/16) i Pravilnikom o
mjerama zaStite od elementarnih nepogoda (»SluZbeni list RCG«, br.8/93) i Zakonu o zapaljivim
teCnostima i gasovima (»SluZbeni list CGg, br.26/101i48/15).

9. Shodno ¢lanu 9 Zakona o zastiti i zdravlju na radu (,Sluzbeni list CG*, br.34/14), pri izradi
tehnicke dokumentacije projektant koji u skladu sa propisima o uredenju prostora i izgradnji
objekata izraduje tehnic¢ku dokumentaciju za izgradnju, rekonstrukciju ili adaptaciju objekta,
namijenjene za radne i pomoéne prostorije i objekte gdje se tehnologki proces obavlja na
otvorenom prostoru, duZan je da predvidjeti propisane mjere zastite na radu u skladu sa
tehnoloskim projektnim zadatkom. Pri izgradnji, rekonstrukeiji ili rugenju objekta potrebno je
izraditi Elaborat o uredenju gradili$ta u skladu sa aktom nadleZznog ministarstva shodno &lanu
10 Zakona o zastiti i zdravlju na radu.

10. Ukoliko se prilikom izvodenja radova naide na arheoloike ostatke, sve radove treba
obustaviti i o tome obavijestiti nadleznu instituciju, kako bi se preduzele sve neophodne mjere
za njihovu zastitu, a kasnije se investitor uslovljava osiguranjem arheoloskog nadzora nad
radovima iskopavanja.

Napomena:

Clanom 62 a stav 5 Zakona o uredenju prostora i izgradnji objekata ( “ Sluzbeni list Crne Gore”
br.51/08,34/11,35/13 i 33/14), propisano je da uslove koje prema posebnim propisima izdaju
nadleZni organi i druga pravna lica, a koji su neophodni za izradu tehnitke dokumentacije, kao i
list nepokretnosti i kopiju katastarskog plana, organ uprave, odnosno organ lokalne uprave
pribavlja po sluZbenoj duZnosti od nadle¥nih organa i pravnih lica. Stavom 7 istog ¢lana Zakona,
propisano je da ako nadlezni organi, odnosno pravna lica ne dostave uslove iz stave 5 ovog ¢lana



u roku od deset dana od dana prijema zahtjeva za njihovo dostavljanje, smatraée se da su
saglasni sa urbanistitko-tehni¢kim uslovima utvrdenim planskim dokumentom.

Clanom 16 Pravilnika o na¢inu izrade, razmjeri i bliZzoj sadrZini tehnicke dokumentacije (,,
Sluzbeni list Crne Gore , 23/14 i 32/15), propisano je da tehnitka dokumentacija sadrzi
elaborat parcelacije po planskom dokumentu,

Polaze¢i od citiranih zakonskih normi, ovo ministarstvo konstatuje da su sastavni dio ovih
uslova, graficki prilozi, izvodi iz plana, kao i tehni¢ki uslovi za izradu tehnitke dokumentacije i
misljenja dobijena od strane sledeéih nadleZnih institucija:

Akt Agencije za zastitu Zivotne sredine, br. 02-D-1436/2 od 17.05.2017.godine u kojem je izdato
miSlienje da u predmetnoj stvari izgradnje i rekonstrukcije objekta, turistickog kompleksa
Mamula, na urbanisti¢ckim parcelama: UPE1 i UPE2 u zahvatu Drzavne studije lokacije , Sektor
34 , Opstina Herceg Novi, obaveza nosioca projekta da, shodno Zakonu o procjeni uticaja na
Zivotnu sredinu (,SluZzbeni list Crne Gore , br. 80/05, 40710, 73710, 40/11, 27/13 i 52716),
sprovede postupak procjene uticaja na Zivotnu sredinu.

Akt Ministarstva kulture-Uprava za zastitu kulturnih dobara, br. UP/1-05-81/2017 od
19.05.2017.godine u kojem su izdati konzervatorski uslovi za izradu konzervatorskog projekta
za zaStitu i revatilizaciju ostrva Lastavica sa tvrdavom Mamula, Opstina Herceg Novi.

Akt Opstine Herceg Novi-Sekretarijat za komunalne djelatnosti i ekologiju, br. 02-13-327-
36/2017 od 16.05.2017.godine u dijelu izdavanja vodnih uslova.

Shodno ¢lanu 62 a stav 7 Zakona o uredenju prostora i izgradnji objekata, u zakonom
utvrdenom roku od 10 dana od dana urednog prijema zahtjeva, nijesu dostavljeni tehni&ki
uslovi, od strane sledecih nadleZnih organa:

Aktom, br. 1055-1037/4 od 09.05.2017.godine, postupaju¢i u smislu ¢lana 62a stav 5 Zakona o
uredenju prostora i izgradnji objekata ( ,, Sluzbeni list Crne Gore , br. 51/08, 34/11, 35/13 i
33/14), ovo ministarstvo je od nadleZnog organa- Ministarstvo unutradnjih poslova - Direktorat
za vanredne situacije - Podgorica, traZilo dostavljanje misljenja u dijelu obezbjedenja mjera
zastite od poZara na ime izgradnje i rekonstrukcije objekata Turistickog kompleksa Mamula, ali
isto nije dostavljeno - dostavnica, br. 1055-1037/4 od 09.05.2017.godine sa datumom validnog
dostavljanja - potpis primaoca od 10.05.2017.godine.

Rukovodilac Direkcije za Zd

Milica Abramovié¢ \__,

Samostalni savjetnici I:
5 —
Milica Curi¢  Cepged, , .

3

Nata$a Paviéevié
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CRNA GORA
VLADA CRNE GORE

AGENCIJA ZA ZASTITU ZIVO'TNE SREDINK oy At
Broj: 02-D-1436/2 ;
Podgorica,17.05.2017.podine ; ) g
NRg i dos Juh] /!
MINISTARSTVO ODRZIVOG RAZVOJA | TURIZMA
DIREKTORAT ZA GRADEVINARSTVO
Podgorica

UL 1V Proleterske brigade br. 19

Povodom vaseg zahtjeva, broj UPI 1055-1037/3 od 1 1.05.2017.godine, kojim ste traili
miSljenje o potrebi procjene uticaja na Zivotnu sredinu za izgradnju i rekonstrukciju objekta
turistickog kompleksa Mamula, na urbanistickim parcelama UPE 1 i UPE 2, u zahvatu Drzavne
studije lokacije ,,Sektor 34“, Opitina Herceg Novi, u cilju izdavanja urbanisti¢ko — tehni&kih
uslova za izradu tehnicke dokumentacije investitoru D.S.D. »OHM Mamula Montenegro‘* iz
Tivta, obavjestavamo vas sledece:

Uredbom o projektima za koje se vrii procjena uticaja na Zivotnu sredinu (,SluZbeni
list RCG*, broj 20/07 i “Sluzbeni list CG?, broj 53/14), utvrden je spisak projekata za koje je
obavezna procjena uticaja na Zivotnu sredinu i projekata za koje se moZe zahtijevati procjena
uticaja.

Uvidom u spisak projekata utvrdeno Je da je u Listi 2. navedene Uredbe predvideno da
se za ,,sve projekte navedene u Listi Il u zasti¢enom prirodnom dobru i zasticenoj okolini
nepokretnog kulturnog dobra* - redni broj 15. Ostalo, tagka (a), sprovodi postupak procjene
uticaja na Zivotnu sredinu kod nadleZnog organa za poslove zatite Zivotne sredine.

Imajuéi u vidu navedeno, a obzirom da Jje uvidom u dostavljenu dokumentaciju
utvrdeno se u konkretnom slutaju radi izgradnji objekta u zasti¢enom podrucju, to je
neophodno da se urbanistitko — tehnigkim uslovima za izradu tehni¢ke dokumentacije za
izgradnju predmetnog objekta, nosilac projekta obaveZe da, shodno Zakonu o procjeni
uticaja na Zivotnu sredinu (s»SluZbeni list RCG*, broj 80/05, 40/10, 73/10, 40/11, 27/13 i
52/16), sprovede postupak procjene uticaja na Zivotnu sredinu kod Agencije za zaStitu
Zivotne sredine.

Obradio:

Nil}p a aiZevié, spec.zas$.zZiv.sred.
p 2/ _
L € Ly /;‘*—
omoénik direktora

Ilija Radovié, diplinz.tehnol.

AL e

AGENCLIA ZA ZASTITU ZIVOTNE SREDINE » Environmental Protection Agency

IV Proleterske 19 « 81000 Podgorica « Crna Gora « Tel: +382 20 446 500 » Fax: +382 20 618 250
epamontenegro@gmail.com » www.epa.org.me




Crna Gora
Opstina Jlerceg Novi
Sekretarijat za Romunalne djelatnosti i ekologiju

Br.02-13-327- 36/2017 W08 204
Herceg Novi 16.05.2017 105 - 05 7/
§
MINISTARSTVO ODRZIVOQ RAZVOJA 1 TURIZMA
Direktorijat za gradevinarstvo
OBAVJISTENJE

Veza : Vas dopis broj 1055-1037/2 primljen 12.05.2017 god.

Zahtjevom su traZeni tehni¢ki vodnj uslovi za izradu tehnicke dokumentacije za izgradnju Turistickog
kompleksa , na urbanisti¢kim parcelama UP 11 UP 2 u zahvatu DrzZavne studije lokacije “Sektor 34", po
zahtjevu D.S.D. ,OHM MAMULA MONTENEGRO* iz Tivta.

Obavjestavamo Vas da &lanom 115, a u vezi sa ¢lanom 117 stav 2 Zakona o vodama (Sl.list RCG 27/07...
CG 48/15) definige objekte i radove za koje vodne uslove izdaje nadlefan organ lokalne uprave,

Istim ¢lanom nije predvideno pribavljanje vodnih uslova za objekte Turisti¢ke komplekse. Ukoliko se u
okviru Turisti¢kog kompleksa planiraju objekti i radovi za koji su vodni uslovi potrebni, a koje izdaje
organ lokalne uprave, potrebno Je dopuniti zahtjev na. na¢in-da nedvosmisleno odredite vrstu i namjenu
objekta i radova.

U tom sluéaju dopuniti dokumentaciju sa podatcima koje se navode u ¢lanu 3 Pravilnika o sadrZaju
zahtjeva i dokumentacije za izdavanje vodnih akata, i uslovima za obavezno ogla$avanje u postupku
utvrdivanja vodnih uslova 1sadrZaja vodnih akata (,.SLlist RCG*, br 60/03132/11).

Uvidom u nacrt urbanisti¢ko-tehni¢kih uslova, u dijelu vodovod i kanalizacija, definisali ste da ée fekalna
kanalizacija biti vodena ka PPOV. Shodno tome predvidjeli ste odvodnju otpadnih voda.

Ukoliko ne postupite PO ovom obavjestenju , u roku od 15 dana od dana prijema, zahtjev ée
biti odbaéen kao nepotpun shodno odredbama ¢lana 57. Zakona o op§tem upravnom postupku (,,Sl.list
RCG*br.60/031CG 32/11,).

Obradio:
SAMOSTALNI SAVJETNIK RUKOVODILAC ODJELJENJA
ZA ZAS.71V.SRED. Danijela vié, djpl.ing.

vacevié Aleksamnday
’dipt.im.i.erozgje

— (.\ / }
Ao PN
OSTAVLJENO:

- Naslovuy,
- Dosije,
- Arhivi.

trg Marsala Tita 2, 85340 Hercey Nowi tel +382 (0)31 321 052 Sfaks: +382 (0)31 321 564 ww. hercegnovi. me
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CRNA GORA
MINISTARSTVO KULTURE
UPRAVA ZA ZASTITU KULTURNIH DOBARA

PODRUCNA JEDINICA KOTOR
Broj: UP/1-05-136/2014-3
Kotor: 08.07.2014.godine

Uprava za zastitu kulturnih dobara — Podru€na jedinica Kotor, postupajuéi po
zahtjevu Ministarstva odrZivog razvoja i turizma, broj 04-369/7 od 24.06.2014.
godine, za izdavanje Konzervatorskih uslova za izradu konzervatorskog projekta za
zastitu i revitalizaciju ostrva Lastavica sa tvrdavom Mamula, opstina Herceg Novi, a
na osnovu &lana 102. i &lana 148. Zakona o zastiti kulturnih dobara (»Sl. list Crne
Gore« br. 49/10 ) a u vezi sa ¢lanom 196. i ¢lanom 200. Zakona o opStem upravnom
postupku ( »Sl. list RCG« br. 60/03, »Sl. list Crne Gore« br. 32/11), izdaje sljedeée

RJESENJE
o konzervatorskim uslovima
za izradu konzervatorskog projekta za zastitu i revitalizaciju ostrva Lastavica sa
tvrdavom Mamula, opstina Herceg Novi

1. Savremena namjena kao i raspored funkcija u utvrdenju treba da budu
prilagodeni istorijskim, ambijentalnim i memorijainim vrijednostima lokacije i
utvrdenja.

2. Plato i platforme Mamule nude se kao motrilje zbivanja u akvatorijumu zaliva,
Sto treba biti polazidte za njene buduce funkcije (na pr. smotra jedrilica, regata
jedrenjaka, sportskih takmi&enja glisera i skijanja).

3. Uredenju ostrva i tvrdave pristupiti sa najveéom paznjom i uz primjenu
principa minimalnih intervencija i oCuvanja autentinosti gradevina kako u
smislu prostornih odnosa tako i izvornog graditeljskog materijala i graditeljskih
tehnika.

4. Na osnovu prethodne analize, ukloniti samoniklu vegetaciju koja narusava
stabilnost kamenih konstrukcija (smokve, kiselo drvo, i sl.), a saduvati vrijedne
biljne vrste (bor, agave, i sl.)

5. SacCuvati zateCeni horizontalni i vertikalni gabarit objekata utvrdenog
kompleksa, bez nadzidivanja i dogradnji.



6. Sacuvati izvorni broj, raspored, veli€inu i oblik otvora toparnica, puskarnica,
prozora i vrata utvrdenja.

7. Sacuvati postojec¢e i obnoviti nedostaju¢e i osteéene elemente kamenih
konstrukcija i elemenata kao Sto su: kameno stepenite, Setnice, balkoni,
krune bunara, dekorisani okviri prozora i vrata, poplo€anje dvorista, i sl.

8. Nakon C¢iS¢enja, izvrsiti paZljivo istraZivanje bistijerni u okviru utvrdenja.
Ukoliko dodje do promjene njihove namjene, potrebno je prezentovati njihove
arhitektonske vrijednosti.

9. Kod statiCke sanacije utvrdenja, nakon analize postojeéih konstrukcija, izvrsiti
zamjenu i sanaciju originalnih konstrukivnih elemenata (svodova, lukova,
zidova, i sl.). Uvodenje novih konstruktivnin elemenata planirati uz primjenu
principa minimalnih intervencija.

10. Prilikom uredenja prostora unutar i oko utvrdenja, kao i pri izboru novih
materijala, mobilijara, boja, dekorativhe vegetacije i dr., ofekuje se od
projektanta da se prilagodi i pokaze senzibilitet prema ambijentalnim i
pejzaznim vrijednostima ostrva.

11. Saduvati postojece i obnoviti nedostajuée Zeljezne elemente kao $to su kapije,
ograde, postolja i mehanizmi za topove, i sl.

12.Nakon hronolo8ke analize, ukloniti recentne intervencije na objektima
(strazare, zazidani otvori toparnica, prozora, i sl.).

13.Nadin uvodenja novih instalacija u objekte treba planirati uz minimalna
oStec€enja izvornih struktura zidova, podova, i dr.

14.Zbog spomenickih vrijednosti tvrdave Mamula, isklju€uje se gradnja u njenoj
neposrednoj okolini.

15.U okviru kompleksa predvidjeti adekvatnu prezentaciju memorijalne zbirke
vezane za zato€enistvo Bokelja u utvrdenju tokom | i Il Svetskom ratu.

16. Sacuvati morfologiju ostrva Lastavica, bez uklanjanja i osteenja stijenske
mase (iznad i ispod morske povrsine), betoniranja obale i izgradnje velikih
pristana.

17.U saradniji sa struénjacima ornitoloSke struke, saCuvati koloniju galebova koja
Zivi na ostrvu.

18. Prije poCetka izrade glavnog projekta za potrebe nove namjene, obavezno je
izvr8iti arhitektonska i slikarsko-konzervatorska istraZivanja, kao i istraZivanja
dostupne istorijske dokumentacije, pisanih i drugih izvora.

19.U koliko se u toku istraZivanja ili u fazi radova otkriju eventualni arheolo$ki
nalazi, potrebno je zaustaviti gradevinske radove i o tome obavijestiti Upravu
za zastitu kulturni dobra.



20.U skladu sa Zakonom o zastiti kulturnih dobara izraditi Projekat zateCenog
stanja koji treba da sadrzi detaljan tehni¢ki snimak kompleksa u razmjeri 1:50
(detalji u 1: 251 1:10), sa adekvatno obradenom foto dokumentacijom, opisima
i analizama.

21.Na osnovu Projekta zate€enog stanja izraditi Konzervatorski projekat zastite i
revitalizacije ostrva sa utvrdenjem.

Po izradi projekta u skladu sa navedenim uslovima i urbanisticko-tehni¢kim uslovima,
duznost je vlasnika da uradeni projekat dostavi na prethodnu saglasnost Upravi za
zastitu kulturnih dobara — Podruéna jedinica Kotor.

Konzervatorski projekat, mogu da izraduju javne ustanove za zastitu kulturnih dobara
i druga pravna i fiziCka lica koja imaju konzervatorsku licencu.

Obrazlozenje

Ministarstvo turizma i odrzivog razvoja obratilo se Upravi za zastitu kulturnih dobara
— Podruéna jedinica Kotor, zahtjevom za izdavanje Konzervatorskih uslova za izradu
konzervatorskog projekta za za$titu i revitalizaciju ostrva Lastavica sa tvrdavom
Mamula, opstina Herceg Novi.

U sprovedenom postupku, uvidom u stanje na terenu, kao i dostavljenu i raspoloZivu
dokumentaciju, utvrdeno je sljedece:

Rje3enjem o stavljanju pod zastitu br. 03-155/2 od 23.03.1959.godine, kao i
RjeSenjem o uvodenju u Registar spomenika kulture br. 01-1585/1-61 od
24.10.1961.godine, ostrvo Lastavica sa tvrdavom Mamula proglaseno je
spomenikolm kulture/kulturnim dobrom, te njegov tretman podiijeze odredbama
Zakona o kulturnim dobrima iz 2010.g.

Na ostrvu Lastavica na ulazi u Bokokotorski zaliv nalazi se odbrambeno utvrdenje
pod nazivom Mamula, izgradeno 1853.g. u vrijeme austro-ugarske viadavine. Ostrvo
sa tvrdavom dio je Sireg fortifikacionog sistema pod nazivom Boka Kotorska. Utvrdeni
kompleks uklopljen je u morfologiju stjenovitog ostrva i predstavlja jedinstven primjer
kruznog utvrdenja za topovsku odbranu. Glavna gradevina kompleksa je cilindrina
kula sa unutradnjim poplo€anim dvoriStem i podzemnom bistjernom. Spratnost kule
je P+2, a umjesto krova ima krovnu terasu za osmatranje. Susjedna gradevina koja u
formi bedema sa juga, sjevera i zapada formira kruzni kompleks prateéi liniju i oblik
ostrva, prizemna je i ima oblika segmentnog luka od ~3/4 kruga. Prostor izmedu dvije
gradevine predstavija veliko unutraSnje dvoriSte Ciji najveéi dio zauzima velika
nadzemna bistjerna, na €ijem se isto€nom obodu nalaze tehni¢ke prostorije kao to
su pekara, sanitarne prostorije i sl. Za pristup ostrvu na jugo-isto€noj strani ostrva
postoji omaniji pristan. Pristan se nastavlja u poplo¢anu stazu koja vodi do mosta nad
Sirokim odbrambenim rovom i ulazne kapije utvrdenog kompleksa.

Tokom | i Il Svjetskog rata, utvrdenje je koriS¢eno kao zatvor, i stoga predstavija
snazan simbol stradanja i borbe domaceg stanovnidtva protiv stranih osvajaca.



Polozaj ostrva u odnosu na okolne obale zaliva, stopljen poloZaj tvrdave i prirode
ostrva, medusobni odnos objekata, kao i arhitekonsko, tehni¢ko-tehnolosko rieSenje i
tehnike gradnje, daju kompleksu izuzetnu ambijentalnu, arhitektonsku i tehnicko-
tehnolosku vrijednost. lako je ostrvo o€uvalo svoje morfoloSke karakteristike, pristup
preko postoje¢eg pristana oteZan je i mogué¢ samo tokom ljetnjih mjeseci. Utvrdeni
kompleks oCuvan je u velikoj mjeri, iako odredeni broj arhitektonskih elemenata
(pokretni most, osmatracnice, kamene Setnice, stepenici, i dr) nedostaje. Samonikla
vegetacija koja je urasla u kamene strukure utvrdenja u izvjesnoj mjeri uzrokovala je
njihova ostecenja.

U okviru Drzavne studije lokacije za sektor 34, Regionalni zavod za zastitu
spomenika kulture izdao je smjernice za revitalizaciju Sireg podrucja koje obuhvata
uvalu Zanjice, utvrdenje Arza i ostrvo Lastavicu sa tvrdavom Mamula (53/2008-7 od
03.06.2008.9.) .

Polaze¢i od navedenog &injeni€nog stanja, utvrdeni su Konzervatorski uslovi za
izradu konzervatorskog projekta projekta za zastitu i revitalizaciju ostrva Lastavica sa
tvrdavom Mamula, opstina Herceg Novi, a sve blize odredeno u izreci, prema kojima
treba izraditi projektnu dokumentaciju.

Projekat uraden u skladu sa ovim uslovima kao i dobijenim urbanisti¢ko-tehnickim
uslovima, obavezno je dostaviti na prethodnu saglasnost Upravi za zastitu kulturnih
dobara — Podruéna jedinica Kotor, a shodno €lanu 103. stav 3. Zakona o zastiti
kulturnih dobara.

Shodno izloZzenom rijeSeno je kao u izreci.

PRAVNA POUKA: Protiv ovih Konzervatorskih uslova ima se pravo Zalbe
Ministarstvu kulture na Cetinju, u roku od 15 dana od dana prijema istih, a podnosi se
preko Uprave za zastitu kulturnih dobara — Podruéna jedinica Kotor.

Obradivaci:
Zorica Cubrovi¢, dipl. ing. arh.
Nela CimeS$a, dipl. pravnik

Dostauviti:
- podnosiocu zahtjeva
- U spise predmeta
- ala



Crna Gora

VLADA CRNE GORE
Broj:07-2163

Podgorica, 20. jul 2017. godine

Vlada Crne Gore, na sjednici od 12. jula 2017. godine, razmotrila je
Predlog za davanje saglasnosti za izvodenje pripremnih radova veceg
obima za izgradnju objekata od opsSteg interesa — turistitkog kompleksa
-Mamula“ na lokaciji UPE 1 i UPE 2, u zahvatu Drzavne studije lokacije
(DSL) ,Sektor 34“ Opstina Herceg Novi, investitora ,OHM Mamula
Montenegro* DSD Tivat, koji Je dostavilo Ministarstvo odrZivog razvoja i
turizma.

S tim u vezi, Vlada je donijela sljededi

ZAKLJUCAK
Vlada je dala saglasnost investitoru ,OHM Mamuia Montenegro* DSD
Tivat za izvodenje pripremnih radova veceg obima za izgradnju objekata od
opsteg interesa — turistiCkog kompleksa ,Mamula“ na lokaciji UPE 1 i UPE
2, u zahvatu Drzavne studije lokacije (DSL) ,Sektor 34 Opstina Herceg
Novi.

GENERALNI SEKRETAR
= Pegic

’,
DOSTAVLJENO: Y
- Pavie Radulovi¢, ministar odrZivog ST
razvoja i turizma v
- Komisija za ekon. pol. i finans. sistem \(’ P
N
Odobrio: Ivo i€, pomocnik generalnog sekretara Viade "

Obradio: Kos &ukovié, samostalni savjetnik |
el S’
Lektorisala: Mili Perkovi¢, samostalni savjetnik | - lektor

S Ntk geld
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