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1. Opste informacije

Naziv Projekta:

Nosioc Projekta:

Kontakt osoba:

Obradivaci
Elaborata:

Hotel (T1) na UP br.1 koja se sastoji od kat.parc. 1569
KO Bijela, u zahvatu UrbanistiCkog projekta “Zager-
hotelski kompleks” u Bijeloj, Opstina Herceg-Novi

“Politropus Alternative” doo, Tivat

Mladen Vuksanovi¢

Bul DZordza VasSingtona 3 / 4 - Podgorica
Tel. 020/228-082, 069/328-673,

mail: mladen@cau.co.me

mr Aleksandar Duborija, dipl.inZ.tehnologije
Zeljko Spasojevi¢, dipl.inz.gradevine

Katarina Todorovi¢, dipl.biolog

mr Sonja Radovi¢-Jelovac, dipl.inz.arhitekture
Dragan Savi¢, dipl.inz.elektrotehnike
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Na osnovu Zakona o procjeni uticaja na zivotnu sredinu (Sl.list RCG br.80/05) donosim

RJESENJE

O formiranju multidisciplinarnog tima za izradu ,,Elaborat o procjeni uticaja na zivotnu
sredinu hotela (T1) na UP br.1 koja se sastoji od kat.parc. 1569 KO Bijela, u zahvatu
UrbanistiCkog projekta “Zager-hotelski kompleks” u Bijeloj, Opstina Herceg-Novi”.

Multidisciplinarni tim Cine:

mr Aleksandar Duborija, dipl.inZ.tehnologije
Zeljko Spasojevi¢, dipl.inz.gradevine

Katarina Todorovi¢, dipl.biolog

mr Sonja Radovi¢-Jelovac, dipl.inz.arhitekture
Dragan Savi¢, dipl.inz.elektrotehnike

arwnE

Multidisciplinarni tim se prilikom izrade Elaborata procjene uticaja na zivotnu sredinu mora
pridrzavati Zakona o procjeni uticaja na zivotnu sredinu (Sl.list RCG br.80/05) i drugih
zakonskih i podzakonskih propisa koji reguliSu ovu oblast.

Clanovi Multidisiplinarnog tima ispunjavaju uslove predvidene &lanom 19. Zakona o
procjeni uticaja na zivotnu sredinu (Sl.list RCG br. 80/05).

Za odgovorno lice u multidisciplinarnom timu odredujem mr Aleksandra Duboriju,
dipl.inZ.tehn.
Direktor

mr Sonja Radovié-Jelovac, dipl.inz.arhitekture

Elaborat o procjeni uticaja na zivotnu sredinu
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IZVOD IZ CENTRALNOG REGISTRA PRIVREDNIH

SUBJEKATA PORESKE UPRAVE
Crna Gora
Registarski broj 5-0436721/ 006 Datum promjene podataka: 25 10.2011
Mati&ni broj 02695049
S ARH

"STUDIO SYNTHESI

(Noveani 2.00 . nenovéani 00)
Osnivaél
Ime | prezime/Naziv: Adresa:
PREDRAG BABIC-2712966210017 QKTOBARSKE REVOLUCIIE 6 PODGORICA
Udio 50%
Uloga: Osnivat
Ime | prezime/Naziv: Adresa:
SONJA RADOVIC JELOVAC-2304873215015 PROLAZ GAVRILA DO2ICA 3 PODGORICA
Udio 50%
Uloga:  Osnivad
Lica y drustvu
Ime | prezime. 7 Adresa
- OKTOBARSKE REVOLUCIJE 6 PODGORICA
Oviagéeni zastupnik - ()
Pojedinatno- ( )

Crrana ' addc 9
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Ime | pranme:;

Owviadéeni zastupnik - ()
Pojedinaéno- ( )

Izvréni direktor - ()
Pojedinalno- ()

lzdato  21.09.2012.god.
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REPUBLIKA CRNA GORA
&

INZENJERSKA KOMORA CRNE GORE

OVLASCENJE
za projektovanje

Mr ALEKSANDAR D. DUBORIJA, diplomiram inzenjer ncorganske tehnologije 1z Podgonice,
roden 30.08.1974. godine u Bijelom Polju, oviascuje se za izradu ELABORATA O PROCJENI
UTICAJA ZAHVATA NA ZIVOTNU SREDINU i PROJEKATA ZASTITE ZIVOINE

SREDINE.

U Podgorici, 31. marta 2006. godine

Reaistarski bNJ / N o\ PREDSJEDNIK KOMORE
TP07326 0001  \¢=* "* &0 oM~

Mr Milojica Zindovié, diplinZ mas.

du Komore o clanstvu u IKRCG

Elaborat o procjeni uticaja na zivotnu sredinu
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CRNA GORA
MINISTARSTVO ZA EKONOMSKI RAZVOJ
Broj: 03-2221/3
Podgorica,07.04.2009.godine

Ministarstvo za ekonomski razvoj, na zahtjev Zeljka Lj. Spasojeviéa iz Podgorice, Bulevar
Save Kovaceviéa br. 13, za izdavanje licence za izradu tehni¢ke dokumentacije, na osnovu
Clana 134 Zakona o uredenju prostora i izgradnji objekata (,Sluzbeni list Cme Gore" br. 51/08), a
u vezi sa ¢lanom 84 | na osnovu &lana 196 Zakona o opétem upravnom postupku (,SluZbeni list
RCG" br. 60/03),donosi

RJESENJE
Izdaje se Zeljku Lj. Spasojeviéu, diplomiranom gradevinskom inZenjeru iz Podgorice,
LICENCA

kojom se utvrduje ispunjenost usiova za izradu projekata konstrukcija za objekte
visokogradnje | gradevinskih projekata za tunele | mostove.

ObrazloZenje

Zeljko Lj. Spasojeviéa iz Podgorice, obratio se zahtjevom, broj 03-2221/1 od 20.03.2009.godine
za izdavanje licence za izradu projekata konstrukcija za objekte visokogradnje i gradevinskih
projekata za tunele | mostove,

Razmatrajuéi predmetni zahtjev sa priloZzenom dokumentacijom, ovo ministarstvo je ocijenilo da
imenovi dostavio potrebnu dokumentaciju saglasno &lanu 84 Zakona o uredenju prostora |
lzgradnji objekata (.SluZbeni list CG", broj 51/08 ) | élanu 7 Pravilnika o nadinu i postupku
izdavanja | oduzimanja licence | nadinu vodenja registra (,Sluzbeni list CG", broj 68/08), pa je
naslo da je Isti osnovan,

Naime, odredbama ¢lana 84 Zakona o uredenju prostora | izgradnji objekata (,SluZbeni list CG*,
broj 51/08 ), propisano je da vodeci projektant | odgovomi projektant mozZe biti samo diplomirani
inZenjer ili specijalista odgovarajuce struke za izradu pojedinih djelova tehnitke dokumentacije,
sa trl godine radnog iskustva na izradi, reviziji, nadzoru, pregledu ili ocjeni tehnitke
dokumentacije, poloZenim struénim ispitom i da je ¢lan Komore,

Prema ¢lanu 7 Pravilnika o nadinu | postupku izdavanja i oduzimanja licence | naéinu vodenja
registra (,SluZbeni list CG", broj 68/08), utvrdeno je da se licenca za vodedeg projektanta,
odnosno odgovornog projektanta za izradu pojedinih djelova tehniéke dokumentacije, izdaje se
fiziCkom licu na osnovu: ovjerene fotokopije liéne karte, odnosno pasosa za strano lice, ovjerene
fotokopije diplome o struénoj spremi, dokaza o najmanje tri godine radnog iskustva na izradi,
reviziji, nadzoru, pregledu ili ocjeni tehnitke dokumentacije, ovjerene fotokopije uvjerenja o
poloZenom struénom ispitu | dokaza da je &lan Komore.

Buduéi da se iz zahtjeva Zeljka L. Spasojeviéa iz Podgorice, nespomo utvrduje da imenovani
ispunjava uslove propisane Zakonom | Pravilnikom, to je Ministarstvo odluéilo kao u dispozitivu

riedenja.

Uputstvo o pravnom sredstvu: Protiv ovog rje§enja moze se tuzbom pokrenuti upravni
spor pred Upravnim sudom Crne Gore, u roku od 30 dana od dana prijema ovog rjesenja.

- Podnosiocu zahtjeva
- ala
- U spise predmeta

Elaborat o procjeni uticaja na zivotnu sredinu
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Broj:
Datum:

Potvrda

Predmet: Potvrda o u¢es¢u u izradi tehniCke dokumentacije

Ovim dokumentom potvrdujemo, na osnovu uvida u nasu arhivu, da je Katarina
Todorovi¢, dipl.biolog iz Podgorice, angazovana na poslovima izrade Elaborata o
procjeni uticaja na zivotnu sredinu, kao spoljni saradnik, od 2008.g.

Potvrda sluzi kao dokaz o stru¢nim referencama, te se u druge svrhe ne moze Koristiti.

Direktor

mr Sonja Radovi¢-Jelovac, dipl.inz.arhitekture

Elaborat o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu
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CRNA GORA
MINISTARSTVO UREDENJE PROSTORA
1 ZASTITE ZIVOTNE SREDINE

Podgorica 29.06.2009.godine

Ministarstvo uredenje prostora i zadtite Zivotne sredine, na zahtjev Mr.Sonje
Radovié,dipLing.arh. iz Podgorice, za izdavanje licence za izradu tehnitke dokumentacije,
na osnovu &lana 134 Zakona o uredenju prostora i izgradnji objekata (,.SluZbeni list Cme
Gore® br. 51/08), a u vezi sa ¢lanom 84, | na osnovu Elana 196 Zakona o opStem upravnom
postupku (,.Sluzbeni list RCG* br. 60/03), donosi

RIJESENJE

Mr.Sonji Radovié, diplomiranom inZinjeru arhitekture iz Podgorice, IZDAJE
SE LICENCA za lzradu projekata arhitekture, projekats unjutruinje arhitekture i
projekata uredenja terena kao djelova tehnitke dokumentacije za objekte
visokogradn je.

Obrazlokenje

Mr.sonja Radovié, dipling.arh. iz Podgorice, Gavrila DoZi¢a br.3, obratila
zahtjevom, br.03-4423/1 od 26.06.2009.godine za izdavanje licence za izradu tehnitke
dokumentacije. Uz zahtjev imenovana je dostavila:

- ovjerenu fotokopiju [ioe karte-IMB2304973215015, reg,br:118143 MUP Cme Gore;

- ovjerenu fotokopiju diplome o struénoj spremi (diplomirani inZenjer arhitekture)
Univerziteta - Arhitektonskog fakulteta broj: 7366 od 13.11.1998.godine;

- ovjerenu fotokopiju radne knjiZice-reg.br:2969/98 od 18.11.1998.godine opstine
Podgorica;

- potvrda o Elanstvu u Komori ~ broj:05-842 od 26,06.2009.godine;

«  dokaz o udedéu na poslovima izrade projekata.

Ministarstvo uredenja prostora | zadtite Zivotne sredine razmotrilo je podnijeti
zahtjev sa priloZzenom dokumentacijom, pa je naslo da je isti osnovan.

Naime, odredbom Clana 84 Zakona o uredenju prostora i ifzgradnji objekata
(,.Sluzbeni list Cre Gore™ br.51/08), propisano je da vodedi projekiant i odgovomi projektant
mo2e bti samo diplomirani inZenjer ili specijalista odgovamjuée tehnitke struke za izradu
pojedinih djelova tehnitke dokumentacie, sa tri godine radnog iskustva na izradi, reviziji,
nadzory, pregledu ili ocjeni tehnitke dokumentacije, poloZenim struénim ispitom i da je &lan
Komore,

Prema &anu 7 Pravilnika o nadinu i postupku izdavanja i oduzimanja licence |
nadinu vodenja registra ficenci (..Sluzbeni list CG* br. 68/08), propisano je da se licenca za
vodeéeg projektanta, odnosno odgovormog projektanta za izradu pojedinih djelova tehnitke
dokumentacije, izdaje se fizitkom licu na osnovu: ovjerene fotokopije litne karte, odnosno
pasofa za strano lice; ovjerene fotokopije diplome o strutnoj spremi; dokaza o najmanje tri
godine radnog iskustva na izradi, reviziji, nadzory, pregledu ili ocjeni tehnicke

Elaborat o procjeni uticaja na zivotnu sredinu
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dokumentacije; ovjerene fotokopije uvjerenja o poloZenom strutnom ispitu i dokaza da je tlan
Komore.

Buduéi da se iz zahtjeva Mr.Sonje Radovié.dipling.arb. iz l’odprlee.mpomo
utrduje da imenovana ispunjava uslove propisane Zakonom | Pravilnikom, to je Ministarstvo
odlugilo kno u dispozitivu ovog rjedenja.

Uputstvo o pravaom sredstva: Protiv ovog rieenja moZe se tuzbom pokrenuti
upravni spor pred Upravnim sudom Crne Gore, u roku od 30 dana od dana prijema ovog
rjesenja.

Dostaviti:
-podnosiocu zahtjeva
-a/a

Elaborat o procjeni uticaja na zivotnu sredinu
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INZENJERSKA KOMORA CRNE GORE

OVLASCENJE
za projektovanje

DRAGAN D. SAVIC, diplomirani inzenjer elektrotehnike iz Podgorice, roden 25.07.1952.
godine u Nevesinju, Republika Bosna i Hercegovina, ovlascuje se za izradu ENERGETSKIH
PODLOGA, kao djelova prethodnih proucavanja potrebnik za izgradnju objekata i
PROJEKATA JAKE STRUJE.

Izdavanjem ovog ovia¢enja, prestaje da vaZi Ovlaséenje broj EP 02205 0032 od 13. maja 2005,
godine.

U Podgorici, 19, marta 2007. godine.

Registarski broj ' ‘,::'_5.__:_, - PREDSJEDNIK KOMORE

/
Mr Milojica Zindovié, dipl.inZ mas

EP 02157 0032

Ovlaséenje se koristi uz potvrdu Komore o &lanstvu u IKCG

Elaborat o procjeni uticaja na zivotnu sredinu
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2. Opis lokacije

Predmetni objekat hotela nalazi se uz Jadransku magistralu u Bijeloj u blizini Jadranskog
brodogradilista.

Lokaciju UP 1, na kojem se planira izgradnja hotela, Cini kat.parc. 1569 KO Bijela.
Povréina UP 1 je 6155 m?.

Parcela je poligonalnog oblika i denivelisana je od magistrale ka moru.

Citavom juznom stranom lokacija je u kontaktu sa pojasom obalne kolske saobraéajnice.
Urbanisti¢kim projektom ispred UP 1, ispod obalne saobracéajnice, planirana je detalnija
razrada zone djelimi¢no uredenog kupaliSta u duzini cca 200 m.

Lokacija se pruza pravcem sjeverozapad - jugoistok, sa Sirinom fronta prema moru oko
95 m. Sjevernim obodom lokacije prolazi jadranski magistralni put koji povezuje Herceg
Novi sa ostalim gradovima na primorju i daljim destinacijama. Jugoisto¢na granica
lokacije je obalna kolsko pjeSacka saobracajnica.

Racunaju¢i na dobru putnu mrezu, blizinu aerodroma u Tivtu i Dubrovniku, povoljne
prirodne karakteristike lokacija ima povoljne uslove za razvoj turizma.
Urbanisticko-tehnicki uslovi su dati u prilogu Elaborata.

Elaborat o procjeni uticaja na zivotnu sredinu
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GO ):Q[C ‘

SA CA BMCHMe

GUP-a za zonu Bijela, lokacije Zager su:
- isto€na strana - individualno stanovanje (ka brodgradiliStu Bijela)
- zapadna strana - individualno stanovanje (ka Kumboru)
- sjeverna strana - kolektivno stanovanje sa mjeSovitim centrima (iznad Jadranske
magistrale)
- juzna strana - more.

Sadasnji izgled lokacije je prikazan na slici ispod:

Elaborat o procjeni uticaja na zivotnu sredinu
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a) Fotografija lokacije - pogled sa magistrale

b) Ftografija lokacije - pogled sa mora
Slika 2.2. 1zgled lokacije

IstoCna granica parcele je lokalni potok, dok se sa zapada nastavlja ovo naselje. Teren se
blago spusta prema moru koje se nalazi sa jugoisto¢ne strane lokacije. Ovo je pejzazno
veoma atraktivna povrsina, otvorene vizure prema moru sa svih strana.

Na predmetnoj lokaciji, zapravo na cijeloj povrSini nije izgraden ni jedan objekat.
Geografski primorski polozZaj, blizina mora i pedoloSka struktura tla omogucili su rast i

Elaborat o procjeni uticaja na zivotnu sredinu
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razvoj biljnin kultura koje su karakteristicne za suptropske oblasti kao i halofitne
vegetacije.

Postojeci zeleni fond na lokaciji predstavlja tragove nekadasnje uredene povrSine: ostaci
nasada naranc€i, pojedinaCna stabla maslina, smokava, grupacija palmi i ¢empresa.
Sadasnje stanje zelenila odrazava stanje napustenosti, nebrige za nasade agruma,
masline i smokve. OsjeCaj napustenosti uvecavaju pojedinacna osusSena stabla kao i to
Sto je cijela povrSina obrasla korovom i grupacijama samonikle vegetacije od lovora i
elemenata makije. Na ovoj povrSini se nalaze i neka izrazito kvalitetna viSedecenijska
stabla cempresa, palmi i borova.

Slika 2.3. Postojece stanje zelenog fonda na Iokacijiﬂ“Zager”‘

U Sirem okruzenju projekta se nalazi brodogradiliste Bijela i veci broj stambenih i
turistiCko-ugostiteljskih objekata.
Drugih znacajnijih objekata, u neposrednoj blizini nema.

Elaborat o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu
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Pedoloske, geomorfoloske, geoloske i hidrogeoloske karakteristike terena

GeoloSke karakteristike (izvor: Prostorni plan Opstine Herceg Novi do 2020g.)

Opste odlike

Podrucje Boke, a samim tim i hercegnovske opstine, €ini niz uvala obrazovanih u post -
deluvijumu. Svi morfoloski elementi maritimne zone su stvoreni u direktnoj zavisnosti od
geoloskog sastava terena, njegovog tektonskog sklopa i erozionih procesa. Teren
Opstine Herceg-Novi je vrlo komplikovane geoloSke grade, pa je to jedno od najslozenijih
podrucja u jugoistonom dijelu spoljnih dinarida.

Zastupljene su naslage vrlo promjenljivog litoloSkog sastava, a njihov je strukturni polozaj
intenzivno poremecen tektonskim pokretima. Regionalno posmatrano, podrucje pripada
geotehnickoj jedinici Budva - Herceg Novi (,Cukali Zona®), a u zapadnom dijelu jadranske
zone. Na ovom podrudju razvijeni su raznovrsni sedimenti Trijasa, Jure, Krede, Tercijara i
kvartarnih tvorevina, a dio terena pokriven je antropogenim naslagama. Litostratigrafske
jedinice odlikuju se razli¢itim biostratigrafskim, fakcijalnim i litoloSkim osobinama. Unutar
njih su Ceste vertikalne i horizontalne promjene, Sto ukazuje na razliCite uslove
sedimentacije.

MorfoloSki oblici terena su veoma izrazeni. Hipsometrijske razlike postupno rastu od
obale prema zaledu da bi ispod planinskih grebena naglo ustrmile. IstiCu se tektonsko-
erozione depresije Sutorine, Meljina, kutskog polja i Bijele.

Tektonski sklop

Na podru¢ju Opstine Herceg Novi izdvajaju se tri geotektonske jedinice: Jadransko-
jonska zona ,PARAAUTOHTONY ,Cukali zona“ i Zona visokog kr$a. Zone odvojene
regionalnim reversnim rasedina, sa pravcima pruzanja sjever -jug, presjecajuci tako
starije strukture dinarskog pravca prostiranja. Medu njima je najmarkantniji ,Zubacki
rasjed“ i rasjed od Budve preko Kotora i dalje, na sjever. U tektonskim zbivanjima,
dominiraju vertikalna i horizontalna (tangencionalna) kretanja. Smjer ovih kretanja
upravan je na pruzanje struktura, a nastaje uslijed suceljavanja Jadranskog bazena i
dinarida. Suceljavanje jedinica uslovilo je intezivno boranje, komadanje i stvaranje
reversnih, poprecnih i dijagonalnih rasjeda.

Zona zahvata urbanisti¢kog projekta pripada geotektonskoj jedinici - ,Cukali zoni*.

Inzenjersko-geoloski procesi i pojave

Aktiviraju se kao posljedice djelovanja egzogenih procesa u razli€itim litostratigrafskim i
strukturnim jedinicama. Na ovom podrucju, uo€en je Citav niz takvih procesa koji dovode
do promjena na povrsini i pod povrsinom terena. Uzrocnici su razliCite egzogene sile, a u
prvom redu, povrsinska i podzemna voda. Ti procesi su: krunjenje, odronjavanje, spiranje,
stvaranje jaruga i vododerina, klizanje i likvifakcija.

Elaborat o procjeni uticaja na zivotnu sredinu
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Hidrogeoloske karakteristike

Za podrucje Opstine Herceg-Novi prema litoloSkom sastavu, stupnju deformacija stijena
na povrsini kao i polozaju izvora i ponora, izdvojene su 4 osnovne grupe stijena razliCitih
hidrogeoloskih osobina:
1. - Dobro vodopropusne naslage pukotinske poroznosti
2. - Slabo vodopropusne naslage pukotinske poroznosti
3. - U cjelini vodopropusne naslage
4. - Naslage promjenljive vodopropusnosti, relativno male debljine.
HidrogeolosSka funkcija stijena je u direktnoj zavisnosti od grade terena i polozZaja stijena u
formiranim strukturnim formama. Mogu se razlikovati dva osnovna medija za formiranje i
kretanje podzemne vode i to:
1. podzemne vode vezane za okrunjene karbonatne stijene
2. podzemne vode vezane za naslage intergranularne poroznosti

Na formiranje i kretanje podzemne vode, u navecem dijelu utiCe odnos vodopropusnih
karbonarnih i vodonepropusnih klastiCnih stijena unutar opisanih struktura, kao i uticaj
mora, ukoliko su strukture bo¢no potopljene (podru¢je Kamenera). Osnovni smjer kretanja
podzemne vode je zapad - istok u visokom podrucju ,Cukali zone“, tako da glavna
podzemna voda te€e prema Morinjskom zalivu.

Na vecim slivnim podrucjima su formirani povrsinski tokovi: rijeka Sutorina, Babin potok,
Ljuti potok, Potok Nemila, rijeka Sopot i rijeka Zelenika, potok Baosi¢ i potok Pijavica u
Bijelo;.

Rijeka Sutorina

Slivno podrucje rijeke Sutorine je dosta veliko i zahvata na sjeveru juznu padinu
Mokrinskog polja, preko Mojdeza i Sutorinskog polja do same rijeke. Sjeverni obronci
brda Osoje takode pripadaju slivnom podrucju rijeke Sutorine. Podtlo na ovom podrudju je
izgradeno od fliSnih naslaga gornjeg eocena, a u donjem dijelu predstavlja naslage
aluvijalnog nanosa. Vodopropusnost ovih slojeva je veoma niska, pa se za vrijeme
pljuskova formiraju mali buji¢ni potoci, koji se ulivaju u rijeku Sutorinu. U gornjem toku
rijeke Sutorine su veoma izraZeni erozioni procesi.

Babin potok

To je potok koji se formira u naselju Trebesin, prolazi ispod hotela Igalo i uliva se u more.
U gornjem dijelu sliva tlo je izgradeno od laporovitih kreCnjaka i glinovitih laporaca sa
uloScima pjeScara i bre€a. Gledano u cjelini ove naslage su vodonepropusne. U srednjem
dijelu sliva tlo je izgradeno od krecnjacke drobine i roznaca vezanih glinom. Ovi materijali
nijesu konsolidovani, pa su vodopropusni i predstavljaju prave kolektore za procjedne i
podzemne vode. Dio potoka od Jadranske magistrale do mora-donji dio sliva izgraden je
od proluvijalnog nanosa male debljine i promjenljive vodopropusnosti.

Ljuti potok

To je potok koji se formira na jugozapadnoj padini Dobrastice, pa preko Kamenog, Poda,
Tople lll, Tople Il dolazi u Toplu |, gdje se uliva u more. Prema hidrogeoloskoj karti, u
gornjem dijelu sliva tlo se sastoji od kreCnjaka i roznaca, do laporovitih krecCnjaka,
laporaca i glinaca u donjem toku sliva. U gornjem toku je stijenska masa vodopropusna,
medutim u donjem toku je vodopropusnost promjenljiva.
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Potok Nemila

Potok koji se formira u naselju Podi i Cela. U gornjem dijelu sliva tlo se sastoji od
kreCnjaka i roznaca koji su dobro vodopropusni, medutim na dijelu naselja Podi tlo se
sastoji od glinovitog materijala sa promjenljivom sadrzinom sitne drobine. Donji dio sliva
obuhvaca depresiju Nemila, Cije se tlo sastoji od aluvijalnog nanosa.

Rijeka Sopot i Zelenika

Slivno podrucje ovig bujiCnih tokova je veoma veliko, jer obuhvaéa ogromni prostor
centralnog dijela urbanog podrucja opsStine Herceg Novi. Oblik sliva je lepezast. Ovo
slivno podrucje zahvata Citavo Kutsko polje u kojem se nalazi podzemna akumulacija
pitke vode Opacica.

Potok Baosi¢

Potok se formira kod izvora Vrutak, a proteze se izmedu Orlovog brda i llijinog brda.
Prema hidrogeoloskoj karti gornji dio sliva je izgraden od karbonatnih stijena pukotinske
poroznosti. U donjem toku teren je izgraden, pa je neophodno uraditi regulaciju kotita od
us¢a do postojeceg kamenoloma,a takode i sve povrSinske vode prihvatiti i odvesti do
recipijenta.

Potok Pijavica- Bijela

Potok se formira visoko u Bijelskim KruSevicama, a zatim centralnom zonom Bijele dolazi
do mora. U gornjem dijelu sliva tlo je izgradeno od dobro vodopropustljivih karbonatnih
stijena, dok se tlo u donjem toku sastoji od aluvijalnog nanosa male debljine.

Stabilnost i nosivost terena

Stabilnost terena za podrucje koje zahvata PPO Herceg Novi ima tri kategorije:

|. Stabilan teren: - €inioci i djelatnosti Covjeka ne mogu izazvati poremeca;j stabilnosti.

Il. Uslovno stabilan teren: - u prirodnim uslovima je stabilan, ali pri izvodenju inzenjerskih
radova ili pri izrazitoj promjeni prirodnih faktora, moze postati nestabilan.

lll. Nestabilan teren: - je u prirodnim uslovima nestabilan s izrazenim brojnim fizicko-
geoloskim procesima. lzvodenjem inzenjerskih radova, inteziviraju se procesi Koji
uzrokuju i proSiruju podrucje nestabilnosti.

Nosivost terena je uglavnhom odredena kroz sljedecée kategorije:

- Stijene nosivosti vece od 20 N/cm?, pripadaju sve vezane ili Cvrste stijene.

- Nosivost 12 - 20 N/cm?, vezana je uglavhom za grupu poluvezanih naslaga u Cijem
sastavu prevladavaju pjeskovita glina, odlomci i blokovi kreCnjaka. GeoloSki, to su
kvartarne tvorevine, konsolidovan sipar, kreCnjaCke breCe, konglomerati i dijelovi
aluvijalnih naslaga.

- Nosivost 7 N/cm? zabiljeZzena je u pjeskovitim sedimentima proluvijalnih konusa u
kojima su u priobalnom dijelu bile registrovane pojave likvifakcije.

Sve ove vrijednosti date su nacelno jer se nosivost terena mora eksperimentalno utvrditi
od lokacije do lokacije prilikom projektovanja objekata.

Geosezmicki uslovi - Seizmi¢ka mikrorejonizacija

Imajuci u vidu specificne lokalne geolosSke i inzenjersko-geoloSke uslove, za urbano
podrucje Opstine Herceg-Novi, uradene su karte seizmiCke mikrorejonizacije prema
analitickoj metodi, a za iste geotehni¢ke modele paralelno je uraden tabelarni prikaz
seizmicCkih parametara prema empirijskoj formuli prof. Nedvedera.
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Kad se govori o specificnim lokalnim geolo$kim uslovima, treba uvazavati navlaku Cvrstih
karbonatnih stijena na glinovite stijene, zatim debljine erozionog ostatka navlake do 35m,
kao i sve efekte koje izaziva takva strukturna grada.

Karta seizmiCke mikrorejonizacije uradena je grupisanjem istih, odnosno bliskih
seizmiCkih parametara pojedinih geotehnickin modela i podataka inzenjersko - geoloske
karte. Na taj nacCin, formirane su zone kod kojih su pored seizmickih parametara u obliku
maksimalnih ubrzanja, odredeni i odgovarajuci koeficijenti seizmickog intenziteta (Ks),
kao i intenziteti po MCS skali.

Karta seizmickog rizika i seizmicke nestabilnosti:

selzmiéki stabilna zona msssssss  granice Opstine Herceg Novi

nnuny granice Mjesnih Zajodnica

zona umjerenog potencijala seizmi cke nestabilnosti

zona visokog potencijala seizmicke nestabilnosti

| [

intenzitet maksimalnog seizmickog rizika

Geomorfoloski faktori - reljef i morfometrija

Specificne prirodno-geografske karakteristike, posebno, razudeni reljef i dramati¢na
konfiguracija terena sa dominantnom brdsko-planinskom ambijentom naglasenog juzno-
jadranskog i bokokotorskog identiteta u kombinaciji sa morskim zalivom neposredno vrse
uticaj na razvoj hercegnovskog podrucja. Razudeni reljef sa velikim nagibima nad uzim
priobalnim pojasom karakteriSu relativno prostrani pojasevi na visSim nadmorskim
visinama i ograniCenim mogucnostima naseljavanja ljudi i njihove aktivnosti. Slozenost
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reljefa i njegove osnovne karakteristike najjednostavnije ispoljava sledeca tabela visinskih
zona opstine Herceg Novi izrazene apsolutnim i relativnim pokazateljima.

Morfometrijska razvedenost terena je u direktnoj je zavisnosti od litostratigrafskog i
strukturnog sklopa. Zona zahvata urbanistiCckog proejekta pripada prvoj grupi nagiba
terena koja ima nagib od 0° - 5°.

Zemljiste

Sastav i kvalitet zemljiSta zavisi od petrografskog sastava, odnosno geolosSke grade
podloge na kojoj je razvijeno. Kao $to je re€eno u ovom prostoru geoloske formacije se
pruzaju u pravcu SZ-Jl irazli€ite su po geoloskoj gradi pa prema tome razlikuju se i po
vrsti kvalitetu zemljiSta. Zone izgradene od fliSnih tvorevina predstavljaju prostore u
kojima je moguce bavljenje poljoprivredom. Biljni svijet ovih zona je takoredi neprekidan i
bujan.

Karakteristike i stanje zemljista u Opstini Herceg Novi, su direktha posljedica uticaja
prirodnih faktora i uticaja Covjeka kao faktora stvaranja zemljista.

Od obale ka planini nalaze se razliiti tipovi zemljiSta: mediteranska crvenica (tera rosa),
planinske crvenice tipa Buavica, plitka skeletna crvenica, odnosno Buavica, dok u
depresijama taloZenje materijala sa viSih terena je uslovila stvaranje srednje dubokog i
dubokog zemljista.

Duboka Crvenica i duboka Buavica pod izmjenjenim uslovima pedoklime, gube znatan
procenat organskih materijala, te kao posljedica toga, javlja se smeda boja ovih zemljidta.
Unutar ova dva tipa, na glinovitim, laporovitim i drugim troSnim podlogama, stvara se
smede zemljiSte. U zoni uticaja Jadranske klime to je smede primorsko zemljiste na flisnoj
seriji.

Oko naselja duz priobalnog pojasa Opstine Herceg-Novi, stvorena su smeda
antropogena zemljiSta na terasama koje je uglavnom izgradila ljudska ruka. Radom rijeka
i bujinih potoka duz priobalnog dijela, stvorena su mlada, genetski nerazvijena
zemljista: deluvijum i aluvijalno-deluvijalna zemljista.

Izvorista vodosnabdjevanja

Obzirom na geoloski sastav i tektonski sklop terena na kome se nalazi predmetna
lokacija, kao i znatno Sireg prostora, zatim odnosa propustljivih i nepropustljivin stijena
logi¢na je fakti¢ka situacija relativno veliki broj pojava izvora i povremenih vodotoka. Sve
pojave izvora na ovom prostoru vezane su za neposredni kontakt kreCnjaka kao
propustljivin stijena i fliSnih tvorevina kao nepropustljivih stjenskih kompleksa. U onim
djelovima gdje se moéni karbonatni sedimenti spustaju do morskog nivoa, a i zbog
njihovog stepena skarScenosti javljaju se izvori slatke vode ispod same morske povrsine.
Takvi izvori nazivaju se vrulje.

Generalno gledano, na osnovu rezultata ispitivanja kvaliteta morske vode na dijelu
primorja od Bokokotorskog zaliva do uS¢a Bojane zasicenje Jadranskog mora kiseonikom
u priobalnim vodama krece se izmedju 98.33% i 134.19%, boja mora je plava, plavo-
zelena ili zeleno plava, tj. u 90% je nepromijenjena, providnost vode je visoka (do
11.50m), koliCina fosfata se kre¢e do 0.008umol/l. Proces eutrofizacije, odnosno
antropogene eutrofizacije danas je jedan od najescih zagadjivanja priobalnog mora.
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Zaliv Boke Kotorske ima zapreminu od 2.412.306.300 m® vode. Dinamika kretanja mase
vode znacajna je uglavnom u povrsinskom sloju. Najintenzivnija je u vrijeme maksimalnih
dotoka slatke vode (padavine, vrulje, itd.) i prisutna je samo u povrSinskom sloju do
dubine od 5 metara. Strujanja u dubljim slojevima rezultat su uglavnom uticaja struja
morskih mijena, koje uslovljavaju transport vodenih masa u cijelom basenu.

Stalno i nekontrolisano ispustanje otpadnih voda iz domadinstva, turistickin objekata i
naselja naroCito je izrazeno u toku ljetnje sezone. LoSe stanje bakterioloSke zagadenosti
morske vode duz crnogorskog primorja je direktna posledica tehnoloSke zaostalosti kod
ispustanja kanalizacije. Naime, javni kanalizacioni sistemi, a pogotovo podmorski ispusti,
su djelimi¢no u funkciji ili uopSte ne rade. Fekalne otpadne vode se u velikoj vecini
sluCajeva ne preciS€avaju prije ispustanja u more. Na osnovu ovoga se moze reci da
distribucija otpadnih voda, a samim tim i zagadenost priobalnog mora zavisi iskljucivo od
hidrometeoroloskih faktora (morske struje, vjetrovi, itd.) i lokalnih abiotskih i biotskih
Cinilaca, odnosno od stepena samopreciScavanja. Ovakvo stanje je izuzetno nepovoljno
sa gledista turizma, ribarstva i marikulture, ali takode i sa stanoviStva ljudskog zdravlja.
Vazno je istaCi da su radene i analize pesticida i ostalih teratogenih i kancerogenih
supstanci u obalnom dijelu mora, ali nije utvrdeno njihovo prisustvo.

Dosadasnjim istraZivanjem dosSlo se do podataka da vode priobalnog mora nisu
zagadjene naftom i njenim derivatima.

TeSki metali u priobalnim marinskim sedimentima uglavhom se nalaze u rasponu
koncentracija konstatovanih za Mediteran i ostala mora. U sedimentima na crnogorskom
primorju, nesto su poviSene vrijednosti za kadmijum i olovo.

Akumulacije i izvorista

Akumulacija na Trebisnjici

Zbog Cestih problema u vodosnabdijevanju Herceg Novog, a pogotovo u ljetnim
mjesecima, Opstina Herceg Novi se opredijelila da trajno obezbijedi dovoljne koli¢ine
pitke vode zahvatanjem, dovodom i preciS¢avanjem vode iz akumulacije na rijeci
Trebisnjici. Ovaj projekat je zavrSen u avgustu 1980. godine.

Podzemna akumulacija ,Opacica“

Pumpna stanica ,Opacica“ je locirana u sjeveroistocnom dijelu Kutskog polja u podnozju
brda Glavica, a u blizini naselja Zelenika, a predstavlja prvo vece izvoriSte koje je
kaptirano po¢etkom pedesetih godina proslog vijeka.

Ova podzemna akumulacija je najdragocjenije izvoriste pitke vode na Crnogorskom
primoriju.

Samo izvoriSte predstavlja izvorsku pecinu sa razgranatom mrezom podzemnih kanala,
koji se od mjesta isticanja pruzaju ka istoku, odnosno ka brdu Glavica.U pecinskim
kanalima prisutan je stalni podzemni tok, a sami kanali su formirani

u kre€njacima gornjokredne starosti. Tankoslojeviti kreCnjaci donje krede i eocenskog
fliSa koji se protezu paralelno sa morskom obalom sprije€avaju prodor morske vode i
kontaminaciju same izdani ,Opacica®“.

KoriS¢enje ove izdani datira joS iz davna 1964. godine, kada je za koriS¢enje vode
izgradena pumpna stanica kapaciteta 50-55 I/s. 1972.godine kapacitet pumpne stanice je
povec¢an na 100-110 I/s izgradnom novih eksploatacionih bunara.

Danas se voda zahvata putem 5 eksploatacionih bunara ¢ija se dubina kre¢e i do 30 m.
Kota terena na mjestu pumpne stanice ,Opacica“ iznosi oko 10mnm. Minimalna izdasnost
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ovog izvorista u susnom periodu iznosi oko 40 I/s. Obzirom da se neposredno uz pumpnu
stanicu i eksploatacione bunare proteze kolska saobracajnica moguca su zagadenja istih.
Pri povoljnim hidroloSkim uslovima i radu veéeg broja pumpnih agragata procjenjuje se da
je moguce ostvariti kapacitet do oko 250 I/s.

Izvoriste ,Lovac*“ Mojdez

Jos davne 1956 god. kaptiran je izvor ,Lovac” iz kojeg se gravitacionim putem
transportovala voda ka rezervoarima koji su vodom snabdijevali naselja Njivice, Igalo i
Toplu. Danas, nakon rekonstrukcije ove kaptaZe i izgradnje novog PVC cjevovoda
pre¢nika 300mm, voda se transportovala ka PPV ,Mojdez“ i nakon tretiranja plasira u
distributivni sistem Herceg Novog.Nakon izvodenja radova na sanaciji tunela "Potkop
Mojdez” voda iz ove kaptaze se povukla, tako da ve¢ par godina ovo izvoriste nije u
funkciji.

SVrela® - Sasovidi i ,,Crnica“- Podi

Vrelo u Sasovi¢ima je kaptirano 1948 god. Sto je u tadasSnjem vodosistemu znatno
poboljSalo vodosnabdijevanje. Minimalna izdasnost ovog izvota iznosi oko 3 I/s, dok se
maksimalna kreée i do 40 I/s. Kaptirani izvor ,Crnica“ se nalazi ispod kamenoloma u
naselju Podi.U minimumu kapacitet ovog izvorista je 1 I/s, a u maksimumu iznosi 30 I/s.
Izvoriste ,Pijavica* Bijela

Kaptirani izvor ,Pijavica“ se nalazi izmedu BaoS$i¢a i Bijele u naselju Podkoritnik.
Minimalna izdasnost ovog izvorista se procjenjuje na 2 I/s.

U bliZoj okolini projekta ne postoje izvoriSta vodosnabdjevanja.
Hidrografija

Temperatura, salinitet | gustina morske vode pod zna€ajnim su uticajem
hidrometeoroloskih parametara, koji su specifi¢ni i podlozni ¢estim lokalnim promjenama.
|z tog razloga, stratifikacija pomenutih parametara u zalivu ne podlijeze zakonitostima
otvorenog mora. Abiotski uslovi variraju prostorno i sezonski, i vode promjenama uslova
koji utiCu na prezivljavanje i razvoj ranih razvojnih stadijuma riba.

Tabela 2.1. Opseg i srednje vrijednosti temperature i saliniteta po sezonama u
Bokokotorskom zalivu

opseg Temperatura (°C) opseg Salinitet (%o)
Sezona prosjek prosjek
Jul 2006 21.2-25.95 22.99 30.36-36.7 33.6
Decembar 2006 15.15-17.5 16.82 33.54-37.85  34.98
April 2007 14.6-16.4 15.46 34.06-38.2 35.21
Avgust 2007 23.1-25.2 23.79 33.4-38.8 36.25
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Slika 2.4. Prostorna distribucija povrSinske temperature(°C) u Bokokotorskom zalivu.
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Istrazivanje je pokazalo da vode u izlaznom dijelu zaliva (Hercegnovski zaliv) imaju
znatno veci salinitet od njegovog unutrasnjeg dijela koji se karakteriSe manjom
vrijednoSc¢u za 2-3 %o.. To je u vezi sa brojnim prilivima slatkih voda u unutradnjem dijelu
zaliva, posebno u Kotorskom i Risanskom zalivu.

Konstantne temperature, stabilan nivo saliniteta i providnost morske vode veoma su
pozeljni faktori za razvoj reproduktivne sezone pelagi¢nih vrsta riba.

Prikaz klimatskih karakteristika

Kako je atmosfera vazan segment Zivotne sredine to je i poznavanje promjena u njoj, a
prije svega klime veoma vazno. Prateci klimatske elemente i kvalitet vazduha moguce je
uticati na kvalitet tako vaznog segmenta Zivotne sredine kao $to je vazduh.

Klimatske karakteristike
Klimatske karakteristike jednog prostora zavise od viSe faktora medu kojima posebno
mjesto zauzimaju klimatski elementi: temperatura vazduha, vlaznost, oblacnost, trajanje
sijanja sunca, padavine i vjetrovi.
Herceg Novi ima vrlo visoku prosjeCnu godisnju temperaturu vazduha koja iznosi 16,2°C
(priblizno istu imaju mediteranski gradovi kao §to su Napulj i Lisabon) i prosje¢no godisnje
¢ak oko 200 suncanih dana.
Ljeti, u julu i avgustu, grad ima prosje¢no 10,7 suncanih sati dnevno.
KarakteristiCna su, takode, i mala temperaturna kolebanja tako da je prosjecna dnevna
oscilacija temperature samo oko 4°C. Prosje€na dnevna temperatura morske vode tokom
ljetnjih mjeseci iznosi od 22 - 26°C i priblizno ista prosje¢na dnevna temperatura vazduha
omogucava kupaliSnu sezonu u trajanju od najmanje pet mjeseci.
Salinitet mora iznosi 38%. Godiénji prosjek padavina je 1.930mm/m?, a relativna viaznost
vazduha je najvida u jesen i dostize do 80%, a najniza je ljeti 63%.
KarakteristiCni vjetrovi koji duvaju na ovom podrucju su:

- Maestral (zapadni - duva ljeti),

- Bura (sjeverni - duva zimi),

- Silok (juzni - duva tokom godine),

- Jugo (juzni - duva pretezno zimi),
te Grego, Levanat, Tramuntana, OStrijal, Pulenat - manje Cesti i manje poznati vjetrovi.
Podaci o klimatskim elementima, na podru€ju hidrometeoroloSke stanice u Herceg
Novom, koji predstavljaju podatke za Sire podrucje dati su u narednim tabelama.

Tabela 2.2. Srednje mjesecne i godi$nja temperatura vazduha u °C
[ I I IV v VI Vil VIl IX X XI XIl | God.
10.4 | 95 | 115 [ 10.6 | 18.8 | 22.6 | 24.4 | 237 [ 214 | 158 | 13.7 | 105 | 16.1

Tabela 2.3. GodiSnje kretanje obla¢nosti i 1/10 pokrivenosti neba
[ I I IV v VI VIL | vl IX X Xl [ Xl [ God.
61 | 62 | 59 | 59 [ 50 | 41 | 28 | 27 [ 35 | 44 | 64 | 61 | 4.9

Tabela 2.4. Godisnje trajanje sijanja sunca u ¢asovima
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I Il [l \% V VI VIl VIII IX X Xl Xl | GOD.
106 112 | 162 | 254 | 256 | 291 | 348 | 317 | 247 | 193 | 107 98 2424

Prema podacima Hidrometeoroloskog zavoda na primorskom podrucju koli€¢ine padavina
su:
— unovembru 15% od godiSnje koliine padavine,
— ujulu 2% od godisSnje koli¢ine padavina
—  uperiodu jun-jul-avgust 9% od godiSnje koli¢ine padavina
— U zimskog periodu (za 4 mjeseca) oko 50% od ukupne godiSnje koli€ine
padavina.

Tabela 2.5. Mjeseéne koli¢ine padavina (u litima) na m?
[ I I IV v VI VIL [ v | Ix X XI XIl God.
145.4 | 92.4 | 94.1 [ 156.8 | 73.2 | 24.8 [0.00 | 87.6 | 22.9 | 181.2 | 318.8 [ 340.1 | 1930

Tabela 2.6. Srednja mjesec¢na relativna vlaznost vazduha u %
[ I I IV v VI VIL [ vl IX X | Xl [ X | God.
79 | 69 55 63 67 69 63 70 74 80 |75 | 71 69

Tabela 2.7. Broj dana sa jakim vjetrom od 6 i 7 bofora
[ I I IV v VI VIL [ v [ X X XI XIl God.
145.4 [92.4 | 94.1 [ 156.8 | 73.2 | 24.8 | 0.00 | 87.6 | 22.9 | 181.2 | 318.8 | 340.1 | 1537.3

Kvalitet vazduha

Permanentno pracenje kvaliteta vazduha u Crnoj Gori vrSi se u skladu sa zakonskim
ovlaScenjima na osnovu Zakona o zastiti vazduha i podzakonskih akata. Program
kontrole kvaliteta vazduha vrSen je u skladu sa Zakonom o zastiti vazduha (“Sl. list CG*,
br. 25/10).

Kontrola kvaliteta vazduha vr$i se radi utvrdivanja nivoa zagadenosti vazduha i ocjene
uticaja zagadenog vazduha na zdravlje ljudi, zivotnu sredinu i klimu, kako bi se preduzele
potrebne mjere u cilju zastite zivotne sredine, zdravlja ljudi i materijalnih dobara.

Na podru¢ju Herceg Novog nema vecih zagadivaca vazduha. Lokalno zagadenje potice u
najvecoj mjeri od grijanja bilo privrednih i zdravstvenih objekata, bilo domacinstava, dok
su hotelski kapaciteti zagadjivaci samo u koliko rade u sezoni grijanja.

Zbog povoljnih klimatskih uslova u opstini Herceg-Novi (srednja temperatura vazduha
iznad 18°C prisutna je viSe od 160 dana) potreba za zagrijavanjem stambenih i poslovnih
prostora je dosta manja u odnosu na ostale opstine Crne Gore, i na osnovu toga
potrosnja goriva za tu svrhu je dosta smanjena.

Sistematsko mjerenje imisije osnovnih zagadujucih materija u prizemnom sloju vazduha
vrsi se svakodnevno u 24-¢asovnim uzorcima vazduha.

Srednje i maksimalne mjeseCne vrijednosti osnovnih zagaduju¢ih materija, odnosno
Csr.,.Cmax. i C 95 vrijednosti sadrzaja sumpor dioksida, ukupnih azotnih oksida i dima i
¢adi u H.Novom tokom prethodnih godina (izvor: Agencija za zastitu Zivotne sredine i
Ministarstvo zaStite Zivotne sredine 2005-2010.g: lzvjestaji o stanju zivotne sredine u
Crnoj Gori) bile su nize od propisanih normi. Maksimalna vrijednost taloznih materija bila
je iznad GVZd. Maksimalne vrijednosti prizemnog ozona u ljetnjim mjesecima su prelazile
GVZd. Ukupne lebdece Cestice, sadrzaj teSkih metala u njima i u taloznim materijama u
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svim mjerenjima je bio ispod GVZd. Sadrzaj PAH-s predstavljen i kao Csr. i Cmax.bio je
iznad GVZd.

Na osnovu dobijenih podataka, kvalitet vazduha u Herceg Novom moze se ocijeniti kao
veoma dobar.

Monitoring stanja vazduha koji sprovodi Agencija za zastitu Zivotne sredine Crne Gore na
podrucju Herceg Novog nije vr§en tokom 2010.g, 2011.9. i 2012.9.

Padavine i njihov kvalitet za podrucje Herceg Novog

Hemizam atmosferskih voda koje se sakupljaju na mjernoj stanici Herceg Novi je prema
podacima Hidrometeorolo$kog zavoda u poslednjih desetak godina bio sledeci:

pH vrijednost padavina je varirala od 3.11 do 7.46 sa srednjom vrijedno$¢u od 6.68.
Elektroprovodljivost padavina na ovom podrucju varirala je od 7.4 us/cm do 300.0 us/cm
sa srednjom vrijedno$¢u od 58.36 us/cm.

Srednja koncentracija sulfatnih jona u mjerenom periodu iznosila je 7.46 mg/dm?, dok je
maksimalna bila 100 mg/dm? (2/3.05.1998. god.).

Srednja koncentraciona vrijednost nitrata iznosila je 1.39 mg/dm3®, a s maksimalnom
vrijedno$éu od 4 mg/dm?.

Sto se tiée hloridnih jona u posmatranom periodu srednja koncentracija im je iznosila 7.38
mg/dm?®, a maksimalna 87.3 mg/dm?.

Srednja koncentracija bikarbonatnog jona je bila 9.20 mg/dm® sa maksimalnom
vrijedno$éu od 35.38 mg/dm?.

Amonijum jon je imao srednju vrijednost od 1.77 mg/dm?®, a maksimalnu 4.5 mg/dm?.
Koncentracija natrijumovog jona (srednja) iznosila je 2.78 mg/dm® sa maksimalnom
vrijedno$éu od 6,37 mg/dm?.

Maksin;alna koncentracija jona kalijuma iznosila je 0.47 mg/dm?, dok je srednja bila 0.26
mg/dm?~.

Srednja koncentracija kalcijuma u padavinama bila je 2.64 mg/dm*® sa maksimalnom
vrijedno$éu od 8.96 mg/dm?.

Koncentracija magnezijumovog jona (srednja) iznosila je 1.69 mg/dm?*, sa maksimalnom
vrijedno$éu od 3.69 mg/dm?.

ZnacCajan uticaj na hemizam padavina ima sastav vazduha na lokalitetu na kom se javljaju
atmosferske vode pa je stoga za oCekivati ovakav sastav atmosferskih voda.

Posto za parametre kvaliteta padavina ne postoje zakonski normativi, ne moze se dati
ocjena o njegovom kvalitetu ali nam moze pomoci, da sagledamo uticaj atmosferskih
voda na projektovani objekat, kao i na okolno zemljiSte planiranog objekta.

Florai Fauna

Podrucje Herceg Novog pripada mediteranskoj biljno - geografskoj regiji. U okviru nje
izdvajaju se dva pojasa: eumediteranski koji obuhvata obalno i ostrvsko podrucje sa
zimzelenom vegetacijom tvrdog i kozastog lis¢éa i submediteranski, koji se proteze ka
unutrasnjosti i u kome dominira listopadna vegetacija.

Ovaj dio Crnogorskog primorja se odlikuje izuzetno povoljnim klimatskim prilikama, koje
su uslovile nastanak i razvoj veoma zanimljivog biljnog i Zivotinjskog svijeta. Veoma bujna
i raznovrsna vegetacija, kao poseban ukras ovog kraja, €ini svojevrstan spoj autohtonih i
alohtonih vrsta i predstavlja gradivni dio pejzazno - ambijentalnih vrijednosti ovog dijela
Boko - Kotorskog zaliva.
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Raznovrsnost biljnog svijeta Herceg Novog ne bi bila potpuna bez pominjanja parkovskog
i baStenskog ukrasnog bilja. Specificnost klime i prostora uslovila je bujanje mnogih
dekorativnih, introdukovanih vrsta. Magnolije, palme, cikasi, mimoze, kamelije i mnoge
druge egzoticne vrste €ine nezaoblazne elemente u portretisanju novske rivijere.
Dekorativno bilje je takode ugrozeno gradnjom, ali i ono ono svojim bujanjem moze
ugroziti autohtoni pokrivac.

U Zivotinjskom svijetu na podrucju opstine Herceg Novi izdvajaju se odredene mikrozone
sa razlicitim zivotinjskim vrstama.

Zbog blage klime na hercegnovskom podrucju se nalazi veliki broj ptica stanarica i
gnjezdarica. Zahvaljuju¢i svom geografskom polozZaju i povoljnim ekoloSkim uslovima,
podrucje Herceg Novog je znaCajan koridor pticama selicama.

Shodno RjeSenju o stavljanju pod zastitu rijetkih, prorijedenih, endemicnih i ugrozenih
biljnh i Zivotinjskih vrsta i prema literaturnim i drugim saznanjima, u blizoj okolini buduceg
projekta nema zasti¢enih vrsta.

Pejzaz

Reljef obalnog podrucja je vrlo slozen i specifiCan. KarakteriSsu ga nagle hipsometrijske
promjene na malom prostoru. Na samoj obali nalazi se uska primorska ravnica iz koje se
uzdiZzu strme planine, ponekad vec i od same obale

Cjelokupan prostor opstine Herceg Novi sa pristupnim akvatorijem, priobaljem i visoko
uzdignutim frontalnim zaledem Orjenskog masiva posjeduje karakter neponovljive
ambijentalne cjeline. Na prostoru zaleda dominantnim se izdvajaju Nacionalni park Orjen i
brojne Zivopisne ruralne cjeline u jasno definisanom kulturnom pejzazu.

Brojnost i stepen oCuvanosti ambijentalnih cjelina koje se nalaze na prostoru opstine sa
vrlo izrazitim prirodnim i kulturnim nasljedem predstavljaju respektivan razvojni faktor i
resurs podrucja Herceg Novog.

Lokacija “Zager’ se nalazi u opétini Herceg Novi, u naselju Bijela, u dijelu izmedu
Jadranske magistrale i puta neposredno uz morsku obalu. IstoCnha granica parcele je
lokalni potok dok se sa zapada nastavlja ovo naselje. Teren se blago spusta prema moru
koje se nalazi sa jugoisto¢ne strane lokacije. Ovo je pejzazno veoma atraktivna povrsina,
otvorene vizure prema moru sa svih strana.

Zastic¢eni objekti i dobra kulturno-istorijske bastine

Dominantna ambijentalna istorijsko graditeljska cjelina lako uocljiva i prepoznatljiva je
srednjevjekovna tvrdava sa gradskim jezgrom Herceg Novog koju karakteriSe ansambl
kula povezanih zidinama i razudena urbana matrica sa reprezentativnim sakralnim i
brojnim profanim gradevinama. Dijelovi fortifikacije predstavljaju prepoznatljive simbole
grada kao $to je Kanli kula, Forte mare Sahat kula i Spanjola.

Na teritoriji opstine Herceg Novi registrovano je ukupno 47 spomenika kulture, odnosno
ukupno 63 sakralna objekta graditeljskog nasljeda vojnih objekata ili drugih grupacija i
kompleksa koji nisu registrovani kao spomenici kulture. Najznacajniji je Manastir Savina,
Savinska dubrava. lzgradnja Manastira je zapoCeta u XV vijeku. Po svojim stilskim
karakteristikama najstariji djelovi manastirskog kompleksa pripadaju gotici, mala crkva, a
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velika manastirska crkva gradena krajem XVIII vijeka predstavlja reprezentativni primjer
crkvene arhitekture epohe baroka.

U okviru zasti¢enih objekta prirode prema Zakonu o zastiti prirode (SI. List CG br. 51/08)
ne nalazi se predmetna lokacija, niti njeno okruzenije.

Naseljenost i koncentracija stanovnistva

Prema podacima Popisa stanovniStva iz 2011. godine na podrucju Herceg Novog stalno
je nastanjeno 30992, a u mjestu Bijela 3725 stanovnika (Izvor: Prvi rezultati: Popis
stanovniStva, domacinstva i stanova u Crnoj Gori 2011.g, MONSTAT, maj 2011.9.).

U tabeli 2.10 su dati statistiCki podaci o promjeni broja stanovnika na teritoriji Herceg
Novog tokom poslednjih 55 godina.

Tabela 2.11. Promjene broja stanovnka na podru¢ju Herceg Novog
Mjesto 1948 1953 1961 1971 1981 1991 2003 2011
Herceg Novi 12.482 | 13.759 | 15.157 | 18.368 | 23.258 | 27.593 | 33.034 | 30992

Naravno, prezentirani podaci se moraju uzeti sa rezervom, obzirom da se broj stanovnika
(privremenih) znacajno uvecava u toku ljetnjih mjeseci.

Infrastrukturni objekti

Kako smo vec istakli, najznacajniji infrastrukturni objekti koji okruZuje lokaciju predvidenu
za izgradnju projekta je magistralna saobracajnica Kotor-Herceg Novi.
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3. Opis projekta

Na lokaciji je isprojektovan objekat hotela sa ostvarenim parametrima koji su u oviru
planom propisanih:

Propisano Ostvareno
Index izgradenosti - max 1.2 1.2
Index zauzetosti 0.3 0.3
Sptatnost objekta (2Su)+P+3 | (2Su)+P+3
Max. razvijena korisna povr. ob. | 8 666 m” 8 666 m”
Broj lezajeva 147 140-147
Broj smjestajnih jedinica 72 72
Najmaniji ozelenjeni dio parcele 2 000 m* 2100 m?
Potreban br. parking mjesta 36 36

UrbanistiCki koncept objekta precizno je definisan UrbansitiCkim projektom i UT uslovima
dobijenim na osnovu njega. Objekat hotela je pozicioniran na propisanim tackama-
tiemenima urbanistiCke regulacije.

Glavni korpus hotela se nalazi u smjeStajnom gabaritu koji je organizovan kroz tri etaze u
longitudinalno projektovanom traktu. Isti je priblizno paralelan sa magistralom. Donji
korpus objekta organizovan je kroz tri etaze podzemnog i prizemnog gabarita, a koji se
proteZze sve do obalne saobracajnice. Pored predmetne UP 1 planirana je na isto¢noj
strani kolska saobracajnica na posebnoj urbanisti¢koj parceli. Glavni prilaz objektu
odvijace se preko ove saobracajnice. Ona nije predmet Glavnog projekta hotela.

Namjena objekta

Predmetni objekat je hotel visoke kategorije sa 65 smjestajnih jedinica, od toga 58 soba i
7 apartmana, i sa svim pripadaju¢im javnim sadrZajima koji su definisani prethodno
usvojenim ldejnim rjeSenjem. Broj lezajeva je od 140-147.

Na prizemlju objekta je predviden glavni ulaz sa recepcijom, vertikalnim komunikacijama,
administracijom, djelom kuhinje, restoranskom salom, kongresnom zonom sa dvije manje
i jednom veéom prostorijom, i dejlom smjestajnih kapaciteta. Ispred ulaza je kruzni tok sa
kolskim prilazom za kola i autobuse. Planiran je i opseban ulaz u kongresni dio prizemlja
sa svojim holom i garderobom.

Recepcija je odmah kod ulaza u objekat i ostvaruje direktnu kontrolu u laza i pristupa
liftovima u neposrednoj blizini. Administrativni blok u vidu nekoliko kancelarija lociran je
iza pulta recepcije.

Glavni hotelski hol se proteZe kroz sve etaze od prizemlja ka moru. U njemu su locirane i
glavne jednokrake stepenice za silazak po etazama i izlazak u hotelsku bastu i trem na
nivou Su-1.

Glavna restoranska sala je orijentisana ka moru i izlazi na nadkrivenu terasu.

Na 1., 2., i 3. spratu predvidena je glavnina smjestajnih kapaciteta. Sobe su prosje¢ne
velitine 33,50m? i imaju predprostor, toalet, glavni smejétajni dio sa master lezajem i
nadkrivenu tersau. Koridor ispred soba lociran je na sjevernoj strani smjestajnog korpusa i
osvjetlien prirodnom svjetloSéu preko vertikalnih prozora. U jednom od konstruktivnih
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modula locirana je prostorija i lift za room service. Tu je organizovano i stepeniste koje
moze da ima i protivpoZarnu svrhu.

U Suterenu -1, ispod prizemlja, projektovana je glavna kuhinja, ekonomski dio, toaleti,
pripadajuéi holovi, poslovni prostor, zona unutraSnjeg bazena dimenzija 15 x 4 m,
teretana, otvorena terasa sa spoljasnjim bazenom, i dio smejstajnih kapaciteta.
Ekonomski prilaz ostvaruje se preko bo¢ne kolske saobracajnice koja spaja Jadransku
magistralu i obalni put. Nadovezuje se skladiSte kuhinje i sam kuhinjski blok sa
pripadajucim prostorijama. Unutrasnji bazen je orijentisan na jug i veliku otvorenu terasu
sa otvorenim bazenom.
Na nivou Suterena -2, u kontaktu sa obalnom ulicom, projektovan je niz lokala u zoni
trema, tehnicke prosotrije, veSernica, hol sa lokalima i preostali dio smejstajnih kapaciteta.
Na ovom nivou je i ulaz u podrumsku etazu, realizovan preko kose dvosmjerne rampe.
Isprojektovana je i podrumska etaZa, ispod nivoa terena, i u njoj je organizovano
garaziranje vozila i dodatne tehniCke prostorije. Ova intervencija je dozvolijena i UT
uslovima.
U prednjem dijelu gabarita objekta izdvojen je sklop sa vertikalnim komunikacijama kojeg
Cine 3 putnicka lifta, jedan za potrebe servisa i sobarica, stepeniSno jezgro i pripadajuca
tehnicka / pomoc¢na prostorija.
Prilikom projektovanja u najvecoj mogucoj mjeri saCuvano je postojeCe razvijeno rastinje.
Na zapadnom djelu parcele predvidena je zatravnjena povrSina za boravak napolju. Na
velikoj otvorenoj terasi predvidena je ozelenjena Zardinejra sa puzavicom koja se razvija
po predvidenoj pergoli. Svo zelenilo je adekvatno makro lokaciji, otporno na posloicu i
insolaciju i u najvecoj mjeri je autohtonog porijekla.
Konstrukcija objekta je armirano betonska livena na licu mejsta, sa ab - zidnim platnima,
stubovima i gredama. Meduspratna konstrukcija je monolitna arm.bet. promjenljive
debljine zavisne od pozicije. Temeljenje objekta je izvedeno na trakastim temeljima sa
temeljnim gredama i plo€ama u zoni vertikalnih jezgara.
Materijalizacija objekta je uskladena sa namjenom prostora i tipom objekta.
Konstruktivni zidovi su armirano betonski promjenljive debljine, a spoljasnji fasadni zidovi
smjestajnog korpusa su u ltong sistemu. Fasadni zidovi postamneta objekta, prizemlja,
Su-1i Su -2, projetkovani su tako da je osnovni zid obloZen teermoizolacijom, i obzidani
blok opekom od 10 cm, a na njega je nakon Spric maltera, lijepljen fasadni kamen 2 cm.
Unutrasnji pregradni zidovi su projektovani u razli€itim materijalima u zavisnosti od
poziciej i funkcije. Postoje oni od blok- opeke debljine 10 cm u poduznom malteru, a
najveci dio je izveden kao gips-kartonske pregrade sa odgovaraju¢om podkonstrukcijom.
Ovo se posebno odnosi na smejstajni korpus. Svi pregradni sistemi su vatrootporni.
Predvidene su sve izolacije od Stetnih spoljnih uticaja, u skladu sa vazeéim standardima i
propisima.

- hidroizolacija podova i zidova i izolacija krova,

- termiCka zastita soljnjih elemenata objekata

- izolacija od spoljadnjeg uticaja buke
Hidroizolacija je izvedena u podovima sanitarnih prostorija i krovnih povrSina, i u
djelovima objekta koji su u kontaktu sa tlom.
TermiCka zastita je uskladu sa vazecim propisima.
Izolacija od spljasnjih uticaja buke je predvidena upotrebom odgovarajéih materijala Cije
vrijednosti zaStite od buke odgovaraju propisima.
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Fasadni otvori prozora i vrata su od drvo/aluminijum profila sa termo mostom.
Zastakljivanje termopan staklom d=6+12+4 mm. Ograde su izvedene od celi¢ni flahova
sa kutijastim metalnim rukohvatima i djelimi¢no ostakljenim poljima sigurnostnog stakla.
Objekat ¢e biti prikljuen na gradski vodovodni i kanalizacioni sistem.
U hidrotehniCkom dijelu projekta su predvidene:

- vodovodne instalacije sanitarne vode,

- instalacija protivpozarnih hidranata u objektima,

- instalacije fekalne kanalizacije i

- instalacije atmosferske kanalizacije.

U objektu su planirane najsavremenije elektro i nn tehniCke instalacije, kao i masinske
(masinske i termotehnicke) instalacije.

Za potrebe tehnoloSkog funkcionisanja Hotela, predvidene sledeCe instalacije slabe
struje:

- Instalacija SKS

- Instalacija interne kablovske televizije

- Instalacija dojave pozara

- Instalacija video nadzora

- Instalacija ozvucenja

- Instalacija multimedije u konferencijskim salama

Koncepcija zastite od pozara i arhitektonsko-gradevinske mjere zastite od pozara, detaljno
su opisane u ldejnom Projektu zastite od pozara.

U izgradniji i funkcionisanju predmetnog objekta ne postoji ¢vrsti materijal koji bi mogao da
se kategoriSe kao opasan, odnosno koji bi mogao da ugrozi ¢ovjekovu sredinu.

Sav komunalni otpad ¢e se odlagati u kontejnere u skladu sa Zakonom o upravljanju
otpadom. Iz kontejnera Ce se otpadni materijali redovno odvoziti na gradsku deponiju.
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4. Opis razmatranih alternativa

Opredieljenje za djelatnost koja se prezentira ovim Elaboratom, proiza$la je iz Cinjenice da
je Investitor kupio lokaciju na kojoj se planira ovaj projekat.

Vlada Crna Gora u sklopu predlozenih reformi planira razvoj turizma ,visokog nivoa” sa
posebnim akcentom na brz razvoj primorskog turizma. Obzirom da su turisti¢ki sadrzaji na
crnogorskom primorju izgradeni davnih 60-tih i 70-tih godina, neophodna je njihova
cjelokupna rekonstrukcija u skladu sa savremenim pravcima razvoja turizma kao i gradnja
novih hotela. Ovakav slucaj je i sa Opstinom Budva, koja se oznaCava kao nosilac razvoja
crnogorskog turizma.

Polazeéi od ove ideje projektant je u izboru i koncipiranju rijeSenja poSao od prirodnih
odnosno trazenih tehnickih uslova, kao i od usvojenog idejnog rjeSenja. Pored uslova
navedenih u UrbanistiCkom projektu, osnovni motiv za koncipiranje rjeSenja je sam
karakter objekta, a to je hotel sa pratecim delatnostima.

Kondo hotel je objekat za pruzanje usluga smestaja za prolazni boravak sa komponentom
stanova u vlasniStvu. Unutrasnji prostori su u skladu sa planiranom namjenom. Spoljna
forma je slozena i savremena.

MozZe se konstatovati da je projektant vodio raCuna da arhitektura i primjenjeni materijali
budu usaglaseni sa funkcijom i sa savremenim arhitektonskim rjeSenjima u ovoj oblasti.
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5. Opis segmenata zivotne sredine

Za prikaz segmenata Zivotne sredine na konkretnoj smo Koristili raspolozZive podatke o
postojecem stanju Zivotne sredine u blizoj okolini predmetnog projekta.
Siri opis svih segmenata je opisan u okviru poglavlja 2. ovog Elaborata.

Stanovnistvo

Prema podacima Popisa stanovniStva iz 2011. godine na podrucju Herceg Novog stalno
je nastanjeno 30992, a u mjestu Bijela 3725 stanovnika (Izvor: Prvi rezultati: Popis
stanovnistva, domacinstva i stanova u Crnoj Gori 2011.g, MONSTAT, maj 2011.g.).
Naravno, prezentirani podaci se moraju uzeti sa rezervom, obzirom da se broj stanovnika
(privremenih) znacajno uvecava u toku ljetnjih mjeseci.

Florai fauna

Podrucje Herceg Novog pripada mediteranskoj biljno - geografskoj regiji. U okviru nje
izdvajaju se dva pojasa: eumediteranski koji obuhvata obalno i ostrvsko podru€je sa
zimzelenom vegetacijom tvrdog i kozastog lisCa i submediteranski, koji se proteze ka
unutradnjosti i u kome dominira listopadna vegetacija.

Ovaj dio Crnogorskog primorja se odlikuje izuzetno povoljnim klimatskim prilikama, koje
su uslovile nastanak i razvoj veoma zanimljivog biljnog i Zivotinjskog svijeta. Veoma bujna
i raznovrsna vegetacija, kao poseban ukras ovog kraja, Cini svojevrstan spoj autohtonih i
alohtonih vrsta i predstavlja gradivni dio pejzazno - ambijentalnih vrijednosti ovog dijela
Boko - Kotorskog zaliva.

U Zivotinjskom svijetu na podrucju opstine Herceg Novi izdvajaju se odredene mikrozone
sa razli¢itim Zivotinjskim vrstama.

Na predmetnoj lokaciji, zapravo na cijeloj povrSini nije izgraden ni jedan objekat.
Geografski primorski polozaj, blizina mora i pedoloSka struktura tla omogucili su rast i
razvoj biljnih kultura koje su karakteristicne za suptropske oblasti kao i halofitne
vegetacije. Ekspozicija lokacije, kao i potok koji je isto€na granica uslovljavaju jace
strujanje vazduha sa sjevera te klimatski uslovi ove mikrolokacije sugeriSu nesto nize
temperature nego u ostalom priobalnom dijelu.

Postojeci zeleni fond na lokaciji predstavlja tragove nekadasnje uredene povrSine: ostaci
nasada narancCi, pojedinaCna stabla maslina, smokava, grupacija palmi i ¢empresa.
Sadasnje stanje zelenila odraZava stanje napustenosti, nebrige za nasade agruma,
masline i smokve. Osjecaj napustenosti uvecavaju pojedinacna osusena stabla kao i to
Sto je cijela povrSina obrasla korovom i grupacijama samonikle vegetacije od lovora i
elemenata makije. Na ovoj povrSini se nalaze i neka izrazito kvalitetha viSedecenijska
stabla cempresa, palmi i borova.

Na osnovu rezultata pejzazne taksacije kojom se dobijaju podaci o bonitetu dendroloskog
materijala, njegovom zdravstvenom stanju i dekorativnosti ¢e se izvrSiti uklanjanje ili
presadjivanje pojedinih sadnica u dijelu zelenog fond koji je na povrSinama predvidenim
za novi objekat i za pripadajuu infrastrukturu. Sav ostali vrijedni zeleni fond treba
zadrzati.

Na osnovu analize trenutnog stanja zelenila namece se zaklju€ak da je neophodna
valorizacija ovog atraktivhog lokaliteta a u odnosu na namjenu i funkciju. Postojeca
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vegetacija pokazuje da je u daljem planiranju moguce koristiti visokodekorativne vrste iz
asortimana mediteranskih biljaka kao i uklapanje sa postoje¢im fondom koje je mogucée
zadrzati a koji je ozna€en sa dobrim zdrastveno-estetskim ocjenama.

Za potrebe presadivanja radi boljeg komponovanja i funkcije, predlazu se samo sadnice
palmi i maslina jer su to biljke koje uz stru¢no i pravovremeno odraden postupak relativnho
dobro podnose presadivanje. Za ostale vrste se ne preporuCuje presadivanje zbog
njihove starosti, dugog procesa oporavka nakon postupka presadivanja i neisplativosti.
lzradom novog projekta ozelenjavanja ovog prostora u zavisnosti od arhitektonskog
rieSenja objekta kao i uredenja terena, ovaj prostor moze da se prevede u veci stepen
njegove estetske i funkcionalne vrijednosti.

U prilozenoj tabeli pejzazne taksacije za ovu lokaciju daje se specifikacija svakog
pojedinacnog stabla i ocjena njihovog zdravstveno - estetskog stanja.

Tabela 5.1. Taksacija za K.P. 1569, K.O. Bijela

< € X e G f X <<
<2 |22~ | 8= | SulLzZz~
23 VRSTA 2| 285| ¢ 3 |2 § E aals (';',j o NAPOMENA
2178 b g EET 5O
NO?

P1 PHOENIX CANARIENSIS 10 220 60-70 5 5 5

P2 PHOENIX CANARIENSIS 15 250 60-70 5 5 5

P3 PHOENIX CANARIENSIS 12 230 60-70 5 5 5

P4 PHOENIX CANARIENSIS 10 220 60-70 5 5 5

P5 PHOENIX CANARIENSIS 15 250 60-70 5 5 5

P6 PHOENIX CANARIENSIS 8 200 60-70 5 5 5

C1l PINUS PINIA 17 210 -60 2 1 1 Predlog za sjecu
c2 CUPRESSUS S. Pyramidalis | 15 150 -50 4 5 5

C3 CUPRESSUS S. Pyramidalis | 18 180 -50 4 5 5

C4 | CUPRESSUS S. Horisontalis | 10 120 -30 2 2 2 Predlog za sjecu
C5 | CUPRESSUS S. Horisontalis | 12 130 -30 2 2 2 Predlog za sjecu
C6 | CUPRESSUS S. Horisontalis | 10 120 -30 1 1 1 Osuseno stablo za uklanjanje
C7 | CUPRESSUS S. Horisontalis | 12 120 -30 2 2 2 Predlog za sjecu
C8 | CUPRESSUS S. Horisontalis | 10 100 -30 2 2 2 Predlog za sjecu
C9 | CUPRESSUS S. Horisontalis 8 100 -30 2 2 2 Predlog za sjecu
C10 | CUPRESSUS S. Horisontalis | 9 120 -30 2 2 2 Predlog za sjecu
Cl1l1 | CUPRESSUS S. Horisontalis | 8 120 -30 2 2 2 Predlog za sjecu
Cl12 | CUPRESSUS S. Pyramidalis 9 130 -30 5 5 5

C13 | CUPRESSUS S. Pyramidalis | 15 180 -40 5 5 5

Cl14 | CUPRESSUS S. Pyramidalis 15 180 -40 5 5 5
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C15 | CUPRESSUS S. Pyramidalis | 12 150 -30 5
C16 | CUPRESSUS S. Horisontalis 10 200 -30 4
C17 | CUPRESSUS S. Horisontalis | 9 150 -30 4
C18 | CUPRESSUS S. Horisontalis | 9 150 -30 4
C19 | CUPRESSUS S. Horisontalis 9 150 -30 4
C20 | CUPRESSUS S. Horisontalis | 15 180 -40 4
C21 | CUPRESSUS S. Horisontalis | 12 150 -30 4
C22 | CUPRESSUS S. Pyramidalis | 12 150 -30 4 Osuseno stablo za uklanjanje
C23 | CUPRESSUS S. Pyramidalis | 15 180 -30 1 Osuseno stablo za uklanjanje
C24 PINUS HALEPENSIS 20 250 50-70 5
L1 LAURUS NOBILIS 4 20 -10 2 Predlog za sjecu
L2 CITRUS SINENSIS 3 25 -15 2 Predlog za sjecu
L3 CITRUS SINENSIS 3 25 -15 2 Predlog za sjecu
L4 OLEA EUROPAEA 5 35 -20 4 Predlog za presadivanje
L5 LAURUS NOBILIS-GRUPA 3-5 20-30 -10 2 Predlog za sjecu
L6 | FICUS CARICA 3 25 -10 1 Osuseno stablo za uklanjanje
L7 FICUS CARICA 5 35 -15 2 Predlog za sjecu
L8 FICUS CARICA 4 35 -15 2 Predlog za sjecu
L9 PITTOSPORUM T. - GRUPA 3-5 25-35 -15 4
L10 | QUERCUS SP. 9 90 -20 3
L11 | CITRUS SINENSIS-GRUPA 3-5 25-35 -15 2 Predlog za sjecu
L12 | LAURUS NOBILIS - GRUPA 3-5 25-35 -10 2 Predlog za sjecu
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Slika 5.1. Postojece stanje zelenog fondé na Iokacijf“Zagér”- |
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Zbog blage klime na hercegnovskom podrucju se nalazi veliki broj ptica stanarica i
gnjezdarica. Zahvaljuju¢i svom geografskom polozaju i povoljnim ekoloskim uslovima,
podrucje Herceg Novog je znaCajan koridor pticama selicama. Naravno, na obali imamo
nekoliko vrsta galebova (larus cachinans-srebrnasti galeb, ima “Zivu” koloniju na ostrvu
mamula), a morski vranci (phalacrocorax aristotelis i phalacrocorax carbo) su dosta
rijedi. Vrabac (Passer domesticus) je ubjedljivo naj¢eSéa ptica gradske sredine, a

lastavice (Hirundo rustica) se gnjezde po starim zidinama.
Zemljiste

Obalno podrucje Opstine Herceg-Novi, dio je padine Bokokotorskog zaliva, gdje je
danasnji nivo mora usporio odnos erodiranog materijala prema svojoj prirodnoj erozionoj
bazi (dno doline), pa su stvoreni veliki naplavinski nanosi u Kutskom i Sutorinskom polju
veoma povoljni kao poljoprivredno zemljiste.

Od obale ka planini nalaze se razli¢iti tipovi zemljiSta: mediteranska crvenica (tera rosa),
planinske crvenice tipa Buavica, plitka skeletna crvenica, odnosno Buavica, dok u
depresijama talozenje materijala sa visih terena je uslovila

stvaranje srednje dubokog i dubokog zemljista.

Oko naselja duz priobalnog pojasa Opstine Herceg-Novi, stvorena su smeda antropogena
zemljista na terasama koje je uglavnom izgradila ljudska ruka.

Radom rijeka i bujiénih potoka duz priobalnog dijela, stvorena su mlada, genetski
nerazvijena zemljiSta, duvijum i aluvijalno-deluvijalna zemljista.

Aluvijalno -deluvijalno zemljiste je loSije plodnosti, obi¢no pripada Il i IV bonitetnoj klasi. U
odnosu na aluvijume, koji su pretezno pjeskovitog i pjeskovito -ilovastoog sastava,
aluvijalno -deluvijalno zemljiste je obi¢no teze, tj ilovasto ili ilovasto-glinovito. Na potpuno
ravhom zemljistu drenaza zemljiSta je slaba, a uslovljena je teZim sastavom zemljista i
bliskom podzemnom vodom.

Predmetna lokacija obzirom da je u priobalnom dijelu izgraduju antropogena zemljista a
padine i padinske strane malog brda, sjeverno od predmetne lokacije, erodirana zemljista.

Teren Opstine Herceg-Novi je vrlo komplikovane geoloSke grane, pa je to jedno od
najsloZenijin podru¢ja u jugoistocnom dijelu Dinarida. Zastupljene su naslage vrlo
promjenljivog litoloSkog sastava, a njihov je strukturni polozaj intenzivno poremecen
tektonskim pokretima. Regionalno posmatrano, podrucje pripada geotehnickoj jedinici
Budva - Bar (,Cukali Zona“) Na ovom podrucju razvijeni su raznovrsni sedimenti Trijasa,
Jure, Krede, Tercijara i kvartarnih tvorevina, a dio terena pokriven je antropogenim
naslagama.

Efekti zemljotresa iz 1979. g. definisali su svojim posledicama i pojavama seizmitke
karakteristike ovog podrucja.

Zona zahvata spada u zonu umjerenog potencijala seizmiCke nestabilnosti. Na
posmatranom zahvatu izdvojene su tri mikroseizmicke zona: B3,C1,C2.

Teren je uslovno stabilan Sto znaci da je u prirodnim uslovima stabilan, ali pri izvodenju
inZenjerskih radova ili pri izrazitoj promjeni prirodnih faktora, moze postati nestabilan.
Nosivost terena je uglavnom odredena kroz sljedecée kategorije:

- Nosivost 12 - 20 N/cm?, vezana je uglavhom za grupu poluvezanih naslaga u c&ijem
sastavu prevladavaju pjeskovita glina, odlomci i blokovi kre¢njaka.
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- Nosivost 7 N/cm? zabiljeZena je u pjeskovitim sedimentima proluvijalnih konusa u kojima
su u priobalnom dijelu bile registrovane pojave likvifakcije.

Podrucje Kumbora, BaoSica i Bijele obuhvata usku priobalnu zonu nagiba do 10°. Obala
je neznatno razudena a zate€ena morfologija je uglavnom izmijenjena gradnjom.

Visinska razlika terena na lokaciji je 9 m od 1.5 do 10.5 mnv. Ekspozicija terena je vrlo
povoljna jer je lokacija cijelom duzinom izlozena jugo isto¢noj strani.

Vode

Na prostoru zahvata plana mogu se izdvoijiti tri hidrogeoloSka kompleksa: kompleks
karbonatnih stijena pukotinske i kavernozne poroznosti, kompleks vodonepropusnih
stijena - fliSni sedimenti, kompleks interglanuralne poroznosti -nevezane stijene- kvartar.
Kompleks karbonatnih stijena pukotinske i kavernozne poroznosti

Kako je kontakt karbonatnih stijena i flisa u kontaktnom podruc¢ju hipsometrijski relativno
visok, to su glavni pravci podzemnih voda usmjereni prema uvalama Zelenike i Morinja,
au ovom dijelu terena se javljaju kao sekundarni tokovi u periodima visokih nivoa
podzemnjih voda.U periodima znacajnih vodenih taloga u slivnom podrucju, ovdje se
javljaju izvori na kontaktu fliSne serije i karbonatnih stijena. U tom slu€aju vode koje se
javljaju kao lokalni povremeni tokovi ili procjedivanja, maniji izvori i piStevine mogu
znacajnije da utiCu na inzenjersko geoloske karakteristike terna.

Kompleks vodonepropusnih stijena - flisni sedimenti

U osnovi terena na ovoj lokaciji leze fliSne naslage koje predstavljaju izolator od
podzemne vodeobzirom da je u€eSce laporaca i laporovitog materijala u fliSnoj seriji preko
80%.

Kompleks interglanuralne poroznosti -nevezane stijene- kvartar

Kvartarni materijal u dijelu terena koji je ravan ili neznatnog nagiba ima funkciju
rezervoara gdje se formira izdan zbijenog tipa. U priobalnoj zoni se javlja posebna izdan
koja ima dvojako prihranjivanje. Od podzemnih voda iz viSih djelova terena sa jedne i iz
mora sa druge strane. U ovoj zoni je ta pojava znacajna zbog pojave zaslanjenosti voda i
njihove agresivnosti na gradavinski materijal.

Isto€nom granicom lokacije protiCe povremeni tok - potok. Podatke o kvalitetu i kvantitetu
vode ovog potoka ne posjedujemo.

Vode Crnogorskog kontinentalnog Selfa pripadaju zoni intezivne izmjene vodenih masa
izmedu Jadranskog i Jonskog mora. Tako ulaz slane i tople Jonske povrSinske vode
prevladava u povrSinskom i srednjem sloju, dok izlaz hladnije i manje slane Jadranska
vode preovladava u prizemnom sloju. Stoga je dominantno strujanje u povrSinskom sloju
u smjeru NW, posebno tokom toplijeg dijela godine. Brzina povrsinskog strujanja krece se
izmedu 0,2 0,5 ms™.

Temperatura u povrSinskom sloju se kre¢e izmedu 13°C i 27°C, dok u prizemnim
slojevima nikada ne pada ispod 12-13°C. Zasic¢enje kiseonikom krece se izmedu 80 i
112%.
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Stanje kvaliteta priobalnog mora

lako se u obalno more ispustaju cjelokupne koli€¢ine nepreciscenih urbanih otpadnih voda,
sanitarni kvalitet mora na javnim plazama je poslednjih godina je zadovoljavao sanitarne
uslove.

U Opstini Herceg Novi, kvalitet morske vode (izvor informacija: JP Morsko Dobro) mjeri se
na 17 lokacija, od ¢ega su 4 na otvorenom moru. Op$ti kvalitet morske vode | klase bio je
na 5 lokacija (Dobre&, Miriste, Njivice, kupaliste hotela ,Topla“ i Corovi¢a plaza). Kvalitet
morske vode Il klase, prema mjerodavnoj vrijednosti, bio je na lokacijama: Kamenari,
Bijela, Baosi¢i, Kumbor, Zelenika, Meljine, plaza hotela ,Plaza“, Yahting klub, plaza RVI,
plaza kod Vile Galeb i Zanjice. Obje klase su pogodne za kupanje i rekreacju na moru.
Lokacija u Benovi¢ima je, prema izraCunatoj mjerodavnoj vrijednosti prelazila granice Il
klase.

Treba posebno istaéi pojavu tropske alge Caulerpa racemosa, koja je tridesetih godina
proslog vijeka dospjela u Mediteran. Njeno naglo Sirenje zabiljezeno je 90-tih godina, a za
ovu algu je kerakteristiCan brzi rast na svim tipovima medija, pa svojim gustim ,naseljima®“
spreCava prodor svjetlosti neophodne za ostale korisne alge i biljni svijet, Cime se izaziva
njihovo uginuce. Osim toga, ova opasna alga, kako istiCu stru¢njaci Instituta za biologiju
mora, ispusta u vodu Stetne alkaloide, koji izazivaju uginuce svih drugih organizama u
okolini, ¢ime u velikoj mjeri utiCu na smanjenje biodiverziteta mora.

Na nasim prostorima veoma malo indusrijske vode tretira se prije ispustanja u povrsinske
vode ili u javnu kanalizacionu mrezu. Cak i u ovim slugajevima efikasnost cijelog procesa
nije garantovana i rijetko se provjerava. Industrijske otpadne vode Cesto su bogate
toksi€nim materijama organskog i neorganskog porijekla.

Zbog navedenog, treba ista¢i da je samo zasticen Bokokotorski zaliv osnova daljeg
razvoja turizma i cjelokupnog Herceg Novog.

Kvalitet vazduha

Permanentno pracenje kvaliteta vazduha u Crnoj Gori vrsi se u skladu sa zakonskim
ovlaséenjima na osnovu Zakona o za$titi vazduha i podzakonskih akata. Program
kontrole kvaliteta vazduha vrSen je u skladu sa Zakonom o zastiti vazduha (“Sl. list CG*,
br. 25/10).

Na podrucju Herceg Novog nema vecih zagadivaCa vazduha. Lokalno zagadenje potiCe u
najvecoj mjeri od grijanja bilo privrednih i zdravstvenih objekata, bilo domacinstava, dok
su hotelski kapaciteti zagadjivaci samo u koliko rade u sezoni grijanja.

Sistematsko mjerenje imisije osnovnih zagadujucih materija u prizemnom sloju vazduha
vri se svakodnevno u 24-¢asovnim uzorcima vazduha.

Srednje i maksimalne mjeseCne vrijednosti osnovnih zagaduju¢ih materija, odnosno
Csr.,.Cmax. i C 95 vrijednosti sadrzaja sumpor dioksida, ukupnih azotnih oksida i dima i
¢adi u H.Novom tokom prethodnih godina (izvor: Agencija za za$titu Zivotne sredine i
Ministarstvo zaStite Zivotne sredine 2005-2010.9: lzvjestaji o stanju zivotne sredine u
Crnoj Gori) bile su nize od propisanih normi. Maksimalna vrijednost taloznih materija bila
je iznad GVZd. Maksimalne vrijednosti prizemnog ozona u ljetnjim mjesecima su prelazile
GVZd. Ukupne lebdece Cestice, sadrzaj teSkih metala u njima i u taloznim materijama u
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svim mjerenjima je bio ispod GVZd. Sadrzaj PAH-s predstavljen i kao Csr. i Cmax.bio je
iznad GVZd.

Na osnovu dobijenih podataka, kvalitet vazduha u Herceg Novom moze se ocijeniti kao
veoma dobar.

Monitoring stanja vazduha koji sprovodi Agencija za zastitu Zivotne sredine Crne Gore na
podrucju Herceg Novog nije vrsen tokom 2010.g, 2011.g. i 2012.g.

Pejzaz i topografija

Siri prostor predmetnog projekta predstavlja pojas uz morsku obalu, sve do podnozja brda
koja se izdizu iznad priobalja.

Zahvat plana spada u mjeSoviti pejzaz u antropogeno znatnije izmijenjenoj sredini.
Intezivan proces urbanizacije glavni je nosilac degradacije pejzaza.

U pogledu ugrozenosti mora, ovaj dio zaliva je narocito pod uticajem zagadenja s kopna i
to zbog brojnih direktnih ispusta kanalizacije bez prethodnog tretmana. Posledice
ovakvog stanja su povremene pojave cvjetanja mora kao i prekoracenja dozvoljenog
kvaliteta vode za kupanje. Tome treba dodati i povremena zagadenja iz Jadranskog
brodogradilista Bijela.

Trajno rjeSenje moguce je samo odvodnjom otpadnih voda cijelog Zaliva u otvoreno
more. Osim zagadenja od saobra¢aja na ovom podrucju nema drugih znacajnijih
zagadivaCa vazduha.

Buka se posebno javlja uz glavne saobracajnice i povremeno je intenzivna na podrucju
zahvata plana obzirom da sadasnja magistrala sluZzi i lokalnom i tranzitnom soabracaju.

Klimatski ¢inioci

Klimatske karakteristike jednog prostora zavise od viSe faktora medu kojima posebno
mjesto zauzimaju klimatski elementi: temperatura vazduha, vlaznost, obla¢nost, trajanje
sijanja sunca, padavine i vjetrovi.

Pogodni klimatski uslovi Herceg Novog mediteranskog tipa sa toplim i dugim letima i
kratkim i blagim zimama predstavljaju jedan od znacajnijih prirodnih resursa podrucja.
Temperature vazduha rijetko se spustaju ispod 0° C, tako da je godiSnje mali broj ledenih
dana. Prosje¢na godiSnja temperatura na ovom podrucju iznosi 15.8°C. GodiSnje deset
mjeseci ima temperaturu veéu od 10° C, a Ccetiri ljetnja mjeseca visu od 20° C.
Zagrijavanje tokom proljeca je sporije od hladenja tokom jeseni, pa je prelaz iz ljeta u
zimu brzi.

Podrucje Herceg Novog tokom ljeta ima malu obla¢nost $to poveéava estetsku vrijednost
pejzaza i njegovu impresiju, ali omogucuje i da se u vedrim ljetnjim noéima boravi na
otvorenom prostoru. Prosje€na godisnja insolacija u Herceg Novom iznosi 2.417 Casova.
Maksimalna je u mesecu julu 345, a minimalna u decembru 99 Casova.

Prosje¢no godiSnje na priobalnom dijelu podrucja padne 1940mm vodnog taloga, s tim
Sto se povecanjem nadmorske visine koli€ina taloga povecava. NajviSe padavina se izluci
tokom novembra, decembra i januara, a najmanje u junu, julu i avgustu. Vjetrovi koji
duvaju ljeti su blagi i prijatni pogodujuéi boravku na otvorenom prostoru. Tokom zime
javljaju se hladni i neprijatni vetrovi kao $to je bura, od koje je Herceg Novi visokim
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zaledem dobro zastiéen. Manje prijatno vrileme donose i juzni vjetrovi koji u
hercegnovskom zalivu stvaraju ,teSko more®.
Ispod saopsStavamo raspolozive podatke o ruzi vjetrova za Herceg Novi.

Slika 5.2. Ruza vjetrova za Herceg Novi

PriloZena ruza vjetrova je napravljena na osnovu visegodisnjih prosjeka (Fusti¢ 2000.g.) a
pokazuje da postoje dva osnovna pravca vjetra koji definiSu ose WNE-ESE i NNW-SSE.
Obzirom da ne postoje podaci o klimatskim karakteristikama predmetne lokacije, nismo u
mogucénosti da ih saopstimo.

Izgradenost prostora

U Siroj okolini predmetnog projekta se nalaze stambeni objekti (individualno i turisti¢ko
stanovanje.

Nepokretna kulturna dobra i zasti¢ena prirodna dobra

Na samoj lokaciji ne postoje objekti kulturno-istorijske bastine i zasti¢ena prirodna dobra.

Elaborat o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu
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6. Opis mogucih znacajnih uticaja projekta na zivotnu sredinu

Na bazi podataka prezentiranih u prethodnim poglavljima moze se odgovoriti na pitanje
uticaja predmetnog projekta na Zivotnu sredinu.

Kvalitet vazduha
Ranije prezentirani podaci o kvalitetu vazduha i klimatskim uslovima pokazali su da na
fiziCko-hemijski sastav i klimu Sireg prostora ovog projekta glavni uticaj imaju kretanja

vazdusSnih masa sa daljih geografskih podrucja.

U toku izgradnje

U fazi iskopa zemlje prilikom pripreme zemljista i dalje izgradnje objekta, angaZovace se
veci broj gradevinskih masina.

Emisiju zagaduju¢ih materija iz ovih masina nije moguce precizno izraCunati. Vazno
stanoviste, uporiSte da nec¢e doci do povecanja koli€ine zagadujucih materija u vazduhu,
lezi u Cinjenici da ¢e na gradevinskim radovima biti angazovane masine koje
zadovoljavaju EURO IV norme.

Vrijednosti Direktive su prikazane u donjoj tabeli.

Tabela 6.1. Emisioni standardi (Direktiva Euro V)

IStandard || Date  ||CcO (g/kwh) |[NO, (g/kWh) |[HC (g/kwh) |[PM (g/kwh) |
[Euro0 |1988-1992| 123 || 158 | 26 || none |
[Eurol  |1992-1995| 49 || 9.0 | 123 || o040 |
[Euronl  J1995-1999| 40 || 70 | 11 || o015 |
[Euroll |j1999—2005| 21 | 5.0 | oe6 || 01 |
[Eurolv  |[2005-2008| 15 || 35 | o046 | o002 |
[Eurov  |2008-2013| 15 || 20 | o046 || o002 |

U toku funkcionisanja

U fazi eksploatacije ¢e se usled funkcionisanja djelatnosti stvarati odredeni nivo
aerozagadenja. Medutim, uzimajuéi u obzir njegovo saobraéajno okruzenje, sigurni smo
da nece doci do novih, znaCajnih negativnih uticaja na sastav i kvalitet vazduha na ovoj
lokaciji.

Tokom ekspolatacije objekta nec¢e doci do emisije nenavedenih zagadivaca u vazduh,
obzirom da nece biti sagorijevanja bilo koje vrste goriva.

|z opisa projekta je jasno da se ne moze govoriti 0 njegovom uticaju na meteoroloske i
klimatske karakteristike.

Ne postoji mogucnost uticaja na prekogranitno zagadivanje vazduha kada je
funkcionisanje projekta u pitanju.

U sluéaju akcidenta

Nisu nam poznati kakvi uticaji na vazduh se mogu javiti usled akcidentne situacije.

Elaborat o procjeni uticaja na zivotnu sredinu
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Kvalitet voda

U toku izgradnje

Prilikom izvodenja radova neée doci do uticaja izvodenja projekta na podzemne i
povrsinske vode, obzirom da se radi o poslovima pripreme temelja za izgradnju objekta.

U toku funkcionisanja

Kvalitet voda ne moze biti ugrozen funkcionisanjem projekta, zbog njegovog sadrzaja
funkcija, odnosno djelatnosti.

Kako je i u prethodnim poglavljima opisano, sve fekalne otpadne vode se sistemom
kanalizacione mreze sakupljaju i odvode do gradske kanalizacione mreze.

Sve atmosferske vode koje se izliju na lokaciju (sa zelenih povrSina, krovova, trotoara,
saobracajnica i parkinga) se kontrolisano sakupljaju i preko separatora odvode u gradsku
atmosfersku kanalizacionu mrezu, koja se ispusta u more.

U tabeli 6.2. prikazane su maksimalno dozvoljene koncentracije u otpadnim vodama za
ispustanje u prirodni recipijent, na osnovu kojih se moze pratiti kvalitet precCiS¢ene vode
nakon prolaska kroz separator. Prikazujemo tabelu koja se odnosi na prirodni recipijent,
obzirom na izliv atmosferske kanalizacije (,Pravilnik o kvalitetu i sanitarno-tehnickim
uslovima za ispustanje otpadnih voda u recipijent i javnu kanalizaciju, na€inu i postupku
ispitivanja kvaliteta otpadnih voda, minimalnom broju ispitivanja i sadrzaju izvjestaja o
utvrdenom kvalitetu otpadnih voda, ,Sluzbeni list Crne Gore®, br. 45/08“ i njegove
izmjene br. 9/10 i 26/12).

Tabela 6.2.Maksimalne dopustene koncentracije opasnih i Stetnih materija u otpadnim
vodama, koje se smiju ispustati u povrsinske vode su:

Maksimalno dopustena

R. Parametar Jedinica koncentracija
broj mjere (MDK)

1 pH 6,5-8,5
2 Temperatura °C 30

3 At , ne viSe od °C 2

4 Boja mg/l Pt skale 5

5 Miris bez
6 TaloZive materije ml/lh 0,5

7 Ukupne suspendovane materije mg/I 35

8 BPKs mgO,/l 25

9 HPK mgO,/l 125
10 Ukupni organski ugljenik (TOC) mgCl/I 15
11 Aluminijum mg/I 3,0
12 Arsen mg/l 0,1
13 Bakar mg/l 0,5
14 Barijum mg/| 3,0
15 Bor mg/I 2,0
16 Cink mg/I 1,0
17 Kobalt mg/I 1,0
18 Kalaj mg/I 0,75
19 Kadmijum mg/I 0,01
20 | Ziva mgl/l 0,005

Elaborat o procjeni uticaja na zivotnu sredinu
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21 Ukupni hrom mg/l 1,25
22 Hrom 6+ mg/I 0,1
23 Mangan mg/l 2,5
24 Nikal mg/I 1,25
25 Olovo mg/I 0,5
26 Selen mg/I 0,03
27 Srebro mg/I 0,15
28 Gvozde mg/I 2,0
29 Vanadijum mg/l 0,05
30 Ukupni fenoli mg/l 0,1
31 Fluoridi mg/I 2,0
32 Sulfiti mg/I 2,0
33 Sulfidi mg/l 0,25
34 Sulfati mg/l 20
35 Aktivni hlor mg/I 0,05
36 Mineralna ulja mg/I 2,0
37 Ukupna ulja i masnoce mg/I 10
38 Aldehidi mg/I 1,0
39 Alkoholi mg/I 1,0
40 Ukupni aromati¢ni ugljovodonici mg/I 0,05
41 Ukupni nitrirani ugljovodonici mg/l 0,025
42 Ukupni halogeni ugljovodonici mg/l 0,25
43 Ukupni organofosfatni pesticidi mg/l 0,025
44 Ukupni organohlorni pesticidi mg/I 0,025
45 UK. povrSinski aktivne supstance mg/I 4,0
46 Ukupni deterdzenti mg/I 0,5
47 Radioaktivhost Bq/l 0,5

Sanitarno-tehnicki uslovi za ispustanje otpadnih voda u recipijent pomenutog Pravilnika
definiSu da: kvalitet otpadnih voda koje se ispustaju u recipijent, treba da bude takav da
ne prouzrokuje pogorSanje kvaliteta recipijenta propisanog Uredbom o Kklasifikaciji i
kategorizaciji povrsinskih i podzemnih voda (,SI. L. CG*, broj 02/07) na mjestu ispustanja.
Obzirom da se Investitor nije opredjelio o vrsti separatora koji ¢e se ugraditi, predlazemo

ugradnju separatora sledecih karakteristika, zavisno od hidraulicnog opterecéenja.

Elaborat o procjeni uticaja na zivotnu sredinu
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Slika 6.1. Karakteristike separatora

Hu

e
145

173
m

241

saﬁyagiﬂxs

Predvideni separator zadovoljava EN 858-1. Obzirom da se na ovom nivou tehniCke
dokumentacije ne moze odrediti tip separatora, prilikom tehniCkog prijema objekta je
neophodno provijeriti uskladenost izabranog separatora sa EN 858-1.
Mulj iz separatora se predaje ovlas¢enom sakupljaCu ove vrste otpada. PeriodiCnost
CiS¢enja separatora od zemlje, pijeska i ostalih necistoca, ¢e biti mjese¢na (jednom u

trideset dana).

Ne postoji mogucnost uticaja na prekograni¢no zagadivanje voda kada je predmetni
projekat u pitanju.

Elaborat o procjeni uticaja na zivotnu sredinu
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U fazi tehnickog prijema objekta je neophodno izvrSiti ispitivanje kvaliteta otpadnih voda i
te vrijednosti uporediti sa gore navedenim, te u skladu sa tim donijeti odluku o pustanju
separatora u rad.

Pranje podova u garaZzi Ce se vrSiti uredajem sa vlaznim-rotacionim ¢etkama za €iS¢enje i
suvo pranje podova.

U slucaju akcidenta

U toku izvodenja radova kvalitet voda (morska voda i voda potoka koji protice isto€nom
granicom lokacije), se moze ugroziti usljed incidentnog ispustanja ulja, maziva i goriva iz
mehanizacije u toku potrebnih servisa koji se obavljaju u fazi izvodenja radova. Na
kvalitet voda u toku izvodenja radova mogu uticati boje i rastvaraci koji se koriste kod
finalnog uredenja enterijera i eksterijera objekta. Pomenuti moguci incidentni uticaji su
privremenog karaktera i prestaju nakon izgradnje objekta.

Usled moguceg prestanka rada pumpi, iz razliCitih razloga, koje transportuju otpadnu
vodu iz objekta u kanalizacioni sistem, moze doci incidentne situacije.

U slu€aju zastoja, neophodna je hitna intervencija u cilju otklonjanja problema. Taj zastoj
moZe nastati usled njegovog neredovnog odrzavanja, te je stoga potrebno izgraditi
proceduru redovnog odrzavanja.

Zemljiste

U toku izgradnje

Sto se fizi¢kih uticaja na zemljiste tiGe, ono se ogleda u zauzimanju planirane povrsine.

u znacajnom uticaju ¢e se izvrsiti promjena lokalne topografije.

Neadekvatno odlaganje otpada (gradevinski Sut i materijal iz otkopa) moze dovesti do
devastacije prostora prilikom izvodenja projekta. Ovaj uticaj je ograni¢enog vremenskog
trajanja, odnosno do momenta zavrSetka projekta, ali u svakom sluc¢aju izvodace treba
obavezati na pravilan nacin tretitranja gradevinskog otpada.

U toku funkcionisanja

Eksploatacijom projekta nece se izvrsiti depozicija hemijskih i drugih materija koje bi
mogle uticati na zagadenje zemljiSta, obzirom da je investitor u obavezi da postupi u
skladu sa rjeSenjima i predlozima koji su dati u ovom elaboratu. Komunalni otpad ¢e se
kontrolisano sakupljati u kontejnerima i redovno odvoziti od strane JKP Herceg Novi na
predvidenu deponiju.

Predmetni projekat za potrebe funkcionisanja koristice kompletnu povrSinu zemljista na
lokaciji, ali to nec¢e imati znacajnije posljedice.

Obzirom da predmetna lokacija ne predstavlja poljoprivredno zemljiSte, ne postoji uticaj
na koli¢inu i kvalitet izgubljenog poljoprivrednog zemljista.

Na lokaciji nema mineralnih bogatstava, pa nema ni uticaja projekta na njih.

Elaborat o procjeni uticaja na zivotnu sredinu
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U slucaju akcidenta

Odlaganje otpada mozZe imati uticaja na kvalitet Zivotne sredine na lokaciji projekta
ukoliko se ne bude vrSilo njegovo adekvatno odlaganje. Ovo treba sprijeCiti redovnim
odvozZenjem otpada.

Uticaj na lokalno stanovnistvo

U toku izgradnje

Moguce emisije zagaduju¢ih materija u fazi izgradnje projekta date u prethodnim
poglavljima, pokazuju da je njihov uticaj na lokaciji i oko lokacije neznatan obzirom na
polozaj lokacije (lokacija je okruzena saobraéajnicama).

Iz tehniCkog opisa izgradnje i opisa funkcionisanja projekta, moze se zakljucCiti da
znacajnih ugrozavajuéih otpadnih materija nema.

Osnovni energent je elektricna energija.

Iz tehni¢kog opisa izvodenja projekta moze se zakljuCiti da ¢e u ovoj fazi doéi do
povecanog nivoa buke koja nastaje usled rada mehanizacije i ruénih alata. Najveéi nivo
buke se mozZe ocekivati u fazi iskopa temelja i tokom pripreme terena za polaganje
podzemnih instalacija.

Najveci nivo buke je onaj koji se moze oCekivati u fazi iskopa temelja i iznosi 102dB (u
obzir smo uzeli 5 gradevinskih masina: bager, buldozer, utovarna lopata i kamioni za
dovoz materijala i odvoz otkopanog materijala). Ovaj nivo buke je za slu¢aj kad su sve
masine u fazi rada, 5to u ve¢em dijelu vremena nece biti slucaj.

Prosjec¢ni nivo buke koji ¢e se generisati iznosi 75-80dB.

Iz reCenog je jasno da se moze reéi da ¢e sa stanoviSta zagadenja bukom, u fazi
izvodenja projekta doci do manjih uticaja na zivotnu sredinu.

Vazno je napomenuti da je ovaj uticaj ograni€en na dnevne uslove i na 20-tak dana,
koliko su predvideni da traju zemljani radovi i to van turistiCke sezone. U ostalim fazama
izgradnje nivo buke je limitiran dopremom materijala i betona koji se vrSi kamionima
odnosno automikserima.

U toku izvodenja projekta na lokaciji Ce biti prisutna pojava vibracija usljed rada
gradevinskih masina i kretanja kamiona. Medutim, vibracije su periodicnog karaktera, jer
traju dok se obavlja izvodenje projekta, odnosno dok radi gradevinska operativa, bez
znacajnijeg uticaja na okolinu.

U toku funkcionisanja

U toku funkcionisanja projekta, u skladu sa planiranom izgradnjom prostora, doc¢i ¢e do
promjene u broju i strukturi stanovniStva u ovoj zoni. Promjena se ogleda u povecanju
broja ljudi na lokaciji, prvenstveno za broj zaposlenih i gostiju koji ¢e raditi odnosno
koristiti usluge ovog projekta.

Vizuelni uticaji svakako nece biti povoljni u toku izvodenja projekta, obzirom da ¢e u tom
periodu biti gradiliste, ali ¢e nakon zavrSetka izvodenja projekta u toku njegovog
funkcionisanja ovi uticaji biti pozitivni, jer se radi o objektu savremenog izgleda.

Niti u fazi izgradnje projekta, niti u njegovoj eksploataciji nec¢e doc¢i do stvaranja vibracija,
toplote, ili nekih drugih vidova zra€enja koji mogu uticati na lokalno stanovnistvo.

Elaborat o procjeni uticaja na zivotnu sredinu
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U slucaju akcidenta

Nisu nam poznati uticaji na lokalno stanovnistvo koji se mogu javiti usled akcidentne
situacije.

Uticaj na ekosisteme i geolosku sredinu

Predmetna parcela kao $to je reCeno nalazi se u prigradskom jezgru, u mjestu Bijela.
Znacajnijih uticaja na ekosisteme i geolosku sredinu ovog prostora ne moze biti obzirom
na dosadas$nje funkcionisanje prostora. Objekat je dovoljno udaljen od morske obale te
ne moze doci do bilo kakvih uticaja na zoocenoze udara morskih talasa. Vode koje ¢e se
ispustati u gradski kanalizacioni sistem imaju odlike komunalnih voda, te dalje preko
ispusta odvode u more (do izgradnje sistema za preciS¢avanje voda) i sa sigurnoScu
mozemo reéi da nece doci do bilo kakvih novih uticaja na zoocenoze udara morskih
talasa.

Na pomenutom prostoru nema zasti¢enih vrsta kako flore, tako ni faune.

Na pomenutom prostoru nema geoloskih lokaliteta sa ostacima faunistic¢kog ili floristiCkog
materijala koji bi planiranim zahvatom bio ugrozen.

U toku izvodenja projekta neCe doc¢i do gubitka i oSte¢enja geoloskih, paleontoloskih i
geomorfoloskih osobina.

Uticaj na namjenu i koriSéenje povrsina

Prostor planiran za realizaciju projekta je neizgradena povrsina. Prostor oko lokacije je
izgraden turistickim i stambenim objektima.

Na predmetnoj lokaciji nema mocvarnih djelova, nema Sumskih povrSina. Ova lokacija ne
pripada zastiCenom podrucju u bilo kom pogledu.

Uticaj na komunalnu infrastrukturu

Lokacija planiranog hotela nalazi se na prostoru koji pruza dobre uslove za odvijanje
saobracaja u intenzitetu potrebnom za funkcionisanje objekta nakon izgradnje, kao i za
obezbjedenje prilaza kompleksu.

Za potrebe projekta koristice se voda iz postoje¢e vodovodne mreze.

Objekat se prikljuuje na elektro mrezu u skladu sa uslovima koje propiSe nadlezna
elektrodistribucija.

Otpadne vode koje se javljaju u toku funkcionisanja projekta (sanitarne i fekalne vode)
odvode se u gradsku kanalizacionu mrezu. Otpadne vode sa parking prostora i iz
restorana odvode se posebno do separatora masti i naftnih derivata i separatora masti i
ulja, a poslije preciS¢avanja se odvode do priklju¢ka na gradsku kanalizacionu mrezu.
Ovakvo rjeSenje tretmana otpadnih voda od pranja opreme, neée uzrokovati posljedice
na zivotnu sredinu.

Prilikom funkcionisanja projekta stvara se ¢vrsti komunalni otpad. Komunalni otpad ¢e se
odlagati u kontejnere, a odatle ¢e se dalje odvoziti od strane komunalnog preduzeca na
gradsku deponiju.

Elaborat o procjeni uticaja na zivotnu sredinu
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Uticaj na zasti¢ena prirodna i kulturna dobra i njihovu okolinu

Projekat ne moze izazvati negativhe uticaje na zastiCena prirodna i kulturna dobra,
obzirom da ih u blizoj okolini nema.

Uticaj na karakteristike pejzaza

Uticaji na pejzaz predstavljaju fizicke promjene koje su uzrokovane zahvatima koji utiCu
na karakter pejzaza i na nacin na koji se on dozivljava.

Vizuelni efekti (aspekti) predstavljaju promjene vizure/vidika izazvani zahvatima,
promjenama u ljepoti pogleda u kome uzivaju oni koji imaju koristi od toga, kao i reakciju
ljudi u odnosu na ove promjene.

Na prostoru oko projekta zastuplien je izgradeni pejzaz gdje je pod uticajem
antropogenih faktora potpuno izmijenjen prirodni odnosno kultivisani predio. Sliku
predjela odlikuje proZimanje prirodnih, kultivisanih i urbanih struktura. Dosadasnji razvoj
je doveo do brojnih promjena karaktera ovog predjela. UniStavanje autohtone vegetacije
(sje€a, pozari), izgradnja saobracajnica, stambenih i turistiCckih objekata sadrzaja su
najvazniji procesi koji su uticali na sadasnji karakter predijela.

|zvodenje projekta ¢e promijeniti uzi pejzaz predjela, jer predvida izgradnju objekta.

Elaborat o procjeni uticaja na zivotnu sredinu



architecture&design, Podgorica

7. Opis mjera za sprje€avanje, smanjenje ili otklanjanje Stetnih uticaja

7.1. Mjere predvidene zakonom i drugim propisima, normativima i standardima i
rokove za njihovo sprovodenje

Zastita zivotne sredine podrazumijeva trajnu zastitu vrijednih prirodnih i stvorenih
vrijednosti u cilju odrzavanja i poboljSanja kvaliteta sredine, teritorije projekta i Sireg
okruzenja.

Zakonom o Procjeni uticaja na zivotnu sredinu Sl.list RCG br. 27/13, propisana je
obaveza da se uz svaki Elaborat o procjeni uticaja na zivotnu sredinu, moraju i detaljno
predvidjeti mjere za ublazavanje ili eliminisanje uticaja. Takode ¢lanom 9. Pravilnika o
sadrZini elaborata o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu, Sl.list CG br.14/07, precizirano je
koje se sve mjere moraju predvidjeti i sprovjesti u toku izvodenja, koriS¢enja i u slucaju
akcidenata ili prirodnih katastrofa.

U ovom poglavlju bice navedene mjere za procjenjene i navedene moguce uticaje iz
poglavlja 3. ovog Elaborata, kao i eventualno druge mjere.

Takode, bi¢e predvidene i sve mjere o zastiti na radu i gradilistima, kao i svi prehodno
navedeni domadi i medunarodni standardi, konvencije i normativi i uputstva vezani za
ove oblasti.

U cilju zastite Zivotne sredine neophodno je pridrzavati se vazecih zakonskih propisa i
normativa, a kojima su obuhvacena sledec¢a podrucja: urboekologija, zastita od pozara,
zastita od buke i zastita od zagadenja zemljista i vazduha.

Tehnologija izvodenja radova i upotreba potrebne mehanizacije, moraju biti prilagodene
komunalnim odlukama koje Stite uslove planiranih objekata, oCuvanje sredine i sanitarno-
higijenske mjere za oCuvanje prostora.

Tokom izvodenja projekta je neophodno pridrzavati se vazeCih zakona u Crnoj Gori
(navodimo osnovne zakone: Zakon o upravljanju otpadom, Zakon o izgradnji objekata,
Zakon o zivotnoj sredini, Zakon o zastiti na radu, Zakon o za$titi vazduha, Zakon o
vodama, Zakon o moru i Zakon o zastiti vazduha.).

Pomenuti zakonski akti, kao i podzakonski dokumenti specificiraju mjere kojih se treba
pridrzavati u smjeru zastite ljudi i Zivotne sredine.

Tokom izgradnje najznacajniji uticaj na gradevinske radnike je izrazen kroz fiziCku
opasnost. Za radnike na lokaciji i posjetioce bice pripremljeni procjena rizika i plan zastite
na radu i zastite Zivotne sredine. Procjena rizika i plan zastite na radu i zastite Zivotne
sredine obuhvataju bezbjednosna pravila koje se moraju sprovoditi na lokaciji, obuku,
izdavanje i koriScenje licnih zastitnih sredstava, oznake za opasnost, obezbjedenje
mokrog ¢vora i Cistih prostorija za jelo i pice. Na lokaciji ¢e biti zabranjeno pusenje, a
ishrana dozvoljena samo u za to odredenim prostorijama. Plan ¢e biti u skladu sa
pravilima prakse za rad na ovakvim lokacijama, a lice ovlas¢eno za zastitu na radu bice
zaduzeno da nadzire i obezbjedi uskladenost sa planom.

Elaborat zastite na radu i Projekat protiv-pozarne zastite ¢e definisati mjere zastite u
domenu svojih obaveza. Navedenih mjera je izvodac radova duzan da se pridrzava.

Elaborat o procjeni uticaja na zivotnu sredinu
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7.2. Planovi i tehnicka rjeSenja zaStite Zivotne sredine
7.2.1. Predvidene mjere - vode

Ne oCekuju se negativni uticaji na vodosnabdijevanje izvodenjem projekta.

Odgovarajuci sanitarni objekti moraju da se obezbjede u toku perioda izgradnje ili u
postojecim objektima, koji se mogu zadrzati za ovu svrhu, ili privremeni objekti koji
moraju biti izgradeni na licu mesta, adekvatno povezani na bilo koji od postojecih
kolektora.

Praksa dobrog odrzavanja kompleksa mora biti nametnuta od strane investitora i
primjenjena od strane izvodac¢a radova. Zastitne mjere moraju biti primjenjene da bi se
sprijecilo Sirenje gradevinskog materijala i iznoSenje do mora.

7.2.2. Predvidene mjere - vazduh

Tokom izgradnje na lokaciji kompleksa ¢e se uvesti odgovaraju¢e mjere kontrole i
upravljanja kako bi se kontrolisala emisija prasine. Gradevinske operacije e se tako
definisati da nema nepotrebnih kretanja materijala i opreme koji su potencijalni izvori
stvaranja prasine. Od izvodaca ¢e se zahtjevati da pripreme plan upravljanja Zivotnom
sredinom Cime Ce se obezbjediti stalna kontrola emisije prasine.
Uopsteno, mjere ublaZavanja ¢e se sprovoditi gdje je to god mogucée prakti¢no izvesti:
- Uklanjanje nagomilanog materijala;
- Upravljanje emisijom prasine tokom rusenja;
- Nabijanjem zemlje i Suta kao preventive da se ne bi praSina dizala tokom
vjetrovitog vremena;
- Ciséenje lokacije, poravnavanje i upravljanje otpadnim materijalom;
- Ogranicenje brzine vozila na lokaciji na 40 km/h;
- Pokrivanje materijala na kamionima pri odvozeniju;
- Minimiziranje visina pri prebacivanju rastresitog materijala;
- Ciséenje postojeéih ulica gde se obavlja transport materijala i odrzavanje
naknadno uspostavljenih dionica za transport;
- Pranje to¢kova na vozilima koja napustaju lokaciju na za to predvidenim
mjestima, odakle ¢e otpadne vode biti adekvatno tretirane; i
- Vizuelna kontrola emisije zagadivaca iz pogonske opreme i gradevinskih vozila.

Vozila i maSine koje se koriste treba tako izabrati da podlijezu najnovijim standardima
emisije zagadivaCa. Takode, tokom gradevinskih radova, ova vozila i maSine treba stalno
odrzavati u najboljem stanju. Bilo koji problem sa vozilima i maSinama, koji se moze
vizuelno uociti, treba odmah razrijesiti, na nacin da se odmah iskljue iz rada i ponovo
aktiviraju nakon dovodenja u ispravno stanje.

7.2.3. Predvidene mjere zastite od buke

U ovom poglavlju definisane su mjere priguSenja buke koje su namjenjene smanjenju
potencijalnih uticaja buke.
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Da bi se minimizirao uticaj buke tokom izgradnje, bi¢e pripremljen plan za upravljanje
okolinom i bice namjenjen pored ostalog i za smanjenje nivoa buke. Kao dio ovog plana
koji se odnosi na buku specificirace se sledeée mjere:
Izbor gradevinske opreme sa dobrim akusti¢nim karakteristikama,
Primjenice se odgovarajuci monitoring program kako bi se obezbjedila kontrola buke i
primjenila najbolja iskustva,
Limitirace se vrijeme rada, i to od ponedeljka do petka od 08" do 17", subotom od 08"
do 13".

7.2.4. Predvidene mjere - zemljiste

Aktivnosti koje ¢e se obavljati na lokaciji tokom izgradnje vodi¢e do osteéenja tla. Kroz
sanacione zemljane radove Ce se zahtjevati konstantan nadzor i monitoring. Na kraju
radova izradiCe se lzvjestaj koji Ce opisati sve izvedene radove.

Sav otpad koji nastane na lokaciji e se blagovremeno, bez duzeg deponovanja na ovom
prostoru, odvoziti na za to predvidenu opstinsku deponiju.

Punjenje mehanizacije gorivom takode se obavljati na registrovanim benzinskim
stanicama, tako da na lokaciji nece biti manipulacije gorivom. Mehanizacija ¢e se
redovno kontrolisati kako bi se obezbjedilo njeno besprekorno funkcionisanje. Aktivnosti
na lokaciji bice sadrzane u planu za zastitu okoline.

Tokom gradevinskih radova bic¢e donijeta pravila za njihovo izvodenje, a obuhvatace i
mjere za zastitu okolnog zemljista.

7.2.5. Predvidene mjere - lokalno stanovnistvo

U ovom dijelu predstavljene su mjere za ublaZavanje potencijalno negativnih uticaja koji
Su ranije opisani. Radovi se ne smiju odvijati u vrijeme turistiCke sezone.

7.2.5.1. Povecan intenzitet saobracaja

Povecan intezitet saobracaja za koji se oCekuje da ¢e se dogoditi, umanjit ¢e upotrebom
minibuseva koji bi sluZzili za transport radnika od i do gradilista.

7.2.5.2. Uznemiravanje lokalnog stanovnistva gradevinskom bukom

Mijere za ublazavanje negativnog uticaja gradevinske buke su opisane u poglavlju koji se
odnosi na buku. Najvaznije su one koje se odnose na izbjegavanje sprovodenja
aktivnosti tokom noéi.

7.2.6. Mjere za ublaZzavanje uticaja koji se odnose na ekonomsku i institucionalnu
strukturu zajednice

PoteSko¢e na trziStu rada da odgovori na povecanu potraznju za gradevinskim
radnicima.

lako ¢e se se za potrebe izvodenja gradevinskih radova, u najvec¢oj mogucoj mijeri
podrzati zapoSljavanje lokalnog stanovnistva, pritisak na deficitarno trziste rada ce biti
umanjen uspostavaljanjem specijalnin procedura za zapoSljavanje radne snage iz
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inostranstva (Srbija, Makedonija, Bosna) u skladu sa Zakonom o zaposljavanju stranaca i
crnogorskim zakonima o radu i zaposljavanju.

7.2.6.1. Nagli skok cijena stanovanja

Radnicima ¢e biti obezbjeden zajednicki smjestaj u odvojenom radnickom kampu, kako
bi se smanjio moguci pritisak na lokalne kapacitete za smjeStaj i prateci rast cijena
stanovanja.

7.2.6.2. Ublazavanje uticaja koji se odnose na politicke i socijalne resurse

MozZe doéi do pojave socijalnog nezadovoljstva u slu€aju primjene netransparentnih
procedura izbora izvodaca radova i/ili radnika, te smanjenog povjerenja u razvojni
potencijal projekta.

lako javno nadmetanje za razliite servise nije pravna obaveza koncesionih investicija,
uspostavljanje transparentnih procedura procesa selekcije izvodaCa radova i radnika
moze preduprijediti pojavu socijalnog nezadovoljstva, i gubitak povjerenja u aktuelnu
politiku razvoja.

7.2.6.3. Ponasanje radnika uzrokuje nezadovoljstvo lokalnog stanovniStva

Poseban kod (pravila) ponasanja ¢e biti definisan i ukljuen u op$ti ugovor sa radnicima
i/ili Izvodacima, kako bi se suzbio svaki vid antisocijalnog ponasanja gradevinskih radnika
prema lokalnom stanovnistvu.

7.2.6.4. Radnici ostaju bez posla

Gubitak zaposlenja koji ¢e pretrpeti radnici u postoje¢im objektima, ¢e se umanijiti
zapoSljavanjem na odgovaraju¢im pozicijama, gde to bude bilo moguce. lako je
vjerovatno da radnici iz trafika nece biti zaposleni na specijalizovanim gradevinskim
radovima, njihovo zapoSljavanja ¢e biti moguce za prate€e i pomocéne poslove poput
vozaca, skladistara, Cuvara, Cistaca, itd.

7.2.6.5. Ublazavanje uticaja koji se odnose na individualne i porodi¢ne promjene

Sigurnosne mijere, poput ogradivanja i osvjetljavanja ¢e se primjenjivati u neposredno;j
blizini gradilista.

Tabela 7.1. Sumarni pregled efekata i mjera za ublazavanje uticaja

Potencijalni efekat na
okruzenje

Predlozene mjere za
ublazavanje

Odgovorna strana

Zaostali efekti i znacaj

Povecana gustina
saobracaja uzrokuje
sobracajne guzve

Organizovanje
zasebnih sredstava
transporta /Smjestaj na
lokaciji

Investitor i izabrani
izvodac radova

Neznatan porast
intenziteta saobracaja
Minoran

Uznemiravanje lokalnih
korisnika puteva

Organizovanje
posebnih parking
mjesta unutar gradiliSta

Investitor i izabrani
izvodac radova
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Potencijalni efekat na
okruzenje

Predlozene mjere za
ublazavanje

Odgovorna strana

Zaostali efekti i znacaj

Uznemiravanje
stanovnistva
gradevinskom bukom

Izbjegavace se rad
nocu

Investitor i izabrani
izvodac radova

PoteSkoce trzista rada
da odgovori na
povecéanu traznju za
gradevinskim

Zaposljavanje radnika
iz inostranstva

Investitor i izabrani
izvodacd radova

radnicima.

Nagli skok cijena Organizovanje

stanovanja stanovanja radnika na Investitor i izabrani
ili u neposrednoj blizini izvodac radova

gradilita

Socijalno

nezadovoljstvo usled

netransparentne Definisanje

selekcije izvodaca

) . transparentnih Investitor
radova i radnika, te -
; . . procedura selekcije
smanjeno povjerenje u
razvojni potencijal
projekta
PonasSanje radnika Utvrdivanije pravila
uzrokuje ponasanja kao Investitor
nezadovoljstvo sastavnog dela radnog
lokalnog stanovnistva ugovora
Zaposljavanje radnika
Radnici iz postojecih iz postojecih objekata
objekata ostaju bez na pomocénim .
Investitor

posla

pozicijama ce biti
podrzano

Percepcija licne
bezbjednosti je
pogodena

U neposrednoj blizini
gradiliSta sprovesce se
sigurnosne mjere poput

ogradivanja i
osvetljavanja

Investitor i izabrani
izvodac radova

Percepcija licne
bezbjednosti
/Minoran

Pritisak na lokalne
kapacitete za smjestaj

Organizovanje kampa
za privremeni smjestaj
radnika

Investitor i izabrani
izvodacd radova

Preporuke za buduce akcije, Ciji je cilj da podrze odrziv razvoj projekta, kroz unapredenje
postojecih socio-ekonomskih uslova, predstaviljene su u tabeli 7.2.

Tabela 7.2. Preporuke

Preporuke

Organizovati poseban prevoz za radnike od i do
gradiliSta / po moguénosti organizovati smjestaj
radnika unutar lokacije

Osigurati posebna mjesta za parkiranje za potrebe
gradilista.

Dogovoriti sa lokalnim vlastima rute za dodatni
sobra¢aj namjenjen transportu  gradevinskog
materijala. Rute bi trebalo da izbjegavaju Skole,
bolnice, domove starih itd.

Omoguciti smjestaj radnika u zasebnom radni¢kom

Implementni mehanizam

Investitor i izabrani izvodac radova

Investitor i izabrani izvodac radova

Investitor i izabrani izvodac radova

Investitor
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Preporuke Implementni mehanizam
kampu u kojem bi se nalazili i radni¢ku menza,
centar prve pomodi i sli¢no.

U skladu sa odredbama Vlade CG, utvrditi i osigurati
primjenu posebnih procedura za zapoSljavanje radne | Investitor i izabrani izvoda¢ radova
snage van Crne Gore.

Definisati i primjeniti transparentne procedure .

, : N . e Investitor
selekcije glavnog izvodaCa radova, podizvodaca i
radnika

Omoguciti da lokalno stanovnistvo bude potpuno
informisano o potencijalnim mogucnostima | Investitor i izabrani izvoda¢ radova
zaposljavanja.

Omoguciti da lokalni izvodaci radova koji dobro
poznaju dostupne resurse lokalne radne snage imaju
glavhu ulogu u fazama izgradnje. Nadalje, | Investitoriizabrani izvodac radova
ohrabrivati koriS¢enje lokalne sirovine i lokalnih
sredstava za transport.

Obezbjediti postovanje prava i sigurnosti radnika. Investitor i izabrani izvodac radova
Kako bi se izbjeglo antisocijalno pona$anje radnika,
potrebno stvoriti kod ponaSanja gradevinskih
radnika, koji bi bio sastavni dio preparativnih kurseva
i ugovora sa radnicima.

Podrzati zapoS$ljavanje bivSih radnika kompleksa,
naroCito na pomoc¢nim i prate¢im pozicijama kao $to Investitor
su vozac, Cuvar, dostavlja€ hrane, Cistaci, portiri itd).
U ugovoru sa izvodatem obezbjediti prioritet u
zapoSljavanja radnika kompleksa na gore

Investitor i izabrani izvodac radova

pomenutim pozicijma, kako bi se maksimalizovala Investitor

korist faze izgradnje za ovu socijalnu grupu.

Vréiti monitoring zapoS$ljavanja radnika i drugog .
Investitor

lokalnog stanovnistva.

7.2.7. Predvidene mjere - ekosistemi i geoloSka sredina

U cilju minimiziranja uticaja ove izgradnje na floru i faunu lokacije postoji plan za
otklanjanje svog drveca u okviru djelova lokacije koja mogu biti ugrozena zbog izgradnje.
Sa prostora ¢e se izmjestiti sva zdrava stabla (koja bi mogla biti oStecena ili uniStena
izgradnjom), kako bi se saCuvala i kasnije vratila. Stabla ¢e se izmjestiti na lokaciju van
gradske sredine koja u tom trenutku bude raspolozZiva nosiocu projekta.

7.2.8. Predvidene mjere - saobracajna infrastruktura

Namjera je da plan transporta materijala bude usaglasen sa opstinskim vlastima Budve
prije izvodenja. Plan transporta ¢e sadrzati i informacije o obimu, vrsti i rutama
saobracaja koji je posledica prevoza materijala do deponije i nacrt mjera koje ¢e biti
usvojene u cilju minimiziranja uticaja.

7.2.9. Mjere za$tite na radu pri izgradnji i transportu materijala

Zakonom o zastiti na radu propisana je obaveza izrade normativa i uputstava za zastitu

na radu pri izvodenju svih radova koji mogu imati rizik po Zivot i zdravlje radnika.
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Tokom izgradnje mogudi uticaj na gradevinske radnike se izrazava kroz fiziCku opasnost.
Za radnike na lokaciji i posjetioce bice pripremljena procjena rizika i plan zastite na radu i
zastite Zivotne sredine. Procjena rizika i plan zasStite na radu i zaStite zivotne sredine
obuhvataju bezbjednosna pravila koje se moraju sprovoditi na lokaciji, obuku, izdavanje i
koriS¢enje licnih zastitnih sredstava, oznake za opasnost, obezbjedenje mokrog €vora i
Cistih prostorija za jelo i pice. Na lokaciji Ce biti zabranjeno pusenje, a ishrana dozvoljena
samo u za to odredenim prostorijama. Lice ovlas¢eno za zastitu na radu bi¢e zaduzeno
da nadzire i obezbjedi uskladenost sa planom.

7.2.9.1. Mjere pri izgradnji objekata

Pri radu na izgradnji objekta moraju se strogo primjenjivati odredbe Pravilnika o tehni¢kim
normativima za ovu vrstu posla i mjerama zastite na radu.

Opsta mjere zastite odnosi se na pridrzavanje posebnih mjera zastite na radu sa
primjenjenim vrstama gradevinske operative.

Rukovaoci gradevinskih maSina moraju biti lica sa odgovarajucom kvalifikacijom, i pri
radu se moraju pridrzavati uputstva za rukovanje gradevinskim masinama.

Prije poCetka radova na utovaru mora se raskr€iti radni prostor masine radi zastite hodnih
uredaja od oStecenja.

U vozilima se mora nalaziti aparat za gaSenje poZzara.

Pregled gradevinskih masSina vrSe sami rukovaoci na pocetku rada i nedostatke u smislu
tehnicke neispravnosti upisuju u knjigu pregleda i obavestavaju neposredno rukovodioca.
Neispravna gradevinska masina ne smije se Koristiti dok se ne otklone uo€eni nedostaci.
Rukovalac gradevinske masine mora biti snabdjeven svim zastitnim sredstvima.

7.2.9.2. Zastitne mjere pri transportu materijala

Motorna vozila koja sluze za prevoz materijala moraju biti registrovana su za javni
saobraca;.

Sva vozila moraju biti tehniCki potpuno ispravna. Vozaci vozila moze biti lice koje
liekarska komisija proglasi sposobnim za taj posao, a koje ima polozen ispit za
kvalifikovanog vozaca “C” kategorije.

7.2.9.3. Licna zaStitna sredstva i oprema

Na radnim mjestima gdje su radnici izloZzeni opasnostima, a ne postoji moguénost
sprovodenja tehniCkih mjera zastite, radnicima se moraju staviti na raspologanje licna
zastitna sredstva i to: zastitno odijelo, zastitne cipele, zastitne kozne rukavice, zastitni
opasac, zastitni Slem, zastitne naoCari za rad na autogenom aparatu, pojasi sa
zakivkama, zastitna pasta za ruke.

Svim radnicima na objektu kao zasStitha oprema se daje za zimski period krzneni
grudnjaci, bunde ili vindjakne, kabanice po potrebi i kape.

Preciznije opis linih zastitnih sredstava ¢e se definisati Elaboratom zastite na radu.
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7.2.10. Mjere zaStite od otpadnih voda

Kada su otpadne vode u pitanju tacno je definisano Pravilnikom o kvalitetu i sanitarno-
tehnickim uslovima za ispustanje otpadnih voda u recipijent i javnu kanalizaciju, naCinu i
postupku ispitivanja kvaliteta otpadnih voda, minimalnom broju ispitivanja i sadrzaju
izvjeStaja o utvrdenom kvalitetu otpadnih voda (,Sluzbeni list Crne Gore®, br. 45/08° i
njegove izmjene br. 9/10 i 26/12) koji kvalitet otpadnih voda se moze nakon odredenog
tretmana ispustati u javnu kanalizaciju. Prilikom prolaska otpadnih voda iz restorana kroz
separator ulja i masti stvara se odredena koliCina taloga, koja zavisi od ucestalosti
ispustanja takve vode. UCestalost vadenja i odvoZenja taloga i ulja iz separatora ulja i
masti potrebno je odrediti tokom njegove eksploatacije. Uklanjanje taloga iz separatora
treba organizovati preko ovlas¢enog preduzecéa u skladu sa propisanim rezimom. Poslije
tretmana na separatorima, vode sa rampi garaze, kao i vode iz restorana moraju
kvalitetom odgovarati vodama koje se mogu upustati u javnu kanalizacionu mrezu.

7.2.11. Odlaganje otpada

Prilikom rada separatora u njemu se stvara otpad od mulja koji je neophodno periodi¢no
uklanjati. Nakon uklanjanja mulja iz separatora treba izvrSiti njegov dalji tretman
(uklanjanje vode, bakterioloski tretman i sli€no), poslije ¢ega se moZe odlagati na
deponijama komunalnog otpada. Ovakav postupak je definisan Zakonom o upravijanju
otpadom, a transport otpada treba da vrsi ovlaséeni sakuplja¢ otpada.

Komunalni otpad od zaposlenih i gostiju na lokaciji projekta odlaze se u kontejnere i
odvozi i deponuje na mjesto njegovog deponovanja.

Obradiva¢ Elaborata u ovom dijelu predlaze se da se u fazi funckionisanja projekta
preduzme selektivan nacin prikupljanja otpada.

7.2.12. Mjere u slucaju incidenta

Incidentna situacija koja se moZe javiti, koja je istina malo vjerovatna, je neispravan rad
kotlarnice, kao i nefunkcionisanje separatora ulja i masti za preciS¢avanje otpadnih voda
iz kuhinje restorana, i separatora ulja i lakih naftnih derivata za preciS¢avanje otpadnih
voda sa rampi garaze. Za ovaj slucaj je neophodno hitno intervenisanje u cilju ¢iScenja i
opravke separatora. Incidentna situacija se moze javiti i u sluCaju pojave pozara u
objektu ili na lokaciji.

7.2.13. Protivpozarna zastita

Lokacija objekta je povoljna sa aspekta protivpozarne zastite s obzirom da je objektu
omogucen direktan prilaz vatrogasnim voziiima u slu€aju potrebe sa saobracéajnica koje
su dovoljne nosivosti za prijem vozila u slu¢aju potrebe.
Opasnost kod kori$¢enja lokacije

- Opasnost od nemogucnosti organizovanja protivpozarne zastite.

- Opasnosti od zapaljenja otrovnog materijata i ambalaze.

- Opasnost od nemogucnosli prilaza vatrogasnih vozila na lokaciju.

- Opasnost od udara groma i izazivanja pozara.

Elaborat o procjeni uticaja na zivotnu sredinu
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Mjere zastite od pozara kod koris¢enja lokacije:

NadleZna opStina u skladu sa svojim pravima i duznostima duzna je da obezbjedi
sprovodenje organizacije i mjera zastite od pozara.

Mijere zastite od samozapaljenja ambalaze svih vrsta predvidene su tako $to se isti
deponuju na jedno mjesto u za to predvidene kontejnere i blagovremeno odvoze
na deponiju time se omogucava preventivna protivpozarna bezbjednost.
Mogucnost dvostranog prilaza na lokaciju (sa dvije sthane) povecava bezbjednost
da u svakom trenutku pojave pozara stigne vatrogasno vozilo.

Mjere za$tite od udara grama i izazivanja pozara ispunjene su postojanjem
gromobranske instalacije Sireg opsega u sklopu kojeg je i predmetna lokacija.
Mjere zastite od nepostojanja hidrantske mreze hidranata dovoljnog pritiska vode
u mrezi na lokaciji predvidaju se obezbjeduje dezurno vatrogasno vozilo.

7.2.14. Opste mjere zastite

Investitor je obavezan da u fazi dalje eksploatacije zadrZi karakteristike koje su bile
prezentovane u fazi projektovanja, u domenu parametara koji su bili mjerodavni za
analize izvrSene u ovom Elaboratu.

Takode eventualno povecanje obima ove djelatnosti na predmetnoj lokaciji, ne moze se
izvrSiti prije nego Sto se odgovaraju¢im analizama dokaze da takve izmjene nece imati
negativnih uticaja na Zivotnu sredinu.

Elaborat o procjeni uticaja na zivotnu sredinu
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8. Program praéenja uticaja na zivotnu sredinu

Zivotna sredina obuhvata prirodno okruZenje: vazduh, zemljiste, vode, biljni i Zivotinjski
svijet; pojave i djelovanja: klimu, jonizujuca i nejonizujuca zracenja, buku i vibracije, kao i
okruzenje koje je stvorio Covjek: gradove, naselja, kulturno istorijsku bastinu,
infrastrukturne, industrijske i druge objekte, i predstavlja kompleksni i meduzavisni
sistem, te da je veoma vazno uspostaviti kompletan monitoring Zivotne sredine sa
pouzdanim i preciznim informacijama i podacima.

Praéenje stanja osnovnih segmenata Zivotne sredine je obaveza koja proizilazi iz
zakonskih propisa. Drzavni Program monitoringa sprovodi Agencija za zastitu Zivotne
sredine Crne Gore preko ovlaséenih institucija.

Monitoring se sprovodi sistematskim mjerenjem, ispitivanjem i ocjenjivanjem indikatora
stanja zivotne sredine i obuhvata praéenje prirodnih faktota, promjene stanja i
karakteristike zivotne sredine , ukljucujuci i prekograni¢ni monitoring.

Pored monitoringa koga sprovodi Drzava preko Agencije za zastitu zivotne sredine,
odnosno stru€nih institucija, clanom 35. obavezuje se da monitoring vrSi i zagadivac, koji
moze biti pravno lice i preduzetnik koje je korisnik postrojenja koje zagaduje Zivotnu
sredinu. Zagadivac je duzan da obezbijedi finansijska sredstva za realizaciju monitoringa,
bilo u sopstvenoj reziji, bilo angazovanjem ovlasc¢enih i akreditovanih institucija. Podaci iz
monitoringa, dostavljaju se nadleznom organu, u ovom slu€aju Agenciji za zastitu Zivotne
sredine Crne Gore.

Ukoliko se u toku sprovodenja monitoringa utvrdi zagadenje Zivotne sredine preko
dozvoljenih granica, koje mozZe ugroziti Zivot i zdravlje ljudi ili prouzrokovati zagadenje
Zivotne sredine vecih razmjera, zagadivacC je duzan da hitno obavijesti Agenciju.
Unapredenje sistema kontinualnog monitoringa svih znacajnih prirodnih, tehnicko-
tehnoloskih i bioloSkih hazarda, u cilju pouzdanog i efikasnog otkrivanja i pravovremenog
obavjestavanja o njihovom stanju i pojavama radi sprjeCavanja njihovih Stetnih efekata i
stvaranja neposredne opasnosti po zivot i zdravlje ljudi, imovinu gradana, ili znaajnog
ugrozavanja zivotne sredine ili kulturno-istorijskog nasljeda je stalna i prioritetna obaveza
zagadivaca.

8.1. Prikaz stanja Zivotne sredine prije pustanja projekta u rad

Raspoloziv prikaz stanja kvaliteta Zivotne sredine na ovoj lokaciji dat je u poglavlju 2.
“Opis lokacije” i u poglavlju 5. ,Opis segmenata zivotne sredine“. Nosiocu projekta se
preporuCuje da preko nadlezne institucije izvrsi ispitivanje kvaliteta Zivotne sredine na
lokaciji prije izgradnje objekta, u cilju dobijanja adekvatne slike stanja zivotne sredine na
ovom lokalitetu.

8.2. Parametri na osnovu kojih se mogu utvrditi Stetni uticaji na Zivotnu sredinu

Parametri koji se moraju pratiti kroz obavezni monitoring, definisani su za svaku oblast
vazec€im Zakonima i pravilnicima:
- Zakon o integrisanom sprjeCavanju i kontroli zagadivanja zivotne sredine (,Sl.list
RCG”, br. 80/05)
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- Uredba o kriterijumima za odredivanje najboljih dostupnih tehnika, za primjenu
standarda kvaliteta, kao i za odredivanje granicnih vrijednosti emisija u integrisanoj
dozvoli (,Sl.list CG”, br. 7/08)

- Zakon o kvalitetu vazduha (,Sl.list RCG”, br.48/07)

- Uredba o utvrdivanju vrsta zagadujucih materija, grani¢nih vrijednosti i drugih
standarda kvaliteta vazduha (,Sl.list CG”, br. 45/08)

- Zakon o zastiti vazduha (,Sl.list CG”, br. 25/10)

- Zakon o zastiti prirode (,Sl.list CG”, br. 51/08)

- RjeSenje o stavljanju pod zastitu pojedinih biljnih i Zivotinjskih vrsta (,Sl.list RCG”, br
76/06),

- Zakon o vodama (,Sl.list RCG”, br. 27/07)

- Zakon o upravljanju otpadom (,Sl.list RCG” br. 64/11)

- Zakon o procjeni uticaja na zivotnu sredinu (,Sl.list RCG” br. 27/13)

- Zakon o strateSkoj procjeni uticaja na Zivotnu sredinu (,Sl.list RCG” br. 80/05 i
12/11)

Za ovaj projekat je potrebno pratiti izmjeStanja stabala sa lokacije, odlaganje
gradevinskog otpada na deponiju odredenu od strane opStine, te ispitivati sastav
vazduha i vode.

8.3. Mjesta, nacin i ucestalost mjerenja utvrdenih parametara

Mjesta i naCin mjerenja, kao i uCestalost su sledeca:

- Prije izgradnje je potrebno izmjestiti zdrava stabla sa lokacije, te vrSiti strucni
nadzor nad ovim poslom.

- Tokom izgradnje je neophodno pratiti odlaganje gradevinskog materijala.

- Kontrolisanje nivoa buke u okolini lokacije projekta: obezbijediti periodi¢no
kontrolisanje nivoa buke u skladu sa MEST ISO 17020.

- Radi pracenja uticaja na Zivotnu sredinu, Nosilac projekta je obavezan da vrsi
periodi€nu kontrolu vode poslije izlaska iz separatora ulja i lakih naftnih derivata za
otpadne vode sa asfaltnih povrSina. Kontrola treba da se vrSi svakih pola godine.
Prilikom pustanja u rad, u fazi tehni¢kog prijema, je neophodno izvrSiti uvid u
kvalitet separatora i njihove Kkarakteristike. Oni treba da zadovolje osnovni
parametar, a to je visoka moc izdvajanja ulja, masti, naftnih derivata i drugih
necisto¢a. Obezbijediti mjerenje koliine otpadne vode, kao i kontrolu njihovog
kvaliteta prije ispustanja u javnu kanalizaciju u skladu sa ,Pravilnikom o kvalitetu i
sanitarno-tehnickim uslovima za ispustanje otpadnih voda u recipijent i javnu
kanalizaciju, nacinu i postupku ispitivanja kvaliteta otpadnih voda, minimalnom
broju ispitivanja i sadrzaju izvjeStaja o utvrdenom kvalitetu otpadnih voda (,SI. list
CG*, 45/08, 9/10i 26/12)

Nadzor nad ovim aktivnostima moraju imati odgovarajuc¢i drzavni organi (ekoloSka i
gradevinska inspekcija,...)
Pored toga, Inspekcija zastite na radu mora vrSiti nadzor nad mjerama zastite na radu.
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8.4. Sadrzaj i dinamika dostavljanja izvjeStaja o izvrSenim mjerenjima

Podaci o monitoringu dostavljaée ispitivanju, a sadrzaj izvjestaja je definisan standardima
akreditovanih organizacija.

8.5. Obaveze obavjestavanja javnosti o rezultatima izvrSenih mjerenja

Svi podaci o stanju zivotne sredine moraju biti dostupni zainteresovanoj javnosti.

Elaborat o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu
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9. Rezime informacija

Predmetni objekat hotela nalazi se uz Jadransku magistralu u Bijeloj u blizini Jadranskog
brodogradilista.
Lokaciju UP 1, na kojem se planira izgradnja hotela, Cini kat.parc. 1569 KO Bijela.
Povréina UP 1 je 6155m?.
Citavom juznom stranom lokacija je u kontaktu sa pojasom obalne kolske saobraéajnice.
UrbanistiCkim projektom ispred UP 1, ispod obalne saobracajnice, planirana je detalnija
razrada zone djelimiéno uredenog kupaliSta u duzini cca 200 m.
Lokacija se pruza pravcem sjeverozapad - jugoistok, sa Sirinom fronta prema moru oko
95 m. Sjevernim obodom lokacije prolazi jadranski magistralni put koji povezuje Herceg
Novi sa ostalim gradovima na primorju i daljim destinacijama. JugoistoCna granica
lokacije je obalna kolsko pjeSacka saobracajnica.
Racunaju¢i na dobru putnu mrezu, blizinu aerodroma u Tivtu i Dubrovniku, povoljne
prirodne karakteristike lokacija ima povoljne uslove za razvoj turizma.
GUP-a za zonu Bijela, lokacije Zager su:

- isto€na strana - individualno stanovanje (ka brodgradiliStu Bijela)

- zapadna strana - individualno stanovanje (ka Kumboru)

- sjeverna strana - kolektivno stanovanje sa mjeSovitim centrima (iznad Jadranske

magistrale)
- juzna strana - more.

Isto€na granica parcele je lokalni potok, dok se sa zapada nastavlja ovo naselje. Teren se
blago spusta prema moru koje se nalazi sa jugoistocne strane lokacije. Ovo je pejzazno
veoma atraktivna povrsina, otvorene vizure prema moru sa svih strana.

Na predmetnoj lokaciji, zapravo na cijeloj povrSini nije izgraden ni jedan objekat.
Geografski primorski polozaj, blizina mora i pedoloSka struktura tla omogucili su rast i
razvoj biljnih kultura koje su karakteristiche za suptropske oblasti kao i halofitne
vegetacije.

Postojeci zeleni fond na lokaciji predstavlja tragove nekadasnje uredene povrSine: ostaci
nasada naranc€i, pojedinaCna stabla maslina, smokava, grupacija palmi i ¢empresa.
Sadasnje stanje zelenila odraZzava stanje napustenosti, nebrige za nasade agruma,
masline i smokve. Osjecaj napustenosti uvecavaju pojedinacna osusena stabla kao i to
Sto je cijela povrSina obrasla korovom i grupacijama samonikle vegetacije od lovora i
elemenata makije. Na ovoj povrSini se nalaze i neka izrazito kvalitetna viSedecenijska
stabla cempresa, palmi i borova.

U Sirem okruZenju projekta se nalazi brodogradiliste Bijela i veci broj stambenih i
turistiCko-ugostiteljskih objekata.

Drugih znacajnijih objekata, u neposrednoj blizini nema.

Na lokaciji je isprojektovan objekat hotela sa ostvarenim parametrima koji su u oviru
planom propisanih:

Propisano Ostvareno
Index izgradenosti - max 1.2 1.2
Index zauzetosti 0.3 0.3
Sptatnost objekta (2Su)+P+3 | (2Su)+P+3
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Max. razvijena korisna povr. ob. | 8666 m” 8 666 m”
Broj lezajeva 147 140-147
Broj smjestajnih jedinica 72 72
Najmaniji ozelenjeni dio parcele 2 000 m? 2100 m?
Potreban br. parking mjesta 36 36

UrbanistiCki koncept objekta precizno je definisan UrbansitiCkim projektom i UT uslovima
dobijenim na osnovu njega. Objekat hotela je pozicioniran na propisanim tackama-
tiemenima urbanistiCke regulacije.

Glavni korpus hotela se nalazi u smjeStajnom gabaritu koji je organizovan kroz tri etaze u
longitudinalno projektovanom traktu. Isti je priblizno paralelan sa magistralom. Doniji
korpus objekta organizovan je kroz tri etaze podzemnog i prizemnog gabarita, a koji se
proteze sve do obalne saobracajnice. Pored predmetne UP 1 planirana je na isto¢noj
strani kolska saobracajnica na posebnoj urbanistickoj parceli. Glavni prilaz objektu
odvijace se preko ove saobracajnice. Ona nije predmet Glavnog projekta hotela.
Predmetni objekat je hotel visoke kategorije sa 65 smjestajnih jedinica, od toga 58 soba i
7 apartmana, i sa svim pripadaju¢im javnim sadrzajima koji su definisani prethodno
usvojenim ldejnim rjeSenjem. Broj lezajeva je od 140-147.

Na prizemlju objekta je predviden glavni ulaz sa recepcijom, vertikalnim komunikacijama,
administracijom, djelom kuhinje, restoranskom salom, kongresnom zonom sa dvije manje
i jednom veéom prostorijom, i dejlom smjestajnih kapaciteta. Ispred ulaza je kruzni tok sa
kolskim prilazom za kola i autobuse. Planiran je i opseban ulaz u kongresni dio prizemlja
sa svojim holom i garderobom.

Recepcija je odmah kod ulaza u objekat i ostvaruje direktnu kontrolu u laza i pristupa
liftovima u neposrednoj blizini. Administrativni blok u vidu nekoliko kancelarija lociran je
iza pulta recepcije.

Glavni hotelski hol se proteZe kroz sve etaze od prizemlja ka moru. U njemu su locirane i
glavne jednokrake stepenice za silazak po etazama i izlazak u hotelsku bastu i trem na
nivou Su-1.

Glavna restoranska sala je orijentisana ka moru i izlazi na nadkrivenu terasu.

Na 1., 2., i 3. spratu predvidena je glavnina smjestajnih kapaciteta. Sobe su prosjecne
velitine 33,50m? i imaju predprostor, toalet, glavni smej$tajni dio sa master lezajem i
nadkrivenu tersau. Koridor ispred soba lociran je na sjevernoj strani smjestajnog korpusa i
osvjetlien prirodnom svjetloS¢u preko vertikalnih prozora. U jednom od konstruktivnih
modula locirana je prostorija i lift za room service. Tu je organizovano i stepeniste koje
moze da ima i protivpozarnu svrhu.

U Suterenu -1, ispod prizemlja, projektovana je glavna kuhinja, ekonomski dio, toaleti,
pripadajuéi holovi, poslovni prostor, zona unutrasnjeg bazena dimenzija 15 x 4 m,
teretana, otvorena terasa sa spoljadnjim bazenom, i dio smejstajnih kapaciteta.
Ekonomski prilaz ostvaruje se preko bo¢ne kolske saobracéajnice koja spaja Jadransku
magistralu i obalni put. Nadovezuje se skladiste kuhinje i sam kuhinjski blok sa
pripadaju¢im prostorijama. Unutrasnji bazen je orijentisan na jug i veliku otvorenu terasu
sa otvorenim bazenom.

Na nivou Suterena -2, u kontaktu sa obalnom ulicom, projektovan je niz lokala u zoni
trema, tehnicke prosotrije, veSernica, hol sa lokalima i preostali dio smejstajnih kapaciteta.
Na ovom nivou je i ulaz u podrumsku etazu, realizovan preko kose dvosmjerne rampe.
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Isprojektovana je i podrumska etaza, ispod nivoa terena, i u njoj je organizovano
garaziranje vozila i dodatne tehniCke prostorije. Ova intervencija je dozvolijena i UT
uslovima.

U prednjem dijelu gabarita objekta izdvojen je sklop sa vertikalnim komunikacijama kojeg
¢ine 3 putnicka lifta, jedan za potrebe servisa i sobarica, stepeniSno jezgro i pripadajuca
tehnicka / pomocna prostorija.

Prilikom projektovanja u najvecoj mogucoj mjeri saCuvano je postojece razvijeno rastinje.
U objektu su planirane najsavremenije tehnicke instalacije.

U izgradniji i funkcionisanju predmetnog objekta ne postoji vrsti materijal koji bi mogao
da se kategoriSe kao opasan, odnosno koji bi mogao da ugrozi ¢ovjekovu sredinu.

Sav komunalni otpad ¢ée se odlagati u kontejnere u skladu sa Zakonom o upravljanju
otpadom. Iz kontejnera Ce se otpadni materijali redovno odvoziti na gradsku deponiju.

10. Podaci o moguéim teSkoéama

Podaci o moguéim teSko¢ama na koje je naiSao nosilac projekta u prikupljanju podataka i
dokumentacije sastoje se u nedostatku podataka o stanju Zivotne sredine sa tacne
lokacije Projekta, te smo stoga koristili podatke vezane za najblize podrucje. Imajuci u
vidu konkretan Projekat smatrali smo da nije potrebno vrSiti posebna istrazivanja, te da je
moguce iskoristiti podatke iz blize okoline lokacije.
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Prilog

CRNA GORA

MINISTARSTVO ODRZIVOG RAZVOJA
I TURIZMA

SEKTOR ZA UPRAVUANIE PROSTOROM

Broj: 04-366/1
Podgorica, 04.03.2013.godine

POLITROPUS ALTERNATIVE
d.o.0 za proizvodnju industrijskih gasova Tivat

Trg Mangolija bb
TIVAT

Dostavljaju se Urbanisticko - tehnicki uslovi broj 04-366/1 od 04.03.2013.godine, za
izradu tehniCke dokumentacije za izgradnju objekta hotela (T1) na urbanistitkoj parceli
broj 1 koja se sastoji od katastarske parcele 1569 KO Bijela, u zahvatu Urbanistickog
projekta ,Zager - hotelski kompleks" u Bijeloj, Opstina Herceg Novi.

Koordinator odsjeka GENERALNA DIREKTORICA
-—#alokalna planska dokumenta: Sanifa Ljeskovié Mitrovi¢
Zeliko BoZovié /
-

Obradila;
Nikoleta Brankovié

IV Proleterske brigade broj 19, 81000 Podgorica
Tel: (+382) 20 446 278 (+382) 20 446 339 ; Fax: (+382) 20 446-215
Web: www.mrt.gov.me
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CRNA GORA

MINISTARSTVO ODRZIVOG RAZVOIJA
| TURIZMA

SEKTORZAUPRAVUANIE PROSTOROM

Broj: 04-366/1
Podgorica, 04.03.2013.godine

Ministarstvo odrzivog razvoja i turizma, na osnovu ¢lana 171, a u vezi ¢lana 62 stav 2 Zakona o
uredenju prostora i izgradnji objekata (»Sluzbeni list Crne Gore«, broj 51/08), a na zahtjev
“Politropus Alternative" d.o.o za proizvodnju industrijskih gasova Tivat, izdaje :

URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE

za izradu tehnicke dokumentacije za izgradnju objekta hotela (T1) na urbanistickoj
parceli broj 1 koja se sastoji od katastarske parcele 1569 KO Bijela, u zahvatu
Urbanisti¢kog projekta ,Zager - hotelski kompleks" u Bijeloj, Opstina Herceg Novi

= Postojece stanje:

Na osnovu lista nepokretnosti - broj 109-956-1-364/2013 (prepls 1572) od 24.01.2013.godine
na katastarsko| parcell 1569 su evidentirani : objekat broj 1 - rusevina porodi¢ne stambene
zgrade povriine 122 m2, spratnosti P, objekat broj 2 - ruSevina porodiéne stambene zgrade
povriine 41 m2, spratnosti P i objekat broj 3 - rudevina porodi¢ne stambene zgrade povrsine 8
m2, spratnosti P.

* Plan:
Uslovi u pogledu namjene povrsina

Detaljna namjena predmetnog prostora je:
« povrsine za turizam -hotel (T1)
Ul okviru parcele sa namjenom hotel (T1) planirane su sljedee namjene:
« osnovni hotelski sadriaji namijenjeni gostima hotela ( smjestaj | boravak gostiju)
« prateéi hotelski sadrzaji namijenjeni svim zainteresovanim korisnicima (sportski sadrzaji,
wellness centar, kongresni turizam, kafei, butici, vinoteka...)
Pretezna namjena (oko 80% ukupne BGP) je hotel visoke kategorije, dok ostalih 20%

IV Proleterske brigade broj 19, 81000 Podgorica
Tel (+382) 20 446 278, (+382) 20 446 339 | Fax: (+382) 20 446-216
Web: www.mrt.gov.me
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predstavijaju djelatnosti kompatibilne hotelskim (butici, kafel, rekreativni sadrZaji i sl)
namijenjene ne samo gostima hotela veé i spoljnim korisnicima. Kategorizacija hotela je 4 ili vi§e
zvijezdica (Rategorizacifu vrsiti na osnovu vazeceg propisa-Praviinik o vrestama, minimalno -
tehnickim wslovima | karegorizacifi ugostiteljskih objekata broj 63/11i47/12)..

Zbog konfiguracije i pejzaznih vrijednosti terena hotel planirati ne kao jedan dominantan gabarit
vec kao grupaciju kaskadno postavijenih volumena koji prate teren i uklapaju se u okruzenje.
Hotel ne treba da funkcioniSe kao "zatvoreni objekat” namijenjen samo svojim gostima ve¢ treba
da ostvari vezu sa okruZenjem, SetaliStem uz more i stanovnicima i turistima koji borave u Herceg
Novom ili Bijeloj. U tom praveu predlaze se organizacija komercijalnih sadrfaja na koti obalnog
Setalista,

Usluge smjestaja pruzaju se u smjestajnim jedinicama koje mogu biti: sobe ili hotelski apartmani.
Takode treba obezbijediti dopunske sadrzaje u rangu turistiCkog objekta od Cetiri ili vise
zvjezdica (npr. wellness i spa centar, sportski tereni, tereni za rekreaciju, bazeni, zabavni sadrzaji
151.).

Da bi se omogudlla izgradnja novog objekata potrebno je prije realizacije namjena definisanih
ovim planom izvrditi nivelaciju terena i kompletno komunalno opremanje zemljita. Prije
izgradnje novih objekata potrebno je na osnovu geomehanickih istraznih radova izvrsiti
odgovarajuce saniranje terena, ako se za to pojavi potreba,

Uslovi parcelacije, regulacije, nivelacije i maksimalni kapaciteti
Povrsina urbanisticke parcele UPT na kojo] je planirana izgradnja objekta hotela iznosi
6 155m? i definisana je sljede¢im koordinatama tacaka koje se &itaju u grafitkom izvodu ovih
UTU-a na listu: Plan parcelacije, regulacije i nivelacije.

Koordinate ta¢aka kojima je definisana UP1:

Br. X Y 26 6553269.75 4700526 .68 35 6553314.33 4700586 .39
16553310.44 4700479 86 27 6553272.30 4700524 65 36 6553318.13 4700582 43
2 6553370.44 4700530.07 28 6553201.70 4700502 .63 37 6553361.31 4700552.39
21 8553306.77 4700597 14 29 6553204 30 470049980 38 655336275 4700550.81
22 B553308.42 4700596 .07 30 6553309.28 4700481.87 39 6553371 19 4700541.58
23 6553305.10 4700589 .61 32 6553308.63 4700596 47 40 6553373.27 4700535 85
24 655320620 4700575,99 33 6553311.18 4700594 51
25655327269 4700531 46 34 6553312 35 4700591 48

Regulaciona linija se poklapa sa granicom urbanisticke parcele. Ukoliko na postojec¢im granicama
katastarskih parcela dode do neslaganja izmedu katastra i plana mjerodavan je zvaniéni katastar,
U okvirima postavljenih gradevinskih linija ( GL 0, GL 1 | GL 2) dozvoljeno je slobodno
postavljanje | formiranje gabarita objekta, a u skladu sa specifiénim zahtjevima ove namjene.
Gradevinska linifa na zemlji ( GL1]) je linija koja definiSe granicu do koje je mogude planirati
nadzemni dio objekta do visine prizemlja. Gradevinska linija iznad zemlje (GL2) je linija kojom se
utvrduje gabarit za nadzemni dio objekta iznad prizemlja. Gradevinska linija ispod zemlje ( GLO)
je linija kojom se utvrduju podzemni djelovi objekta.
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Koordinate tataka kojima su definisane gradevinske linije UP 1:

| Br. X Y 6 6553302.84 4700548.30 12 6553324 .45 4700575 .54
| 1655327594 4700525.71 7 8553328.93 470057021 13 655333200 4700572.79
2 6553287 58 4700535.49 8 6553362.57 4700530.17 14 6553340.82 4700562 29
3 6553283 11 4700540.81 9 6553327 .04 4700500.33 15 8553337 .75 4700559.71
4 6553293 44 4700559 86 10 6553303.18 4700528 74
5 6553208.45 4700553.70 11 665328572 4700514 07

Osnovni urbanisti¢ki parametri :

Indax izgradenosti 1.2

Index zauzetosti 0.3

indeksi zgradenost | Zauzetost odnose se na dio planskog zahvata koyi j@ van podruéja PPPPN

Mrsko dobro, odnosno odnase se na dio zahvata plana Ciji je plan videg reda “izmjene | dopune
GUP-a Hercag Novog u 2oni Bijela- Grabi”™ a &ija je povrsing 7 222 m2

spratnost objekta cetiri nadzemne etaze (2Su}+P+3
max.razvijena korisna povrsina objekta 8 666 m2

mex. izgradena povrsina pod objektom 2166 m2

broj lezajeva 147

broj smjestajnih jedinica 72

najmanji ozelenjeni dio parcele 2 000 m2

potreban broj parking mjesta 36 PGM

Index izgradenosti, kao je definisano “lzmjenama i dopunama GUP-a Herceg Novog u zoni
Bijela- Grabl”, podrazumijeva Korisnu povr$inu objekta

Sastavni dio UTU-a je 1dejno rjedenje hotelskog kompleksa.

Tokom izrade idejnog ili glavnog projekta moguée su izmjene u odnosu na idejno rjeSenje samo u
dijelu minimalnih unutradnjih izmjena u funkcionisanju objekta,

Takode moguca je izmjena, odnosno proSirenje, gabarita objekta u podrumskim etaZama na nadin
da se proiruju prostorije koje ne ulaze u obradun BGP-a kao $to su garaza ili tehnicke prostorije,

Slika: gabarit objekata hotela po etaZama dat u Idejnom rjedenju

offes nhem -

'
[
Se+ 600

nkees ..

Su - pom
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U tabelama u nastavku su prikazani osvareni kapaciteti po etazama u idejnom rjeSenju hotela:

1§ ] kote BRUTO SRADEVINGKA KORISNA
POVREINA u Idejnom | GRADEVINSKA FOVRSINA U
rieseniy Idejnom rjedenju
PUDRAUM « SUTEREN R
elada u kortakly 55 200 1833 m 2537 m2
| $etalistem ug more
PODRUM = SUTEREN
etaa sa bazenom kop *5.00 2040 m2 1708 m2 |
u kontakiy =3 lerenon |
PRIZEMLIE
#1223 53 1BCOpCROIM / « 1000 1728 m2 1 404 m2
Premng 41020
[sPRATT
wnpedtaIng elaly «1500 1102 m2 32 ma2
SPRAT 2
smjeiuyna efaZa +1800 102m3 3T m2
SFERAT 3
smediogna ntata 2100 2 m2 w32 m2
Koty shemanp
..... | WOV +24.00
UKUPNO RAZVIJENA 8783 m2 8625 m2{ max 8 666m32)
POVRSINA |

Slika: gabarit prizemlja objekata hotela dat u ldejnom rjesenju

Ostvarena zauzetost urbanisti¢ke parcele u IDEJNOM rjeSenju:

UKUPNA IZGRADENA POVRSINA POD
OBJEKTOM

2714 m2

poviina 1erasy/ tremova na terenu

ne wlaze U obradun - 342 m2

povtiina otvorenog bazena =271 m2
{urat unato 20% ukupne povréne otvarenog
DAZENG KOj 1@ povezan =a fefrenom)

271 mz
ushradun ulazi + 54 m2

povrsing garaza u podrumu

ne ulaze u obratun

IZGRADENA POVRSINA POD OBJEKTOM
koja ulazi u obratun Indaxa Zauzetosti

2156 m2 (max 2 166 m2)
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Objekat moZe imati podrum, Pedrum je u potpunosti ukopani dio objekta ¢iji se prostor nalazi
ispod poda prizemlja, odnosno suterena. Objekat moZe imati viSe podrumskih etaza. Ukoliko je
namjena podruma garaZiranje, tehnicke prostorije | pomoéne prostorije - ostave, njegova
povrsina ne ulazi u obratun max indeksa izgradjenosti | zauzetosti, Za sve ostale namjene
(wellness centar, diskoteka | sl.) povrsina podruma se uratunavaju u BGP.

Suteren je etaZa sa visinom poda ispod visine okolnog terena na dijelu spoljnjeg obima i ukopan
je sa 50% svoga volumena u konatno uredeni | zaravnati teren uz procelje objekta, odnosno
jednim svojim proceljem je iznad terena. Uredeni teren iza objekta mora se u potpunosti
naslanjati na objekat i ne moze biti od objekta odvojen potpornim zidom ($karpom), Ukoliko je
namjena suterena garaZiranje, tehnicke prostorije i pomoéne prostorije - ostave, njegova
povrsina ne ulazi u obratun max indeksa izgradjenosti i zauzetosti. Nije dozvoljena prenamjena
garaZa u suterenu u druge namjene.

Otvoreni bazeni sa pripadaju¢om korisnom povrsinom se obratunavaju na nacin da 20% stvarne
povrsine ulazi u obra¢un indexa izgradenosti i indexa zauzetosti,

Prizemlje je prva etaza sa visinom poda jednakom ili viSom od okolnog uredenog terena, tj.

prva etaZa iznad suterena.

Uslovi za izgradnju i arhitektonsko oblikovanje objekta
Izgradnja objekta je uslovljena komunalnom opremijenodéu parcele.
Arhitektonsko oblikovanje objekta treba uskladiti sa stvarnim potencijalima lokacije,
Preporucuje se transponovanje tradicionalnih elemenata i oblika kroz upotrebu savremenih
materijala i prostornih koncepata.
U cilju racionalneg koriscenja energije treba iskoristiti sve moguénosti smanjenja koriSéenja
energije u objektima. Pri izgradnji objekata koristiti savremene termoizolacione materijale, kako
bi se smanjila potroSnja energije. Predvidjeti moguénost koriSéenja solarne energije.
Nije dozvoljeno ogradivanje parcele. Efekat ogradivanja na pojedinim djelovima postici
kombinacijom prirodnog i uredenog zelenila radi formiranja za3ti¢enih ambijenata,
Nije dozvoljeno postavljanje Zicanih, zidanih, kamenih, Zivih i drugih ograda i potpornih zidova
kojima bi se sprie¢avao slobodan prolaz uz more i bujice, koji bi smanjili propusnu mo¢ bujica ili
na drugi nacin ugrozili pomorsko i vodno dobro.
Teren oko gradevine, potporne zidove, terase i sl treba izvesti na naéin da se ne narusava izgled
naselja, te da se ne promijeni prirodno oticanje vode na $tetu susjednog zemljista, odnosno
susjednih gradevina,
Najveca visina potpornog zida ne moze biti veca od 2,0m. U sluéaju da je potrebno izgraditi
potporni zid vece visine, tada je isti potrebno izvesti u terasama, s horizontainom udaljenos¢u
zidova od minimum 1,5m, a teren svake terase ozeleniti.
Konstrukciju objekata oblikovati na savremen nadin bez mijeSanja sistema noSenja po
spratovima, sa jednostavnim osnovama | sa Jasnom selzmickom koncepcijom,
Izbor fundiranja objekata prilagoditi zahtjevima sigurnosti, ekonomiénosti i funkcionalnosti
objekta. Posebnu paZnju posvetiti mjerama antikorozivne zastite.

Uslovi za parkiranje | garaziranje vozila
Glavni kolski pristup do hotela je sa boéne saobracajnice, koja predstavlja prilaz sa magistrale, sa
koje je formirano okretiste.

Elaborat o procjeni uticaja na zivotnu sredinu
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Obaveza je da se potreban broj parking mjesta (parkiranje za potrebe gostiju i zaposlenih)
obezbjedi u okviru parcele, u vidu parkinga na otvorenom [l u garaZama unutar objekta. Nije
dozvoljena izgradnja garaZa kao nezavisnih objekata na parcell. Dozvoljeno je rampama
omoguciti kontrolu kolskog pristupa na parcelu.

Broj mjesta za parkiranje vozila se odreduje po principu:

- hotel na 2 sjmestajne jedinice 1 PM/GM §to iznosi 36 PM ili GM.

Preporuka je da se obezbijedi $to ve¢i broj GM u podrumskim etazama.

Uredjenje terena i pejzazna arhitektura
Najmanji ozelenjeni dio parcele je 2 000m2.
Smjernice za projektovanje zelenth povrsina u okviru turistickih kompleksa su:
Granicom parcele prema Jadranskoj magistrali preporucuje se sadnja zelenog zastitnog pojasa
koji treba da obuhvati povrSinu od regulacione do gradevinske linije | ima sanitarno-higijensku
funkciju tj, da zastiti planiranu namjenu od izvora buke i aero zagadenja, Zeleni pojas treba da
sadrZi biljne vrste iz sve tri kategorije (visoko, srednje inisko).
Ostalim granicama parcele, narotito prema saobracajnicama, preporucuje se tampon zelenilo i
drvoredi.
Koristiti taksaciju zelenila koja uradena za potrebe UP ,Zager”. Satuvati | uklopiti svo zdravo,
funkcionalno i dekorativno zelenilo.
Planirati vertikalno zelenilo radi povecanja nivoa ozelenjenosti | $to potpunijeg estetskog
doZivljaja prostora. Vertikalno ozelenjavanje sprovesti primjenom pergola, ozelenjavanjem
fasada objekta, terasa i ulaznih zona u objekat .
Kod projektovanja zelenih povrsina za ovu vrstu namjene koristiti vrste koje se izdvajaju po
dekorativnosti sa naglaskom na parterno uredenje. Prostor treba urediti izrazito dekorativno,
bez pretrpavanja, sollternom sadnjom drveta i parternim uredenjem, koris¢enjem
najdekorativnijeg Siblja, perena, cvetnica ili sukulentl. Posebnu paznju posvetiti formiranu
travnjaka,
Narocito je vazan izgled zelene povrsine na prilazu objektu kao | ozelenjavanje njegove ulazne
zone, Na tim povrsinama predvidjeti visoko dekorativne reprezentativne vrste sa ciljem da se
istakne atraktivnost samih objekata ispred kojih se nalaze kao i njihove namjene.
Obavezno predvidjeti hidrantsku mrezu radi zalivanja novoplaniranih zelenih povrsina,
Planirani biljni materijal mora biti zdrav i rasadni¢ki njegovan, stablaSice treba da budu
minimalne visine od 3-4 m, a obim stabla na visini od 1m minimalno 15-20cm.
Moguca je soliterna sadnja visokog drveca i palmi. Soliterne stablasice treba da ispune uslov
minimalne visine od 4-5m, obim stabla na visini od 1m treba da bude od min. 40- 45cm.
Zbog poboljsanja kvaliteta zemljista projektovati humusiranje zelenih povrsina u sloju od min.
30-50cm.Tokom gradevinskih radova, povriinski sloj zemlje lagerovati i koristiti ga za nasipanje
povriina predvidenih za ozelenjavanije,
Pored autohtonih biljnih vrsta, prillkom izbora biljnog materijala mogu se koristiti | alohtone
biljne vrste visoke dekorativnostl koje se uklapaju u date mikroklimatske uslove.
a/Drvoredne sadnice, stablasice | soliteri:
Cedrus sp. ,Cupressus sp., Acacia sp.,Quercus ilex, Pinus pinea, Pinus maritima,Magnolia sp., Olea
eurpaea, Cercis siligastrum, Lagerstroemia indica, Cinnamomum camphora, Eucaliptus sp.,
Pittosporum tobira, Albizia julibrisin, Agrumi, Melia azedarach,
b/Palme,dracene, juke i kaktusi:
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Chamaerops humilis, Chamaerops excelsa, Cycas revoluta, Phoenix sp., Washingtonia sp., Butia
sp., Dracena sp., Cordylina sp., Agava sp.,Yucca sp,, Dasylirion sp.,

¢/ Zbunje:

Polygala myrtifolia, Callistemon sp., Grevillea sp., Nerium oleander, Photinia sp,, Camelia sp.,
Pittosporum sp., Myrtus sp., Teucrium fruticans, Tamarix sp., Arbutus unedo, Aucuba japonica,
Hydrangea hortensis, Viburnum tinus, ......

d/Penjacice:

Bougainvilea sp., Tecoma radicans, Rincospermum jasminoides, Wisteria sinensis, Hedera sp.,......
e/ Mediteranske perene

Lavandula sp., Rosmarinus sp., Agapantus africanus, Santolina sp., Cineraria maritima.....
Nabrojane vrste sluze samo kao predlog za pojedinacni izbor prilikom detaljnog planskog
uredenja prostora - izrade idejnog ili glavnog projekta.

Uslovi za projektovanje instalacija
Vodovodne i kanalizacione, elektro i tk nstalacije u objektu | izvan njega projektovati u skladu sa
vazecim propisima i standardima, a prikljuenje objekta na naseljske infrastrukturne sisteme
projektovati prema uslovima dobijenim od nadleZnih javnih preduzeca.
Na projekte instalacija pribaviti saglasnosti od nadleznih javnih preduzece, davaoca uslova.
U prilogu ovih UTU-a daju se izvodi iz Plana: katastri postojecih i planiranih hidrotehnickih
instalacija, elektroenergetskih i tk instalacija.
Elektroenergetika
Prilikom izrade tehni¢ke dokumentacije potrebno je postovati preporuke EPCG :
- Tehnitka preporuka za prikljucke potro$aca na niskonaponsku mrezu TP-2 (Il dopunjeno
lzdanje)
- Tehnicka preporuka - Tipizacija mjernih mjesta
- Uputstvo | tehnicki uslovi za izbor i ugradnju ograniéavada strujnog opterecenja
- Tehnicka preporuka TP-1b - Distributivna transformatorska stanica DTS - EPCG 10/0.4
kV

Mjere energetske efikasnosti
Obaveza je da 20% potreba za elektri¢nom energijom (na nivou parcele) bude obezbijedeno iz
obnovijivih izvora ili nadoknadeno upotrebom adekvatnih materijala .
PoboljSanje energetske efikasnosti posebno se odnosi na ugradnju ili primjenu: niskoenergetskih
zgrada, unaprjedenje uredaja za klimatizaciju | pripremu tople vode, unaprjedenje rasvjete,
koncepta inteligentnih zgrada (upravijanje potro$njom energije glavnih potrodaca s jednog
centralnog mjesta).
Kada su u pitanju obnovljivi izvori energije posebno treba naglasiti potencijalnu primjenu
energije direktnog sunfevog zratenja.
Sunceva energija se kao neiscrpan izvor energije u zgradama Koristi na tri nadina:
1. pasivno - za grijanje | osvjetljenje prostora;
2. aktivno - sistem Kolektora za pripremu tople vode;
3. fotonaponske sunéane ¢éelije za proizvodnju elektriéne energije.
Na ovom podruéju postoje moguénosti za sva tri natina korid¢enja sunéeve energije - za grijanje i
osvjetljavanje prostora, grijanje vode (klasi¢ni solarni kolektori) i za proizvodnju elektricne
energije (fotonaponske ¢éelije).
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Za izvedbu objekata, uz navedene energetske mjere, potrebno je primjenjivati (uz prethodnu
pripremu stru¢nu i zakonodavnu) Direktivu 2002/91/EC Evropskog parlamenta (Directive
2002/91/EC of The European Parliament and of The Council of 16 December 2002 on the energy
performance of buildings (Official Journal L 001,04/01/2003)/ o energetskim svojstvima zgrada,
ito podrazumijeva obavezu izdavanja certifikata o energetskim svojstvima zgrade, kome rok
vrijednosti nije duzi od 10 godina.

Koris¢enje solarnih kolektora preporufuje se kao mogucnost odredene ustede u potro3niji
elektriéne energije, pri ¢emu se mora povesti ratuna da ne budu u koliziji sa karakteristi¢tnom
tradicionalnom arhitekturom.

Za proizvodnju elektritne energije pomocu fotonaponskih elemenata potrebno je uraditi
prethodnu sveobuhvatnu analizu tehni¢kih, ekonomskih i ekoloskih parametara.

* Ostali uslovi:
Prije izrade tehnitke dokumentacije investitor je obavezan, shodno ¢lanu 7. Zakona o geoloSkim
istrazivanjima ("Sluzbeni list RCG", br.28/93 | izmjene 42/94, 26/07, 28/11) izraditi Projekat
geologkih istrazivanja tla za predmetnu lokaciju i Elaborat o rezultatima izvrSenih geoloskih
istraZivanja, i na Iste pribaviti saglasnost nadleznog ministarstva.

. Projekat konstrukcije prilagoditi arhitektonskom rjeSenju uz pridrzavanje vaZe¢ih propisa i

pravilnika: Pravilnik o optere¢enju zgrada PBAB 87 (.SL List SFR]", br. 11/87) i Pravilnik o
tehni¢kim normativima za izgradnju objekata visokogradnje u seizmi¢kim podrugjima (1. List
SFR]", br. 31/81, 49/82, 21/88152/90).

Proraéune raditi na IX stepen seizmitkog inteziteta po MCS skali. Za potrebe proracuna koristiti
podatke Hidrometeoroloskog zavoda o klimatskim i hidroloSkim karakteristikama u zoni
predmetne lokacije

[zbor fundiranja novih objekata prilagoditi zahtjevima sigurnosti, ekonomicnostl |
funkcionalnosti objekata, Posebnu paznju obratiti na propisivanje mjera antikorozivne zastite
konstrukcije, bilo da je rijec o agresivnom djelovanju atmosfere ili podzemne vode.

Konstrukciju novih objekata oblikovati na savremen natin sa krutim tavanicama, bez mijeSanja
sistema nodenja po spratovima, sa jednostavnim osnovama i sa jasnom seizmitkom koncepcijom.
Projektom predvidjeti slede¢e mjere zastite:

« od poZara shodno Zakonu o zaStiti i spasavanju (SL list CG br.13/07 | 05/08) | prateim
propisima,

» zastite od elementarnih nepogoda, shodno Zakonu o zaStiti | spasavanju i Pravilniku 0 merama
zastite od elementarnih nepogoda ( SI. list CG br.8/93),

« zadtite Zivotne sredine i shodno Zakonu o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu (.1, list RCG" br.
80/05) sprovesti postupak procjene uticaja uticaja na Zivotnu sredinu,

« zadtite na radu shodno élanu 7 Zakona o za$titi na radu (,,SI. list CG" br, 79/04), a za potrebe
izgradnje objekta izraditi Elaborat o uredenju gradilita, shodno ¢lanu 8. istog zakona.

Prilikom projektovanja i izgradnje garaze pridrzavati se Pravilnika o tehnickim zahtjevima za
zastitu garaZa za putnitke automobile od pozara | eksplozija ("SI list Srbije I Crne Gore", br.
31/05).

Radi zastite od elementarnih i drugih vecih nepogoda, sva rjeenja za buducu izgradnju i uredenje
prostora moraju se zasnivati na nalazima i preporukama inZenjersko-geoloskih istraZivanja sa
seizmickom mikrorejonizacijom terena za PPO HERCEG NOVL

Elaborat o procjeni uticaja na zivotnu sredinu
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VIIl. Tehnitkom dokumentacijom obezbjediti prilaz | upotrebu objekta/objekata licima smanjene

—zalokalna planska dokumenta:

=

pokretljivosti u skladu sa ¢lanom 73. Zakona o uredenju prostora i izgradnji objekata |
Pravilnikom o blizim uslovima i natinu prilagodavanja objekata za pristup i kretanja lica
smanjene pokretljivosti (.S, list CG" broj 10/009).

Planirani objekat hotela mora ispunjavati uslove iz Pravilnika o klasifikaciji, minimalnim
uslovima i kategorizaciji ugostiteljskoh objekata. (Pravilnik 63/11).

Investitor je obavezan da pripremi i propise projektni zadatak za izradu tehnitke dokumentacije
za izgradnju predmetnog/ih objek{a)ta uz obavezno poStovanje urbanisticko-tehnickih uslova,
Tehnicku dokumentaciju raditi u skladu sa ovim uslovima, uslovima javnih preduzeca za oblast
infrastrukture, vazeéim tehnikim propisima, normativima i standardima za projektovanje,
izgradniju i kori$¢enje ove vrste objekata, a na osnovu projektnog zadatka investitora.

Sastavni dio ovih uslova su uslovi dobijeni od nadleZnih institucija:

Saobra¢ajno - tehni¢ki uslovi br.03-1124/2 od 18.02.2013.godine izdati od Direkcije za
saobracaj, miSljenje Agencije za zastitu Zivotne sredine br.UPI-91/2 od 07.02.2013.godine o
potrebi procjene uticaja na Zivotnu sredinu, tehnicki uslovi broj 0404-589/2 od 18.02.2013.
godine {zdati od strane Agencije za elektronske komunikaciju i po$tansku djelatnost i tehnicki
uslovi broj 05-239/13 od 11.02.2013.godine izdati od strane P Vodovod i kanalizacija, Herceg
Novi,

Predmetni urbanisticko tehnicki uslovi vaze do izmjene postojeceg, odnosno dono3enja novog
planskog dokumenta.

Napomena : Ako se planira ruenje postojeceg objekta, potreno je da se vlasnik zahtjevom obrati
nadleznom organu za donoSenje rieSenja o uklanjanju objekta.
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