


Prilog 1 
 

Dokumentacija koja se podnosi uz zahtjev za odlučivanje o potrebi izrade elaborata za projekte za 

koje se može zahtijevati izrada elaborata 
 

1. Opšte informacije 
 
a) podaci o nosiocu projekta (naziv pravnog lica/preduzetnika, ime i prezime odgovornog lica, adresa, 

registracioni/lični broj, brojevi telefona, fax-a i e-mail adresa); 

b) glavni podaci o projektu (pun i skraćen naziv, lokacija, adresa). 
 

2. Opis lokacije projekta 
 

Opis lokacije projekta, posebno u pogledu osjetljivosti životne sredine geografskog područja na koje bi 

projekat mogao imati uticaj, a naročito u pogledu:  
a) postojećeg i odobrenog korišćenja zemljišta, potrebnoj površini zemljišta u m2, za vrijeme izgradnje, sa opisom 

fizičkih karakteristika i kartografskim prikazom odgovarajuće razmjere, kao i površini koja će biti obuhvaćena 
kada projekat bude stavljen u funkciju, kopiju plana katastarskih parcela na kojima se planira izvođenje 
projekta sa ucrtanim rasporedom objekata;  

b) relativne zastupljenosti, dostupnosti, kvaliteta i regenerativnog kapaciteta prirodnih resursa (uključujući tlo, 
zemljište, vodu i biodiverzitet) tog područja i njegovog podzemnog dijela; 

c) apsorpcionog kapaciteta prirodne sredine, uz obraćanje posebne pažnje na sljedeće:  
- močvarna i obalna područja i ušća rijeka;  
- površinske vode;  
- poljoprivredna zemljišta;  
- priobalne zone i morsku sredinu; 

 
- planinske i šumske oblasti;  
- zaštićena i klasifikovana područja (strogi rezervat prirode, nacionalni park, posebni rezervat prirode, park 

prirode, spomenik prirode, predio izuzetnih odlika);  
- područja obuhvaćena mrežom Natura 2000, u skladu sa posebnim propisom;  
- područja na kojima ranije nijesu bili zadovoljeni standardi kvaliteta životne sredine ili za koje se smatra da 

nijesu zadovoljeni, a relevantni su za projekat;  
- gusto naseljene oblasti;  
- predjeli i područja od istorijske, kulturne ili arheološke važnosti. 

 

3. Karakteristike (opis) projekta 
 

Karakteristike (opis) projekta moraju se razmotriti uz posebno vođenje računa o: 
 

a) opisu fizičkih karakteristika cjelokupnog projekta i po potrebi opis radova uklanjanja; 
 

b) veličini i nacrtu cjelokupnog projekta, planiranog proizvodnog procesa i tokova proizvodnje, počev od 
ulaznih sirovina do finalnog proizvoda, uključujući prateću infrastrukturu, organizaciju proizvodnje, 

organizaciju transporta, broj i strukturu zaposlenih;  
c) mogućem kumuliranju sa efektima drugih postojećih i/ili odobrenih projekata;  
d) korišćenju prirodnih resursa i energije, naročito tla, zemljišta, vode i biodiverziteta;  
e) stvaranju otpada i tehnologiji tretiranja otpada (prerada, reciklaža, odlaganje i slično); 

 
f) zagađivanju, štetnim djelovanjima i izazivanju neprijatnih mirisa, uključujući emisije u vazduh, ispuštanje 

u vodotoke, odlaganje na zemljište, buku, vibracije, toplotu, jonizujuća i nejonizujuća zračenja;  
g) riziku nastanka udesa i/ili velikih katastrofa, koje su relevantne za projekat, uključujući one koje su 

uzrokovane promjenom klime, u skladu sa naučnim saznanjima; 
h) rizike za ljudsko zdravlje (zbog zagađenja vode ili zagađenja vazduha i drugo). 

 

4. Vrste i karakteristike mogućeg uticaja projekta na životnu sredinu 
 

Značajni uticaji projekta na životnu sredinu moraju se razmatrati u odnosu na karakteristike iz tač. 2 i 3 ovog 
Priloga, uzimajući u obzir uticaj projekta na faktore od značaja za procjenu uticaja kojim se utvrđuju, opisuju i 
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vrednuju u svakom pojedinačnom slučaju, mogući direktni i indirektni uticaji planiranog projekta, naročito vodeći 
računa o:  

a) veličini i prostornom obuhvatu uticaja projekta (kao što su geografsko područje i broj stanovnika na koje 
će projekat vjerovatno uticati);  

b) prirodi uticaja (nivo i koncentracija emisija zagađujućih materija u vazduhu, površinskim i podzemnim 
vodama, zemljištu, gubitak i oštećenje biljnih i životinjskih vrsta i njihovih staništa, gubitak zemljišta i 
drugo);  

c) prekograničnoj prirodi uticaja;  
d) jačini i složenosti uticaja;  
e) vjerovatnoći uticaja;  
f) očekivanom nastanaku, trajanju, učestalosti i vjerovatnoći ponavljanja uticaja;  
g) kumulativnom uticaju sa uticajima drugih postojećih i/ili odobrenih projekata;  
h) mogućnosti efektivnog smanjivanja uticaja. 

 

5. Opis mogućih značajnih uticaja projekta na životnu sredinu 
 

Opis mogućih značajnih uticaja projekta na životnu sredinu, u mjeri u kojoj su informacije o takvim uticajima 

dostupne, a koji su posljedica: 

a) očekivanih zagađujućih materija i emisija i proizvodnje otpada, kada je to relevantno;  
b) korišćenja prirodnih resursa, posebno tla, zemljišta, vode i biodiverziteta. 

 

6. Mjere za sprečavanje, smanjenje ili otklanjanje štetnih uticaja 
 

Mjere koje se preduzimaju u cilju sprečavanja, smanjenja ili otklanjanja značajnih štetnih uticaja na sve 
segmente životne sredine, u toku izvođenja projekta, u redovnim uslovima funkcionisanja i u slučaju mogućih 
havarija su:  

a) mjere predviđene zakonom i drugim propisima, normativima i standardima i rokove za njihovo 
sprovođenje;  

b) mjere koje se preduzimaju u slučaju udesa ili velikih nesreća;  
c) planovi i tehnička rješenja zaštite životne sredine (reciklaža, tretman i dispozicija otpadnih materija, 

rekultivacija, sanacija i drugo);  
d) druge mjere koje mogu uticati na sprečavanje ili smanjenje štetnih uticaja na životnu sredinu. 

 

7. Izvori podataka obuhvataju referenti popis u kojem se navode izvori podataka korišćeni za 
izradu dokumentacije za odlučivanje o potrebi izrade elaborata. 

 

Informacije iz tač. 2 do 5 ovog Priloga predstavljaju kriterijume koji se uzimaju u obzir prilikom odlučivanja o 
potrebi izrade elaborata za projekte za koje se može zahtijevati izrada elaborata. 
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1. OPŠTE INFORMACIJE 
 

Podaci o nosiocu projekta: "ARHIMAR" DOO 
Odgovorno lice: Marina Davidović dipl.ing.arh. 
PIB: 02417073 
Kontakt osoba: Marina Davidović  
Adresa: Naselje Novo Mesto 14, Igalo, Herceg Novi  
Broj telefona: +382 69 400 795  
e-mail: arhimar.m@gmail.com 
Glavni podaci o projektu: 

Pun naziv projekta: GLAVNI PROJEKAT APART HOTELA kategorije 3*, sa 15 apartmana 
Lokacija: Ul. Svetozara Živoinovića, Igalo, Herceg Novi 
 

2.OPIS LOKACIJE OBJEKTA 
 

2a. Osnovni podaci  

Izgradnja apart hotela, planirana je na dijelu urbanističke parcele br. 42, koji čine katastarske parcele br. 
207/2 i 208/2 KO Sutorina, u zahvatu Državne studije loakcije- Sektor 2 " Usce Sutorine-Igalo" ("Sl.list 
CG"br. 1/19, Opština Herceg Novi.  
Površina predmetnog  dijela urbanističke parcele iznosi 1521 m2.  
Elaborat parcelacije je dat u prilogu, a položaj lokacije planiranog objekta je prikazan na slici 1.  
Lokacija objekta, odnosno urbanistička parcela br. 42, je planirana u veoma zapuštenom i neuređenom 
dijelu grada.  
 Lokacija objekta sa užom okolinom prikazana je na slici 2. Lokacija je travnata  i makadamska površina. 
Prilaz lokaciji objekta je omogućen iz Ulice Svetozara Živoinovića. 

 
 
2b. relativna zastupljenost, dostupnost, kavlitet i regenerativni kapacitet prirodnih resursa  

Za predmetnu lokaciju je rađen geomehanički elaborat ispitivanja terena. Elaboratom je definisano:  
"-Teren na kome se planira izgradnja hotela, u morfološkom pogledu, je ravan;  
− Teren je u prirodnim uslovima stabilan. 
− Nivo podzemne vode je registrovan na dubini od 2,20 m. 
− Prilikom izvođenja radova strogo voditi računa da se na budući objekat ugrade drenažni kanali, kako bi 
se spriječilo zadržavanje vode oko objekata;" 



Istim je u poglavlju 10. "Mjere zaštite na radu, zaštite čovjekove sredine i sigurnost ljudi i imovine" 
definisano: "Napominjemo da se ovim terenskim istraživanjima ne može bitno ugroziti životna sredina ni 
u jednom njenom segmentu". 
Po pitanju biodiverziteta na predmetnoj lokaciji- nema ga. Lokacija je zapuštena ledina, bez 
karatakterističnih biljnih vrsta. 
 
2c. relativna zastupljenost, dostupnost, kavlitet i regenerativni kapacitet prirodnih resursa  

Lokacija se nalazi na udaljenosti cca 70m od mora. Planom su  u toj zoni predviđeni zasadi zaštitnog 
zelenila. 
Predmetna parcela uprkos blizini mora,  nije u plavnom području, što se i vidi na osnovu ispitivanja tla i 
dubine vode. Lokacija nema evidentnih kulturnih, istorijskih ili arheoloških važnosti. 
 
 

3. KARAKTERISTIKE (OPIS) PROJEKTA 
 

3a I 3b. Opis fizičkih karakteristika cjelokupnog projekta I veličina cjelokupnog projekta 

Planirani objekat APART HOTEL- kategorije 3 zvjezdice sa standardnim kavalitetom namjestaja i opreme. 
U objektu ima ukupno 15 smjestajnih jedinica-APARTMANA. 
Objekat hotela je lociran na parceli prema urbanisticko -tehnickim uslovima, a postujuci zadate 
gradjevinske linije, tj. minimalne udaljenosti objekta od susjednih parcela. 
Teren na parceli je ravan. Kota poda prizemlja je +3.30 
Objekat ima tri nadzemne etaže, tj. spratnost objekta je P+2 / prizemlje + 2 sprata/. 
Kolski i pjesacki pristup objektu je sa sjevero-zapadne strane parcele, a preko planirane saobracajnice 
prilaznog puta. Ispred objekta je planirana veća popločana parking povrsina namijenjena parkiranju 23 
putnička vozila. 
Na etazi prizemlja su planirani sljedeci sadrzaji: ulazni hol sa recepcijom, lift i stepenište, ostava za 
prtljag, santarni cvor za goste hotela, pomocni prostori za hotel/veseraj, prostor za sredstva za higijenu, 
ostava, tusevi i garderobe za zaposleno osoblje/, te poslovni prostori usluznog tipa-butici, kozmetički 
saloni i kafe. Na etažama spratova se nalazi ukupno 15 smjestajnih jedinica- apartmana. 
Svaki apartman ima prostor za dnevni boravak sa manjom kuhinjicom, spavaću sobu, kupatilo i lodju. 
Nivo opreme smjestajnih jedinica je standardan i kvalitetan. 
 
 

 



 
 
KONSTRUKCIJA 

Glavni projekat konstrukcije objekta je uradjen na osnovu projekta geomehanickog ispitivanja terena. 
Konstrukcija objekta je od nosivih armirano betonskih platana d=20cm u oba pravca, povezanih 
armirano betonskim gredama, te stropnih, arm.betonskih,ravnih monolitnih ploca debljine 20cm. 
Zidovi ispune su od opekarskih blokova ispune d=20cm. 
Sva konstrukcija je racunata prema zahtjevima IX seizmicke zone. 
Temeljenje je planirano na armirano-betonskoj, temeljnoj ploči. 
Krov je ravan,neprohodan,sa svim potrebnim slojevima termicke i hidroizolacije 
Pregradni zidovi objekta su od opekarskih blokova dim.10/19/25cm.. 
UNUTRASNJA I SPOLJNA OBRADA PROSTORA 
Unutrasnja obrada prostora je prilagodjena zeljama i zahtjevima investitora. 
Podovi prostorija su radi lakseg odrzavanja zavrsno obradjen granitnim keramickim plocicama. 
Unutrasnji zidovi su omalterisani krecnim malterom, a zidovi u kupatilima i kuhinjama cementnim 
malterom. Zidovi u kuhinjama se oblazu keramickim plocicama-kuhinje do visine 1,50m, a kupatilima do 
visine plafona. 
Plafoni se takodje malterisu cementnim malterom. Nakon malterisanja zidovi se obradjuju posnim, 
kvalitetnim, vodoperivim bojama, /JUPOLOM/. 
Spoljni zidovi / fasada/ su zavrsno obradjeni 
-stiroporom d=5cm /DEMIT fasada/, 
-danilovgradskom bunjom okačenom na podkonstrukciju: armirano- betonska konstrukcija+ 
hidroizolacija+ xps termoizolacija 5,0cm+ al. podkonstrukcija 7cm + kamen d=3cm 
Demit fasadu izvesti sa potrebnim fazonskim dijelovima od aluminijskih profila,zavrsno obraditi akrilnim 
malterom,sa granulacijom agregata H°2 u bijeloj boji. 
Elemente fasade izvesti po propisu “BI”,koji predvidja premaz lijepkom 100%,premaz po ploci i fiksiranje 
celicnim kotvama u broju 5 kom/m2. 
Demit fasada je zavrsno obradjena silkonsko-silikatnim BAVALITOM bijele boje /ROFIX/ . 
Ostale glatke betonske fasadne povrsine se zavrsno obradjuju FASADEXOMu bijeloj boji . 
Unutrasnja stolarija u objektu je visokokvalitetna, od medijapana, zavrsno lakirana poliuretanskim 
lakom bijele boje, sa dekorativnim futer stokovima i zaobljenim dekorativnim lajsnama. 
Vanjski otvori su od aluminijskih profila sa termoprekidom od poliamid traka./boja plastifikacije je 
antacit siva/. 
Ostakljenje fasadnih otvora je dvoslojnim i troslojnim SUNGUARD termoizolacionim paketomstaklima 
4+12+4 i 6+14+6+14+6. 
Pragovi i prozorske klupicice su od mermera. Prozorske klupice su obavezno profalcane sa spoljne 
strane, kao okapnici. 
Vertikalni oluci su od od plastificiranog pocinčanog lima d=0,55m ,dim10/10cm,sa odvodnim lulama 
plastifikacija bijele boje. 
 

VODOVOD: 
Za planirani objekat potrebno je izvesti novi vodovodni ogranak od PEHD cijevi DN 50mm od postoječeg 
gradskog vodovoda DCI DN 100mm. Na mjestu priključka na novi vodovod potrebno je izraditi priključno 
okno LŽ poklopcem za težki saobračaj. Na cjevovod ugraditi sve potrebne fazonske komade. Izvesti 
glavni priključak za objekat sa PEHD cijevima DN50mm, koji ima opterečenje J.O.482.25 (Q=5.590, l/sek, 



V=0.31, DN 50mm) sa sanitarnu vodu i unutrašnju hidrantsku mrežu kao i za rezervoar za sprinklerski 
sistem. 
Na početku parcele postaviti vodomjerno okno sa centralnim vodomjerom DN40mm za sanitarno i drugi 
vodomjer DN50mm za hidrantske potrebe. Od centralnog vodomjera u terenu položiti glavnu dovodnu 
cijev u pravcu objekta do ab vodomjernih ormariča za lokalne vodomjere. Planirano je 20 komada 
vodomjera: 1x vodomjer DN25mm za zajedničku potrošnju, 4 vodomjera DN 20mm za poslovne prostore 
i 15x vodomjera DN 20mm za apartmane. Od svakog vodomjera predvidjena je vanjska razvodna mreža, 
položena u zajedničkom kanalu uz bočnu fasadu objekta. Na odgovarajučim mjestima izvesti pojedine 
priključke vode na pojedinačne korisnike. U prizemlju je u hodniku planiran razvod vodovoda za 
zajedničke prostorije sa PVC cijevima DN 25, 20 i 15mm. Na zajedničku potrošnju vezana je vodovodna 
mreža za vešeraj u svakoj etaži kao i prostorija za osoblje u 1.etaži. Planirano je i nekoliko ogranaka vode 
PVC DN 20mm do svih vertikala za apartmane u gornjim etažama. Planirani su i dovodi za 4 poslovne 
prostorije - 4x, sa PVC cijevima DN 20mm u prizemlju. Sve vertikale ugraditi u planirane zidne kanale. Sve 
vodovodne vertikale za 1. i 2. sprat su presjeka DN20mm. 
Razvod vode u lokalnim mrežama po kupatilima i kuhinjama izvesti sa PVC cijevima profila DN15mm. 
Vodovodne instalacije u mokrim čvorovima položiti u podu i u zidovima na visini 90cm od 
poda sa PVC cijevima DN15mm, bezšumne, kvalitetnog proizvođaća. Cijevi izolovati termoizolacijom, 
posebno u razvodu u podu. Lokalni razvodi za hladnu i toplu vodu su profila Ø15mm. Na sve vertikale i 
na sve glavne ogranke ugraditi profile odgovarajućih profila. Za 
pripremu tople vode planirani su lokalni EB 50 i 80 l, a za kuhinjske potrebe niskomontažni EB 
od 10l. 
Opterečenje vodovoda : 
* zajednička potrošnja J.O. 14.75 
* poslovne prostorije 4x J.O. 3,75 x 4= J.O. 15.00 
* apartmani J.O. 3.75 x 15 = J.O. 56,25 
UKUPNO: J.O. 86.00 
Dimenzionisanje cijevi gledaj hidraulički račun ! 
Posle završenih grubih i finih radova ispitati kompletnu vodovodnu mrežu na pritisak od 6 i 12 ba i 
pripremiti cjevovod za upotrebu. 
Na zadnjem potrošaću mora se osigurati hidropritisak od 1.5ba. 
 

2.1. HIDRANTSKA MREŽA: 
Za hidrantsku mrežu planiran je samostalni dovod vode sa PEHD cijevima DN 50mm preko centralnog 
vodomjera DN 50mm u ab šahtu u zelenoj površini, pored parkinga. Kod ekomomskog ulaza u objekat 
predvidjen je glavni dovod za zidne hidrante u objektu. Planirana su 3 zidna hidranta u prizemlju, a za 1. i 
2. sprat planirane su 2 verikale za hidrante Ph2 i Ph3. Za hidrantsku mrežu mora se osigurati nad pritisak 
na zadnjem hidrantu od 3.0 ba. 
Vanjsku hidrantsku mrežu DN 50mm povezati na rezervoar, lociranog na donjem dijelu parcele za 
splinkerski sistem, koji je obradjen u posebnom projektu. 
Kompletnu vanjsku vodovodnu mrežu položiti u pripremljene kanale, dubine cca 70cm u sloj pijeska. Sve 
cijevi zaštititi sa termoizolacijom. Kanale zatrpati na odgovarajuči način sa zemljom. 
 
3.0. FEKALNA KANALIZACIJA: 
Vertikale kanalizacije DN110mm za kupatila su locirane u blizini wc šolja tip »Baltik«- Geberit, u 
predvidjenim zidanom kanalu. Za objekat je ukupno planirano 11x vertikal kanalizacije. 
Vertikale su presjeka DN 110mm 8x , a 3 vertikale za kuhinje su presjeka DN 75mm. U toaletnim 
prostorijama u prizemlju ugraditi jos dvije kratke vertikale sa odzrakom na fasadi. Na vertikale u objektu 



ugraditi odzračne kape Ø110 i 160mm iznad krova. Preko vertikala se ventiliše kompletna kanalizacija. 
Sve vertikale moraju imati ugradjene čistilce u najnižoj i najvišoj etaži. 
Horizontalni razvodi u kupatilima i odvodi iz kuhinja su presjeka 50mm i u podnoj podlozi se priključuju 
na vertikale preko odgovarajučih fazonskih komada. U kupatilima se odvodi iz tuš kabina izvode preko 
podnih slivnika Ø75mm ACO. Za kupatila sa pregradom od kaljenog stakla ugraditi u pod ACO rešetku sa 
podnim slivnikom sa odvodom na vertikalu. 
Temeljni razvod kanalizacije izvesti u podnoj konstrukciji u prizemlju (slobodni prostor izmedju temelja i 
ab ploče) sa najkračom izlaznom trasom. Odvodi od vertikala su od PVC cijevi DN160mm. Iz objekta izlazi 
kanalizacija na 6 mjesta, u padu 2%. Kanalizaciju izvesti u šahtove RO1 i RO6 i dalje u pravcu priključka 
na gradsku kanalizaciju. Trasu vanjske kanalizacije položiti u zelenoj površini, paralelno sa bočnom 
fasadom. Na svim lomovima vanjske kanalizacije planirani su revizioni šahtovi od AB MB30, dimenzije 
80x80x80-140. Na lokaciji je predviđeno 6 revizionih okana. Kanalizacione cijevi su presjeka DN 160 i 
200mm mm, u padu 1-6%. 
 
4.0. KIŠNA KANALIZACIJA: 
Atmosfersku vodu sa krovova odvoditi vertikalnim olucima preko ACO slivnika DN150mm do vanjske 
mreže atmosferske kanalizacije. Na oluke priključiti i odvode iz balkona i terasa preko slivnika. Svaki oluk 
vezati na horizontalni peskolov ACO. Od peskolova izvesti odvode do šahta za kišnicu sa PVC cijevima DN 
125 mm, u padu 1%. Za odvod kišnica sa parcele planiran je zatvoreni sistem kišne kanalizacije. Odvodne 
cijevi kišnice položiti u zemlju u zelenoj površini u šahtove KK1 do KK6 , a druga trasa sa druge strane 
objekta od KK7 DO KK12. Cijevi su presjeka DN 200mm, u padu 1%., koje polagati na podlogu od pijeska. 
Planirana su montažna PVC reviziona okna presjeka 800mm sa poklopcem. Šaht KK6 i KK12 spojiti na 
tampon šljunka u donjem dijelu parcele, koji služi kao upojni bunar za kišnicu. 
 
 
ELEKTROINSTALACIJE 

 

-NISKONAPONSKI KABLOVSKI PRIKLJUČAK 
              Ovim dijelom dokumentacije se obrađuju elektroinstalacije od mjerno razvodnog ormara MRO. 
Ormar je stepena mehaničke zaštite IP40. Ormar je namijenjen za ugradnju 22 mjerenja. Mjerenje je 
prema TP2 ED direktno niskonaponsko, trofazno, dvotarifno, 10-60A, A+. MRO je dimenzija sa 3 reda 
brojila smještenih u 8 kolona. MRO je smješten na etaži prizemlja.  
 
RAZVODNE TABLE I NAPOJNI VODOVI 

Mjesto predaje električne energije na objektu je mjerno razvodni ormar MRO u kojem su smješteni 
mjerni uredjaji za direktno mjerenje.  
Od MRO polažu se kablovi N2XH-J 5x10mm2 i N2XH-J 5x4mm2 za potrebe napajanja razvodnih tabli 
apartmana. Provodnici služe za napajanje mrežnog i agregatskog polja u tablama apartmana 
respektivno. 
Za potrebe napajanja poslovnih prostora sa MRO se  polažu provodnici N2XH-J 5x16mm2 i N2XH-J 
5x4mm2, takodje za mrežno i agregatsko polje respektivno. 
Za potrebe potrošača zajedničke potrošnje predvidjena je razvodna tabla GRT-PR koja se napaja sa 
posebnog brojila provodnicima N2XH-J 5x16mm2 i N2XH-J 5x4mm2, a takodje je predvidjeno još jedno 
brojilo zajedničke potrošnje sa kojeg se napajaju razvodne table RT-Re i RT-Osoblje kao i odredjeni 
potrošači u zajedničkim hodnicima prvog i drugog sprata objketa. 
Razvodne table su stepena mehaničke zaštite IP40, namijenjene za ugradnju u zidu. 
Razvodne table apartmana su stanske, stepena zaštite IP40, IK09, predvidjene za ugradnju u zidu, 
izradjene od samogasive plastike. 



Razvodne table objekta se sastoje od polja automatskih prekidača (osigurača) odgovarajuće 
dimenzionisanih.  
U prednjem dijelu projekta daje se izbor i provjera presjeka napojnih kablova do razvodne table objekta 
kao i od razvodne table do krajnjih potrošača.  
Razvodnu tablu izvesti i opremiti u svemu prema jednopolnim šemama i predmjeru materijala. 
 
ELEKTRIČNA INSTALACIJA OPŠTE POTROŠNJE 

Za potrebe opšte potrošnje i grijanja, prema namjeni ovog objekta, predviđen je potreban broj 
monofaznih i trofaznih priključnica i priključaka, kako je to dato na planovima električne instalacije. 
Treba napomenuti da je raspored priključnica dat u skladu sa datim rasporedom opreme. U slučaju da 
dođe do izmjene rasporeda opreme položaj priključnih mjesta uskladiti sa istim. 
Instalacioni pribor je modularnog tipa proizvođača Legrand - Mosaic, a može se izabrati odgovarajuća 
zamjena drugog proizvođača istih ili boljih tehničkih  karakteristika. 
Instalaciju opšte potrošnje izvesti provodnicima tipa N2XH-J 3x2,5mm2, N2XH-J 5x2,5mm2, N2XH-J 
3x4mm2, N2XH-J 5x10mm2. Svi provodnici su položenim djelimično u zidu , a dijelom u plafonu za 
potrebe napajanja potrošača stambenih jednica i zajedničke potrošnje. 
              Na planovima električnih instalacija označene su potrebne visine montaže priključnica (uz broj 
strujnog kruga).  
               Zaštita od indirektnog napona dodira izvedena je sistemom zaštite TN-C-S kao i pomoću 
zaštitnih uređaja diferencijalne struje. 
 
ELEKTRIČNA INSTALACIJA OSVJETLJENJA 

U svim prostorijama objekta predviđena je odgovarajuća instalacija osvjetljenja prilagođena namjeni i 
uslovima montaže, a prema legendi na planovima instalacije. Predviđene svjetiljke odgovaraju namjeni i 
položaju prostorija i u odgovarajućem su stepenu zaštite. 
Kontrola osvjetljenja se vrši preko prekidača se montiraju na visinu 1,2 metra od gotovog poda ili preko 
senzora, za kontrolu u zajedničkim hodnicima, kontrolu vanjskog osvjetljenja vršiti putem astronomskog 
sata(vremenski relej). 
Instalaciju unutar objekta izvesti provodnicima tipa N2XH-J 3x1,5mm² položenim djelimično u zidu , a 
dijelom u plafonu za svjetiljke zajedničke potrošnje.  
Instalaciju unutar apartmanskih jedinica izvesti provodnicima tipa N2XH-J 3x1,5mm2 položenim 
djelimično u zidu , a dijelom u plafonu i dijelom u zemljanom rovu. 
Instalaciju van objekta izvesti provodnicima tipa PP00-y 3x1,5mm² i  PP00-y 3x4mm² položenim 
djelimično u zidu , a dijelom u plafonu za svjetiljke zajedničke potrošnje.  
Obzirom na namjenu objekta projektovano je i sigurnosno (nužno) osvetljenje, a u tu svrhu predviđena 
je u prostoru ulaza, stepeništa, zajedničkih hodnika, ugradnja svetiljki za nužno osvjetljenje, kako je to 
dato na planu instalacije.  
  Predviđene svetiljke obezbjeđuju nužno osvjetljenje u trajanju od 3h u slučaju prekida napajanja. 
Instalaciju izvesti na zasebnom strujnom krugu, provodnicima N2XH-J 3x1,5mm² položenim u cijevima 
unutrašnjeg presjeka Ø16 mm, pri čemu se pomenute svjetiljke vezuju direktno, preko osigurača koji se 
nalazi u razvodnoj tabli.   
Konstrukcija, način izvođenja, način montiranja, klasa izolacije elektroopreme i materijala odgovaraju 
nominalnim naponima mreže i uslovima okoline. 
 
INSTALACIJA IZJEDNAČENJA POTENCIJALA 

U skladu sa Tehničkim propisima za izvođenje elektroinstalacija predviđena je i instalacija za 
izjednačenje potencijala. 



Izvršiti povezivanje svih metalnih masa na zaštitne sabirnice unutar pripadajuće RT provodnicima  
1x6/16 mm2.  Takodje povezati sve ostale metalne površine i elemente u objektu (metalni stokovi, 
gelenderi na balkonskim ogradama, oprema slabe struje, nosači kablova...) sa pripadajućim JS unutar RT. 
Izvršiti povezivanje kutija PS - 49 u mokrim čvorovima provodnikom 1x6 mm2  na zaštitnu sabirnicu 
pripadajuće razvodne table.  
NAPOMENA:  
Ukoliko su sve cijevi u mokrim čvorovima od PVC mase nije potrebno postavljanje kutije PS-49. 
 
GROMOBRANSKA INSTALACIJA I UZEMLJENJE 

Uzemljenje treba izvesti trakom RH1 30x3,5mm. Sva podzemna spajanja izvesti ukrsnim komadima u 
kutijama za ukrsne komade (K-U-K) nakon montaže zalivene bitumenom. Sva nadzemna mjesta izvesti 
prema crtežima, a spojna mjesta zaliti bitumenom, takođe traku premazati bitumenom na mjestu ulaza 
ili izlaza iz zemlje na dužini od min +30-30 cm. Nakon izvođenja izvršiti mjerenje i o tome pribaviti 
pismeni izvještaj - ATEST. Zahtjevi kojima mora odgovarati uzemljenje iznosi 10 Ωm.  
Prema  t.2.3.1. JUS IEC 1024-1/96 (Gromobranske instalacije – Opšti uslovi), da bi se obezbijedilo 
odvođenje struje atmosferskog pražnjenja u zemlju bez stvaranja opasnih prenapona, oblik i dimenzije 
sistema uzemljenja važnije su od specifične vrijednosti otpornosti uzemljivača. Ovaj standard zahtijeva 
da vrijednost udarne otpornosti uzemljivača za nivo zaštite bude manja od 10 Ω. Prema t.2.3.2., za 
uzemljenje je predviđen uzemljivač zajednički za sve instalacije u objektu prema JUS N.B.754.  
Za uzemljivač je predviđen temeljni uzemljivač položen u temelju objekta i uzemljivač u rasporedu tipa 
»B« položen u zemljanom rovu, od pocinčane trake RH1 30x3,5mm prema planu u prilogu. Traka se 
ugrađuje u sloj betona tako da između uzemljivača i tla ovaj sloj bude debljine najmanje 10 cm, što se 
obezbjeđuje posebnim nosačima trake. Prilikom polaganja traku variti za armaturu na svakih 1-2 m 
dužna ili ih spajati sa spojnicom traka-armaturno željezo slične tipu KON 09 proizvođača Hermi - 
Slovenija. Međusobno spajanje i nastavljanje trake izvesti spojnicom sličnoj tipu KON 01 proizvođača 
Hermi - Slovenija. U zemljanom rovu spojeve trake postaviti u kutije za ukrsne komade- KUK i zaliti 
bitumenom. Elementi i njihov način postavljanja definisani su standardima i propisima. Otpor 
rasprostiranja uzemljivača je proporcionalan odnosu specifičnog otpora tla ρ i koeficijentu koji zavisi od 
vrste uzemljivača, njegovih dimenzija i dubine ukopavanja. Traku u temelju treba postavljati užom 
stranom – nasatice , kako bi se ostvario što bolji kontakt sa zemljom. 
 
 
TERMOTEHNIKA 
 

PROJEKTOM SU PREDVIĐENE SLEDEĆE INSTALACIJE NA OBJEKTU: 
- Sistemi grijanja i hlađenja prizemlja (Mini VRV sistem). 
- Sistemi grijanja i hlađenja apartmana i poslovnih prostora (Multi split sistem). 
- Sistemi grijanja i hlađenja apartmana i poslovnih prostora (Single split sistem). 
- Sistem ventilacije prizemlja 
- Sistem ventilacije sanitarnih prostorija 
- Sistem grijanja toaleta 
2.1. GRIJANJE I HLAĐENJE (MINI VRV SISTEM) 
Za grijanje i hlađenje prostorija u zajedničkom dijelu prizemlja predviđena je ugradnja decentralizovonog 
sistema sa direktnom ekspanzijom mini VRV sistema sa spoljnom i pripadajućim unutrašnjim jedinicama. 
Tehnologija VRV sistema podrazumijeva sistem grijanja, hlađenja koji karakteriše veći broj unutrašnjih 
jedinica za klimatizaciju, povezanih na jednu spoljašnju jedinicu, s tim da se mora voditi računa o 
maksimalnom broju unutrašnjih jedinica povezanih na jednu spoljašnju. 



U sistemu svaka unutrašnja jedinica radi u režimu grijanja ili hlađenja, zavisno od izbora centralnog 
sistema spoljne jedinice. 
VRV sistem klimatizacije nudi značajnu fleksibilnost u pogledu prilagođavanja arhitektonskograđevinskim 
objekta, kao i u pogledu širokog spektra raspoloživih unutrašnjih jedinica. 
Primjena ovog sistema je više nego široko rasprostranjena, od restorana, kancelarijskih prostora, 
poslovnih zgrada, hotela, luksuznih apartmana, industrijskih aplikacija, kako novih, tako i objekata u 
rekonstrukciji, pa sve do prostora namijenjenih stanovanju. 
Spoljašnja jedinica se u našem slučaju se nalazi na krovu objekta. Odbrana je pozicija u skladu sa 
arhitektonskim rješenjem, vodeći računa da se ne naruši izgled objekta. 
Shodno enterijerskom rješenju kao unutrašnje jedinice izabrane su kasetne jedinice koje se  montiraju u 
spuštenom plafonu i zidne jedinice. 
Kasetna jedinica 4-smjernog tipa je predviđena u dijelu recepcije , dok se u hodniku prizemlja nalaze 
dvije 2-smjerne kasetne jedinice. 
Spoljna jedinica je u izvedbi toplotne pumpe, tako je omogućeno i hlađenje i grijanje prostora, odnosno 
korištenje sistema za oba režima. Spoljna jedinica je tipa: LG ARUN080LSS0. 
Spoljna jedinica VRV sistema je inverterski upravljana, najnovije je generacije pa omogućava postojan i 
pouzdan rad u širokom dijapazonu spoljnih temperatura odnosno omogućeno je hlađenje u opsegu od – 
15 do +48°C i grijanje u opsegu -25 do +18°C Inverterski pogon VRV uređaja, omogućava bolju kontrolu 
protoka sredstava za hlađenje u skladu sa opterećenjem režima hlađenja/grijanja u svako doba, stabilnu 
temperaturu prostorije, veću efikasnost, ekonomičniji rad, skraćeno vrijeme potrebno za postizanje 
zadate temperature pojačavanjem snage jedinice, tih rad, uštedu energije do 30%. 
Spoljna jedinica se sa unutrašnjim povezuje bakarnim cjevovodom, i razdjelnicima tečne faze i 
sabirnicima gasne faze (račvama) rashladnog medijuma - freona. Povezivanje se vrši bakarnim cijevima 
dimenzija saglasno izbornom programu proizvođača, debljina i tipova saglasno važećim standardima 
(EN1075). Bakarne cijevi se izoluju samogasivom izolacijom od sintetičke gume debljine 9-13 mm. 
Cjevovod je obložen termičkom izolacijom iz razloga smanjenja gubitaka na trasi cjevovoda. 
Nakon montaže cjevovodi se vakumiraju, ispituju azotom pod pritiskom i dopunjavaju dodatnom 
količinom rashladnog fluida - freona. Kondenzat unutrašnjih VRV jedinica se odvodi se preko oluka na 
fasadi. Cijevna mreža kondenzata se vodi plafonom, nagiba 0.3-1%. Odabrane cijevi za razvod 
kondenzata su PPR. 
Kontrola rada i upravljanje radom unutrašnjih jedinica se ostvaruje pomoću modernih zidnih kontrolera, 
koji se montiraju na unutrašnjim zidovima prostorija, udaljeno od izvora toplote i sunčevih zraka.  
Tip kontrolera je PREMTB100. 
Unutrašnje jedinice su opremljene više-brzinskim ventilatorima, kadicom za sakupljanje kondenzata, 
integrisanim pumpama za odvod kondenzata, filterima za vazduh i pokretnim lamelama na dekorativnim 
panelima za usmjeravanje struje obrađenog vazduha. 
2.2. SISTEMI GRIJANJA I HLAĐENJA APARTMANA I POSLOVNIH PROSTORA ( MULTI SPLIT SISTEMI ) 
Za grijanje i hlađenje poslovnih prostora i apartmana predviđena je ugradnja Multi split sistema, 
proizvođača LG sa spoljnom i pripadajućim unutrašnjim jedinicama. 
Tehnologija Multi Split sistema sistema podrazumijeva sistem grijanja, hlađenja koji karakteriše veći broj 
unutrašnjih jedinica za klimatizaciju, povezanih na jednu spoljašnju jedinicu, s tim da se mora voditi 
računa o maksimalnom broju unutrašnjih jedinica povezanih na jednu spoljašnju. 
U sistemu svaka unutrašnja jedinica mora raditi u režimu ili grijanja ili hlađenja, što je na izboru 
korisnika. 
Multi Split sistem klimatizacije nudi značajnu fleksibilnost u pogledu prilagođavanja arhitektonsko-
građevinskim objekta, kao i u pogledu širokog spektra raspoloživih unutrašnjih jedinica. 



Primjena ovog sistema je više nego široko rasprostranjena, od restorana, kancelarijskih prostora, 
poslovnih zgrada, hotela, luksuznih apartmana, stanova, industrijskih aplikacija, kako novih, tako i 
objekata u rekonstrukciji, pa sve do prostora namijenjenih stanovanju. 
Multi split sistem je inverterski upravljan uređaj, najnovije generacije koji omogućava postojan i pouzdan 
rad u širokom dijapazonu spoljnih temperatura odnosno omogućeno je hlađenje u opsegu od -10 do 
+48°C i grijanje u opsegu -18 do +18°C. 
Povezivanje spoljnih i unutrašnjih jedinica se vrši bakarnim cijevima dimenzija saglasno preporukama 
proizvođača, debljina i tipovi saglasno važećim standardima (EN1075). Bakarne cijevi se izoluju 
samogasivom izolacijom od sintetičke gume debljine 10 mm. Cjevovod je obložen termičkom izolacijom 
iz razloga smanjenja gubitaka na trasi cjevovoda. Nakon montaže cjevovodi se vakumiraju, ispituju 
azotom pod pritiskom i dopunjavaju 
dodatnom količinom rashladnog fluida – freona (ako je potrebno). 
Za klimatizaciju,AP15, POSL.2, POSL3, AP10, AP9 predviđen je jedan Multi split sistem od proizvođača LG 
sa spoljašnjom jedinicom tipa: MU3R21 U21, sa odgovarajućim unutrašnjim zidnim jedinicama. 
Za klimatizaciju AP11 predviđen je jedan Multi split sistem od proizvođača LG sa spoljašnjom jedinicom 
tipa: MU2R17 U12, sa odgovarajućim unutrašnjim zidnim jedinicama. Za klimatizaciju AP1, AP2, AP3, 
AP7 , AP8, predviđen je jedan Multi Split sistem od proizvođača LG sa spoljašnjom jedinicom tipa: 
MU3R19 U21, sa odgovarajućim unutrašnjim zidnim jedinicama. 
Za klimatizaciju POSL1. predviđen je jedan Multi Split sistem od proizvođača LG sa spoljašnjom jedinicom 
tipa: MU5R40 U44, sa odgovarajućim unutrašnjim zidnim jedinicama. 
Spoljašnje jedinice su predviđena na krovu objekta. 
Za odvod kondezata predviđene su PPR cijevi i PVC cijevi za vertikale. 
2.3. SISTEMI GRIJANJA I HLAĐENJA APARTMANA I POSLOVNIH PROSTORA ( SINGLE SPLIT SISTEMI ) 
Za grijanje i hlađenje poslovnog prostora 4 i apartmana AP4, AP 5, AP 6, AP 13, AP 14, AP 12, predviđena 
je ugradnja single split sistema, proizvođača LG sa spoljnom i pripadajućom unutrašnjom jedinicom. 
Tehnologija single split sistema sistema podrazumijeva sistem grijanja, hlađenja koji karakteriše jednu 
unutrašnju jedinicu za klimatizaciju, povezanih na jednu spoljašnju jedinicu. Single split sistem je 
inverterski upravljan uređaj, najnovije generacije koji omogućava postojan i pouzdan rad u širokom 
dijapazonu spoljnih temperatura odnosno omogućeno je hlađenje u opsegu od -15 do +50°C i grijanje u 
opsegu -20 do +18°C Povezivanje spoljne i unutrašnje jedinice se vrši bakarnim cijevima dimenzija 
saglasno preporukama proizvođača, debljina i tipovi saglasno važećim standardima (EN1075). Bakarne 
cijevi se izoluju samogasivom izolacijom od sintetičke gume debljine 10 mm. 
Cjevovod je obložen termičkom izolacijom iz razloga smanjenja gubitaka na trasi cjevovoda. 
Nakon montaže cjevovodi se vakumiraju, ispituju azotom pod pritiskom i dopunjavaju dodatnom 
količinom rashladnog fluida – freona (ako je potrebno). 
Spoljašnje jedinice su predviđena na krovu objekta. 
Za odvod kondezata predviđene su PPR cijevi i PVC cijevi za vertikale 
2.4. SISTEMI VENTILACIJE PRIZEMLJA 
Za prostor recepcije na prizemlju predviđen je sistem rekuperacije. Kanalski rekuperator je smješten u 
spuštenom plafonu od toaleta. Kanalski rekuperatori su opremljeni sa visoko efikasnim pločastim 
rekuperatorom toplote, ventilatorima i filterima za ubacivanje i izvlačenje vazduha. 
Ukupna količina vazduha za sistem REK.RECEPCIJA iznosi 700 m3/h. Kao distributivni elementi izabrani 
su linijski difuzori za ubacivanje i izvlačenje vazduha , kao i rešetke za bočno ubacivanje vazduha, u 
skladu sa projektom enterijera. 
Kod rekuperatora, kanale za izvlačenje i ubacivanje vazduha iz prostorije je potrebno izolovati izolacijom 
od sintetičkog kaučuka sa parnom branom, debljine 13 mm Za ventilaciju prostorije 4 za odlaganje 
prtljaga, pomoćnog prostora 7 i glavnog hodnika predviđen je ventilator VENT 160. Izvlačenje vazduha 
se vrši preko žaluzine ugrađene na fasadi u dijelu iznad vrata. Nadoknada svježeg vazduha vrši se preko 



prestrujnih rešetki. Za ventilaciju vešeraja, predviđen je ventilator VENT 125. Izvlačenje vazduha se vrši 
preko žaluzine ugrađene na fasadi objekta. Nadoknada svježeg vazduha vrši se preko prestrujnih 
rešetki. 
Za ventilaciju garderobera osoblja, predviđen je ventilator Silent 200CZ. Izvlačenje vazduha se vrši preko 
žaluzine ugrađene na fasadi objekta. Nadoknada svježeg vazduha vrši se preko prestrujnih rešetki. 
Svi kanali se izvode od pocinkovanog lima debljine prema tehničkim uslovima u zavisnosti od dimenzije 
kanala. 
2.5. SISTEMI VENTILACIJE SANITARNIH PROSTORIJA 
Za izvlačenje vazduha iz sanitarnih prostorija predviđeni su kupatilski ventilatori tipa Silent CZ. Odabrni 
tip ventilatora je proizvođača Soler & Palau. Priključak za kanalski razvod nalazi se sa gornje strane 
ventilatora. Kanali za izvlačenje vazduha su napravljeni od pocinkovanog lima kružnog poprečnog 
presjeka. 
Ventilatori se upajaju na zajednički kanal – vertikalu, pri čemu se na jednoj vertikali nalaze max. 3 
ventilatora. Na krajevima kanala se nalaze krovne kape VHL smještene na krovu objekta, gdje se izvlači 
vazduh i odvodi u spoljnu sredinu. 
2.6. SISTEMI GRIJANJA TOALETA 
Za grijanje kupatila predviđena je ugradnja električni cijevni registara tipa Lava Luna, proizvođača Energo 
System. Sušači su različitih dimenzija i različite snage grijača u zavisnosti od veličine kupatila. 
Sušači posjeduju integrisani električni grijač sa termostatom. 
3. ZAŠTITA OD BUKE U SISTEMIMA KGH 
Radi zaštite od buke nastale u sistemima KGH predviđene su sledeće mjere: 
- elastično oslanjanje opreme o građevinsku konstrukciju objekta 
- elastično povezivanje opreme sa instalacijama 
- zatvaranje mjesta prolaska instalacija kroz građevinsku konstrukciju akustičnim 
materijalom 
- izbor optimalnih brzina vazduha i vode u kanalima i cjevovodima 
4. ZAKLJUČAK 
Glavni mašinski projekat termotehničkih instalacija je urađen na osnovu Glavnog arhitektonskog 
projekta, prema uslovima projektnog zadatka, raspoloživih podloga i u skladu sa zakonskim i tehničkim 
propisima za ovu vrstu instalacija. 
Sve izmjene projekta prilikom izvođenja objekta podliježu saglasnosti projektanta. 
 
 
 
 
3c. Mogućnost kumuliranja sa drugim postojećim projektima ne postoji 
3d. Korišćenje prirodnih resursa I energije- nije planirano izuzev mogućnosti korštenja solarne energije 
3e. Stvaranje otpada I tehnologija tretiranja otpada- stvaranje otpada je zanemarljivo.. odlaganje 
klasično u kontejnere, ako I za stambee objekte u neposrednoj okolini, s obzirom da planirani hotel 
nema restoran ni sadržaje koji bi zagadili tlo vazduh I vodu. 
3f. Zagađivanje štetnim djelovanjima I izazivanju neprijatnih misrisa ukljucujući emisju u vazduh I 

ispustanju u vodotoke- NEMA 

3g. Rizik od udesa I velikih katastrofa- Ne postoji 
3g. Rizik za ljudsko zdravlje zbog zagađenja- Imajući u vidu namjenu objekta- ne postoji 

 

 

 

 



4. KARAKTERISTIKE (OPIS) PROJEKTA 
 

4a.veličina i prostorni obuhvat uticaja projekta 
Hotal sa 15 apartmana, namjenjen povremenom (sezonskom) boravku 30ak turista ne može uticati na 
geografsko područje i okolno stanovništvo. 

4b.priroda uticaja 
Imajući u vidu da ne postoje zagađujuće materije u vazduhu koje bi nastale poslovanjem u ovom objektu 
kao ni uticaj na površinske i podzemen vode imajući u vidu pravilan sistem odvodnje o drenaže na 
parceli, te nepostojanje biljnih i životinjskih vrsta sa ugroženim staništima, smatramo da je uticaj objekta 
na okolinu minoran. 

4c.prekogranična priroda uticaja 
Ne postoji. 

4d, 4e, 4f, 4g i 4h 
Mogućnosti negativnih uticaja, njihovo trajanje, kumulativno dejstvo ne postoje. 

 

 

5.MOGUĆI ZNAČAJNI UTICAJI PROJEKTA NA ŽIVOTNU SREDINU 
Uticaj izgradnje objekta na lokalno stanovništvo neće biti izražen, imajući u vidu da emisija zagađujućih 
materija nije velika, jer se u toku izgradnje neće koristiti veći broj građevinskih mašina, a sa druge strane 
radi se o poslovima privremenog karaktera. Takođe pri iskopu materijala do negativnog uticaja na 
kvalitet vazduha može doći uslijed pojave prašine, zato je u sušnom periodu i za vrijeme vjetra 
neophodno kvašenje iskopa. U toku izvođenja projekta pri radu osnovnih građevinskih mašina proizvodi 
se određeni nivo buke. Međutim u toku izgradnji objekta sve mašine ne rade u isto vrijeme, a većina njih 
pri radu je u pokretu i udaljena je jedna od druge, što otežava stvarnu procjenu generisane buke. Najveći 
nivo buke javlja u situaciji kada su mašine u toku rada skoncentrisane blizu jedna druge, a to je za 
vrijeme iskopa temelja objekta. Procjena je da će da će u fazi izvođenja radova doći do određenog 
povećanja nivoa buke, a li s obzirom da ima jako malo naseljenih stambenih objekata u okolini, isto je 
zanemarljivo. 
-Tokom izvođenja projekta, osim površine lokacije na kojoj se planira realizacija projekta, nema gubitaka 
i oštećenja biljnih i životinjskih vrsta i njihovih staništa. 
- Što se tiče rijetkih, prorijeđenih, endemičnih i ugroženih biljnih i životinjskih vrsta, njih na lokaciji nema 
pa se može konstatovati da uticaj izgradnje i eksploatacije objekta na floru i faunu koja se nalazi u 
okruženju lokacije neće biti značajan. 
U toku izvođenja projekta neće doći do gubitaka i oštećenja geoloških, paleontoloških i geomorfoloških 
osobina. 
-Kako objekat u toku eksploatacije (u normalnim uslovima) neće vršiti emisiju zagađujućih supstanci, kao 
ni supstanci koje bi zagadile zemljište i podzemne vode to neće biti uticaja projekta na korišćenje 
okolnog prostora. 
-Imajući u vidu da se kulturno istorijski spomenici ne nalaze blizu lokacije, te se uticaj u toku izgradnje i 
eksploatacije objekta na njih ne očekuje. 
-Tokom izvođenja i funkcionisanja projekta imajući uvidu njegovu veličinu doći će do određenog uticaja 
na karakteristike pejzaža. Sa druge strane, s obzirom na savremen izgled objekta, vizuelni uticaj neće biti 
negativan 
-imajući uvidu da će se objekat graditi od materijala koji nijesu lako zapaljivi i da se u njemu neće odvijati 
procesi koji koriste lakozapaljive i opasne supstance to je vjerovatnoća pojave požara minimalna. 



6.MJERE ZA SPRIJEČAVANJA, SMANJENJE I OTKLANJANJE ŠTETNIH UTICAJA 
 
Izgradnja apart hotela planirana je radi poboljšanja turističke ponude na području Igala.  
Na osnovu analize svih karakteristika postojeće lokacije, kao i karakteristika planiranih postupaka u 
okviru lokacije, ukazuje, da su ostvareni osnovni uslovi za minimizaciju negativnih uticaja na životnu 
sredinu. 
Za neke uticaje na životnu sredinu, koje je moguće očekivati, a do kojih se došlo analizom, potrebno je 
preduzeti odgovarajuće preventivne mjere zaštite, kako bi se nivo pouzdanosti čitavog sistema podigao 
na još veći nivo. 
Sprečavanje, smanjenje i otklanjanje štetnih uticaja sagledaće se preko mjera zaštite predviđenih 
tehničkom dokumentacijom, mjera zaštite predviđenih prilikom izgradnje objekta, mjera zaštite u toku 
eksploatacije objekta i mjera zaštite u akcidentu. 
Kompletne hidroinstalacije su priključene na uređene gradske instalacije vodovoda i fekalne kanalizacije.  
U poslovnom objektu se nalaze samo mini kuhinje u apartmanima i nema potrebe za ugradnju 
separatora masti.  
Planirano su 4 mašine za pranje veša, koje su spojene na standardnu unutrašnju fekalnu kanalizaciju jer 
je pranje planirano za manju količinu veša, izključivo za goste.  
Objekat ima planiranu unutrašnju protivhidrantsku mrežu, koja štiti objekat i okolino od požara. 
Sve vanjske instalacije oko objekta planirane su u kanalima koji imaju odgovarajuču dubinu, koja ne ulazi 
u dubinu mora. Isto tako su svi ab i PVC šahtovi manje dubine i oni su stabilni od utjecaja mora. 
Odvod atmosferskih voda sa krova, balkona i terasa rešena je u uredjenom sistemu sa olucima i 
zatvorenom sistemom vanjskog odvoda kišnica. Svi oluci su u zatvoreni sistem uključeni preko 
peskolova, koji se čiste prema potrebi. Vanjski razvod atmosferske kanalizacije je planiran sa PVC 
cijevima presjeka DN 200mm,  upadu 1-2%.  Atmosferske vode osvode se u veči tampon šljunka, 
dimenzije 4.00x5.00x2.00m. Preko tampona se filtrirane, filtrirane kišnice upijaju  u teren.   
 
6.1. Mjere zaštite predviđene tehničkom dokumentacijom 

Mjere zaštite životne sredine predviđene tehničkom dokumentacijom proizilaze iz zakonski normi koje je 
neophodno ispoštovati pri izgradnji objekta: 
- Obzirom na značaj objekta, kako u pogledu njegove sigurnosti tako i u pogledu zaštite ljudi i imovine, 
prilikom projektovanja i izgradnje potrebno je pridržavati se svih važećih zakona i propisa koji regulišu 
predmetnu problematiku, a koji su navedeni u poglavlju 14. Izvor podataka. 
- Ispoštovati sve regulative (domaće i Evropske) koje su vezane za granične vrijednosti intenziteta 
određenih faktora kao što su prevashodno zagađenje vazduha i nivoa buke, i dr. 
- Obezbijediti određeni nadzor prilikom izvođenja radova radi kontrole sprovođenja propisanih mjera 
zaštite od strane stručnog kadra za sve faze. 
- Obezbijediti instrumente, u okviru ugovorne dokumentacije koju formiraju Investitor i izvođač, o 
neophodnosti poštovanja i sprovođenja propisanih mjera zasite. 
- Uraditi plan za održavanje objekta tokom godine. 
Pored navedenog neophodno je i sledeće: 
- Izvođač radova je obavezan da uradi poseban elaborat o uređenju gradilišta i rada na gradilištu sa 
naznačenim mjerama zaštite na radu po važećim propisima i standardima, što je i urađeno 
- Prije početka izvođenja, izvođač je obavezan da se upozna sa geološkim i hidrogeološkim 
karakteristikama terena. 
- U cilju ispunjenja potrebne stabilnosti i funkcionalnosti konstrukcije, ista treba biti izabrana prema 
propisima za ovakvu vrstu objekta. 
- Neophodno je izvršiti pravilan izbоr kompletne оprеmе, prеma tеhnоlоškim zahtjеvima, uz nеоphоdno 
priloženu atеstnu dоkumеntaciјu. 



8.2. Mjere zaštite predviđene prilikom izgradnje objekta 

Mjere zaštite životne sredine u toku izgradnje objekta obuhvataju sve mjere koje je neophodno 
preduzeti za dovođenje kvantitativnih negativnih uticaja na dozvoljene granice, kao i preduzimanje 
mjera kako bi se određeni uticaji sveli na minimum: 
- Prije početka radova gradilište mora biti obezbijeđeno od neovlašćenog pristupa i prolaza svih lica, 
osim radnika angažovanih na izvođenju radova, radnika koji vrše nadzor, radnika koji vrše inspekcijski 
nadzor i predstavnika investitora. 
Izvođač radova je dužan organizovati postavljanje gradilišta tako da njegovi privremeni objekti, 
postrojenja, oprema itd. ne utiču na treću stranu. 
- U toku izvođenja radova na iskopu predvidjeti i geotehnički nadzor, radi usklađivanja geotehničkih 
uslova temeljenja sa realnim stanjem u geotehničkim sredinama. 
- Građevinska mehanizacija koja će biti angažovana na izvođenju projekta treba da zadovolji Evropske 
standarde za vanputnu mehanizaciju (EU Stage III B i Stage IV iz 2006. odnosno 2014. god.) prema 
Direktivi 2004/26/EC) koji su navedeni u tabeli 14. 
- Tokom izvođenja radova održavati mehanizaciju: građevinske mašine i vozila u ispravnom stanju, sa 
ciljem maksimalnog smanjenja buke, kao i eliminisanja mogućnosti curenja nafte, derivata i mašinskog 
ulja. 
- Sve građevinske mašine i prevozna sredstva moraju biti opremljena protivpožarnim aparatima, a brzina 
saobraćaja prema objektu mora se ograničiti na 10 km/h, a i manje ako se to zahtjeva. 
- Izvođač radova je obavezan da izvrši pravilan izbor građevinskih mašina sa emisijom buke i vibracijama, 
koje ne prelaze dozvoljene vrijednosti u životnoj sredini pri radu, a to su za buku 60 dB(A) za dnevne, 60 
za večernje i 50 dB(A) za noćne, za zonu mješovite namjene u koju spada lokacija objekta. 
- Za vrijeme vjetra i sušnog perioda redovno kvasiti materijal od iskopa, radi redukovanja prašine. 
- Pošto se blizu lokacije nalaze objekti, prilikom izgradnje objekta okolo objekta mora biti podignuta 
zaštitna ograda-zastor koja će spriječiti ugrožavanje korisnika od prašine. 
- Višak materijala od iskopa i građevinski otpad nadležno preduzeće treba da transportuje kamionima na 
lokaciju koju u dogovoru sa Nosiocem projekta odredi nadležni organ lokalne uprave. 
- Materijal od iskopa pri transportu treba da bude pokriven. 
- Redovno prati točkove na vozilima koja napuštaju lokaciju. 
- Obezbijediti dovoljan broj mobilnih kontejnera, za prikupljanje čvrstog komunalnog otpada sa lokacije 
gradilišta i obezbijediti odnošenje i deponovanje prikupljenog komunalnog otpada u dogovoru sa 
nadležnom komunalnom službom grada. 
- Na gradilištu objekta treba izgraditi sanitarn čvor u vidu montažnog PVC tipskog higijenskog toaleta i 
locirati ga na mjestima dovoljno udaljenom od ostalih objekata. 
- Izvršiti revitalizaciju zemljišta, tj. sanaciju okolo objekta poslije završenih radova, tj. ukloniti predmete i 
materijale sa površina korišćenih za potrebe gradilišta odvoženjem na odabranu deponiju. 
- Planоm оzеlеnjavanja predvidjeti pravilan izbоr biljnih vrsta, оtpоrnih na aеrоzagađivanjе. Fоrmiranje 
zеlеnih pоvršina na kоmplеksu objekta je u funkciјi zaštitе živоtnе srеdinе i hоrtikulturnе dеkоraciје. 
- U slučaјu prеkida izvođenja radоva, iz bilо kоg razlоga, pоtrеbnо је оbеzbijеditi gradilište do ponovnog 
početka rada. 
 
8.3. Mjere zaštite u toku redovnog rada objekta 

U analizi mogućih uticaja konstatovano je da u toku eksploatacije objekata neće biti većih uticaja na 
životnu sredinu, tako da nema potrebe za preduzimanjem većeg broja mjera zaštite. U tom smislu 
potrebno je: 
- Redovna kontrola svih instalacija u objektu. 
- Održavati kvalitet prečišćene otpadne vode na ispustu iz separatora lakih tečnosti i ulja prema 
Pravilniku o kvalitetu i sanitarno-tehničkim uslovima za ispuštanje otpadnih voda u recipijent i javnu 



kanalizaciju, načinu i postupku ispitivanja kvaliteta otpadnih voda, minimalnom broju ispitivanja i 
sadržaju izvještaja o kvalitetu otpadnih voda („Sl. list CG” 
br. 45/08, 9/10, 26/12, 52/12 i 59/13),  
- Obezbijediti dovoljan broj korpi i kontejnera za prikupljanje čvrstog komunalnog otpada i obezbijediti 
sakupljanje i odnošenje otpada u dogovoru sa nadležnom komunalnom službom grada. 
- Redovno održavanje biljnih vtsta i travnatih površina koje će biti postovljene shodno projektu o 
uređenju prostora. 
- Redovno komunalno održavanje i čišćenje objekata i plato radi smanjenja mogućnosti zagađivanja. 
 
8.4. Mjere zaštite u slučaju akcidenta 

Mjere zaštite od požara 
Projektnom dokumentacijom za izgradnju objekta projektovano je niz mjera iz oblasti zaštite od požara, 
koji bitno utiču na povećanje opšteg nivoa bezbijednosti materijalnih dobara u objektu, kao i samog 
objekta, odnosno stepen otpornosti objekta na požar biće određen u skladu sa standardima i biće 
prikazan u Elaboratu zaštite od požara. 
Radi zaštite od požara potrebno je: 
- Svi materijali koji se koriste za izgradnju objekta moraju biti atestirani u odgovarajućim nadležnim 
institucijama po važećem Zakonu o uređenju prostora i izgradnji objekata i Propisima koji regulišu 
protivpožarnu zaštitu. 
- Pravilnim izborom opreme i elemenata električnih instalacija, treba biti u svemu prema Projektu, 
odnosno treba obezbijediti da instalacije u toku izvođenja radova, eksploatacije i održavanje ne bude 
uzrok izbijanju požara i nesreće na radu. 
- Za zaštitu od pоžara neophodno je obezbijediti dovoljan broj mоbilnih vatrоgasnih aparata, kојi treba 
pоstaviti na pristupačnim mjеstima, uz napomenu da se način korišćenja daje uz uputstvo prоizvоđača. 
- Nosilac projekta је dužan da opremu za zaštitu od požara оdržava u ispravnоm stanju. 
- Pristupne saobraćajnice treba da omoguće nesmetan pristup vatrogasnim jedinicama do objekta. 
Mjere zaštite od prosipanja goriva i ulja 
Mjere zaštite životne sredine u toku akcidenta - prosipanja goriva i ulja pri izgradnji i eksploatacije 
objekta, takođe obuhvataju sve mjere koje je neophodno preduzeti da se akcident ne desi, kao i 
preduzimanje mjera kako bi se uticaji u toku akcidenta ublažio. 
U mjere zaštite spadaju: 
- Izvođač radova je obavezan da izršiti pravilan izbor građevinskih mašina u pogledu njihovog kvaliteta - 
ispravnosti. 
Za sva korišćena sredstva rada potrebno je pribaviti odgovarajuću dokumentaciju o primjeni mjera i 
propisa tehničke ispravnosti vozila. 
- Tokom izvođenja radova održavati mehanizaciju (građevinske mašine i vozila) u ispravnom stanju, sa 
ciljem eliminisanja mogućnosti curenja nafte, derivata i mašinskog ulja u toku rada. 
- U koliko dođe do prosipanje goriva i ulja iz mehanizacije u toku izgradnje objekta neophodno je 
zagađeno zemljište skinuti, skladištiti ga u zatvorena burad, u zaštićenom prostoru lokacije, shodno 
Zakon o upravljanju otpadom („Sl. list CG” br. 64/11 i 39/16) i zamijeniti novim slojem. 
 
 
PRILOZI : 

 Elaborat parcelacije i geodetska situacija 

 Planirana situacija 

 Urbanističko-tehnički uslovi 
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LEGENDA

Granica katastarske parcele

Granica urbanističke parcele

Građevinske linije definisane planskim dokumentom

Dio UP 42 koji odgovara kp.br. 207/2 i 208/2, sve KO Sutorina

Planirani gabarit hotela

Gabarit etaže prizemlja

Erker na nivou I i II sprata

Konzolni balkoni na nivou I i II sprata
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Planirana parking mjesta
2

Ulazi u objekat

Natkrivena ulazna particija koja se proteže kroz sve etaže
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PROJEKTANT INVESTITOR

DOO. "ARHIMAR" H.Novi Vujasin Vinko

OBJEKAT| HOTEL

GLAVNI INŽENJER| Marina Davidović dipl.ing.arh.

LOKACIJA | dio UP42= kp.br. 208/2 i 207/2 KO
Sutorina

VRSTA.TEH.DOK.| GLAVNI PROJEKAT

ODGOVORNI INŽENJER| Marina Davidović dipl.ing.arh. DIO.TEH.DOK.| Arhitektura 1:250

PRILOG| Planirana situacija br.priloga 2 br.str.2

datum izrade i M.P. datum revizije i M.P.
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