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UZZ 370/2024

Dana 18.04.2024 godine /osamnaestog aprila dvije hiljade dvadeset Cetvrte/ u 09:00
h /devet Casoval/, ovaj notar je sacinio u formi notarskog zapisa, a po zahtjevu
stranaka ,,Ugovor o zakupu®, u izradi kojeg su prisustvovala sledec¢a lica:--------—-----

1.Zakupodavac
Opstina Herceg Novi, na adresi: Trg MarSala Tita 2, koju po osnovu punomocja
sacinjenog kod ovog notara UZZ 516/2017 i specijalnog punomo¢ja broj 01-1-018-
615/24-1 od 17.04.2024 godine /sedamnaestog aprila dvije hiljade dvadeset Cetvrte/,
zastupa punomocénica Miri¢ /Savo/ Svetlana, drZavljanka Crne Gore, na adresi:

m’Herceg Novi, rodena . godine, JMB (D
Iji sam identitet utvrdila na osnovu li€nu kartu broj

izdatu od PJ Herceg
Novi, 12.08.2019. godine, sa rokom vaZenja do 12.08.2029. godine.

2.Zakupac

Radanovié /Zarkol Ivanka, drZavljanka Crne Gore, na adresi:—

@) Herceg Novi, rodena @D oocine, VB GIID cii sam identitet
utvrdila na osnovu ligne karte broj @ ip. izdate od PJ Herceg Novi, dana
12.02.2019. godine sa rokom vazZenja do 12.02.2029. godine.

U daljem tekstu prisutni ¢e biti nazvani pojedinaéno: zakupodavac i zakupac, a
zajedno: ugovorne strane ili ugovaragi.

PRETHODNE NAPOMENE

Izmedu ugovornih strana nije sporno sledece:

1.Da je zakupodavac upisan kao viasnik na nepokretnosti koja je predmet ovog
ugovora, a koja se evidentira u V" listu, lista nepokretnosti 203 KO Podi, oznacena
kao stambeni prostor, PD 9, P2, povrSine 45 m2, broj zgrade 1, izgradene na
katastarskoj parceli 61/2 KO Podi:

2.Da je dana 01.04.2024. godine léﬁvog aprila dvije hiljade dvadeset Cetvrte/
zakupodavac donio Odluku o davanju u zakup predmetnog stambenog prostora u
imovini Opétine Herceg Novi, putem dostavljanja zatvorenih ponuda, broj: 01-1-018-
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3.Da je dana 01.04.2024. godine /prvog aprila dvije hiljade dvadeset &etvrte/ Direkcija
za imovinu i zastupanje Opstine Herceg Novi objavila javni poziv za davanje u zakup
predmetnog stambenog prostora u imovini Op&tine Herceg Novi putem dostavijanja
zatvorenih ponuda, broj 02-7-427-13/2024. Prednje po pogetnoj cijeni zakupa koja je
u skladu sa izvjestajem o procjeni trzi8ne vrijednosti zakupa predmetne nepokretnosti
odredena u iznosu od 130,00 € /stotinu trideset eura/ mjese€no, odnosno 1.560,00 €
/hiljadu pet stotina Sezdeset eura/ godisnje.

4.Da je dana 16.04.2024. godine /Sesnaestog aprila dvije hiljade dvadeset Cetvrte/
zakupodavac donio Odluku o izboru najpovoljnijeg ponudaga broj: 01 -1-018-615/24,
kojim je u postupku vodenom po javnom pozivu Direkcije za imovinu i zastupanje broj
02-7-427-13/2024 od 01.04.2024. godine za davanje u zakup predmetnog
stambenog prostora prvorangirana jedina pristigla ponuda ponudaca Radanovi¢
lvanke iz Herceg Novog /zakupca u ovom pravnom poslu/, sa ponudenom cijenom
zakupa u iznosu od 131,00 € /stotinu trideset jedan euro/ mjese€no, odnosno
1.572,00 € /hiljadu pet stotina sedamdeset dva eura/ godidnje.

5.Da Yele da zakljuée ugovor o zakupu na odredeno vrijeme, na period od 5 /pet/
godina, /uz moguénost produzenja perioda zakupa/, sa namjenom stanovanja.---——--

6.Da je ovaj notar, shodno Privremenim pravilima za primjenu ¢lana 9. st. 4 i 5
Zakona o notarima odreden za postupanje u ovom predmetu, RjeSenjem Notarske
Komore Crne Gore.

DOKUMENTACIJA

Radi realizacije namjere ugovorne strane su notaru priloZile dokumentaciju, koja u
originalu ili ovjerenom prepisu predstavija sastavni dio notarskog akta i to: --------------

1.Punomodje zakupodavca, sa specijalnim punomocjem.
2.Liénu kartu punomocnika zakupodavca.
3.Li¢nu kartu zakupca.
4.List nepokretnosti broj 203 KO Podi Uprave za nekretnine PJ Herceg Novi, izdat na
dan saginjavanja ovog pravnog posla.
5.Rjesenje Notarske Komore Crne Gore, broj NKCG-HN-13/2024 od 16.04.2024.
godine /8esnaestog aprila dvije hijiade dvadeset Cetvrte/, kojim se ovaj nofar
odreduje za sa&injavanje ovog pravnog posla.
6.0dluku o davanju u zakup stambenog prostora u imovini Opstine Herceg Novi,
putem dostavljanja zatvorenih ponuda broj: 01-1-018-615/24 od 01.04.2024. godine
Iprvog aprila dvije hiljade dvadeset Cetvrte/
7.Javni poziv za davanje u zakup stainbenog prostora u imovini Op&tine Herceg Novi
putem dostavljanja zatvorenih ponuda, broj 02-7-427-13/2024 od 01.04.2024. godine
Iprvog aprila dvije hiljade dvadeset Cetvrte/.

8.Zapisnik o pregledu i ocjeni ponuda po Javnom pozivu broj 02-7-427-13/2024 od
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01.04.2024. godine /prvog aprila dvije hiljade dvadeset Cetvrte/ za davanje u zakup
predmetnog stambenog prostora u imovini u Meljinama, u obj. 1 na kat. parc, 61/2
KO Podi, stambeni prostor, PD9, pov. 45 m2, od 12.04.2024. godine /dvanaestog
aprila dvije hiljade dvadeset getvrte/, kojim je Komisija za izbor najpovoljnijeg
ponudata konstatovala da je jedina pristigla i ispravna ponuda ponudata Radanovic
lvanke /zakupca iz ovog ugovora/ sa ponudenom cijenom zakupa U iznosu ood
131,00 € /stotinu trideset jedan euro/ mjeseéno, odnosno 1.572,00 € /hiljadu pet
stotina sedamdeset dva eura/ godisnje.
9.Zapisnik o javnom otvaranju ponuda/prijava od 12.04.2024. godine /dvanaestog
aprila dvije hiljade dvadeset Cetvrte/
10. Odluku o izboru najpovoljnijeg ponudaca broj: 01-1-018-615/24, od 16.04.2024.
godine /Sesnaestog aprila dvije hiljade dvadeset Cetvrtel.
11.1zvjestaj o procjeni trziSne vrijednosti zakupa nepokretnosti — stambenog prostora
PD9 u zgradi br. 1 na kat. parc. 61/2 KO Podi u Meljinama upisanog u LN 203 KO
Podi, Op&tina Herceg Novi, satinjen od ovlas¢enog procjenitelja dipl inZ. arh. Zorice
lli¢ Mragevié, od 21.02.2024. godine /dvadeset prvog februara dvije hiljade dvadeset
etvrte/, iz kojeg proizilazi da je procijenjena trzisna vrijednost zakupa 130,00 €
‘ /stotinu trideset eura/ mjeseéno, odnosno 1.560,00 € /hiljadu pet stotina Sezdeset
eura/ godi&nje /bez uratunatog PDV-a/

Ugovorne strane su saglasne da notar nema potrebe da provjerava dostavljene
priloge /neposrednim uvidom u nadlezne registre/ i time ga oslobadaju od

odgovornosti, ukoliko podaci iz priloga nisu taéni. Priloge su dostavile ugovorne
strane, sem priloga pod rednim brojem 4 - predmetni list nepokretnosti koji je notar
pribavio na dan salinjavanja ugovora, sa sadrzajem su upoznati, paZljivo su ih
pregledali i potvrduju da u istima nije bilo izmjena od dana izdavanja do dana
sacinjavanja ovog ugovora. :

Notar je prihvatila priloge kao vjerodostojne u pogledu identifikacije ucesnika i
nepokretnosti koja je predmet ugovora /prema prilozenim dokazima/, a iz razgovora
sa ugovornim stranama, utvrdila da su sposobne i ovlaséene i da imaju pravu i
ozbiljnu volju, da u prisustvu notara, koji postupa u okviru propisanih nadleznosti,

f. zakljuce:
UGOVOR O ZAKUPU NEPOKRETNOSTI

I/1 Na osnovu prepisa lista nepokretnosti broj 203 KO Podi utvrduje se da je
zakupodavac upisan kao vlasnik u obimu prava 1/1 na nepokretnosti:

1z “\V" lista na:

-stambenom prostoru, PD 9, P2, povrSine 45 m2, broj zgrade 1, izgradene na
katastarskoj parceli 61/2 KO Podi, _

/2 U "G" listu na nazna&enoj nepokretnosti iz “v" lista ne postoje upisani tereti ni
ogranitenja. Sy

| PRENOS - OBAVEZE ZAKUPODAVCA
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Zakupodavac se obavezuje da prenese pravo koriséenja na zakupca na predmetnoj
nepokretnosti blize oznagenoj u sadrzini rubruma | /jedan/ ovog ugovora i da joj istu
preda u drzavinu na dan zakljugenja i ovjere ovog ugovora.

Il TRAJANJE ZAKUPA

Ugovorne strane su saglasne da ovaj ugovor zakljuguju na odredeno vrijeme, na
period od 5 /pet/ godina, j. od 18.04.2024 godine /osamnaestog aprila dvije hiljade
dvadeset etvrte/ do 18.04.2029. godine /osamnaestog aprila dvije hiljade dvadeset
devete/.

Ugovorne strane su saglasne da mogu produZiti ugovoreni period zakupa, ukoliko
bude postojala obostrana saglasnost o bitnim elementima ugovora, o éemu Ce
ugovorne strane saginiti aneks ovog ugovora ili poseban pravni posao.---------=-=--=---

Ugovorne strane su saglasne da svaka od strana ima pravo na jednostrani raskid
ovog ugovora nakon isteka svake godine zakupa, za slutaj da druga strana ne
postuje odredbe iz ovog ugovora.

IV OBAVEZE ZAKUPCA

Zakupac se obavezuje:
-da nepokretnost iz ovog ugovora upotrebljava kao dobar domadin, za stanovanje. --

-da plaéa zakupninu na naéin i u rokovima ugovorenim ovim ugovorom, UZ
upozorenje da je neuredno placanje bilo koje nov&ane obaveze raskidni uslov.-----—--
-da redovno, odmah po prispjeéu, placa dazbine koje prate redovnu upotrebu
nepokretnosti (utroSak elektri€ne energije, vode, komunalne usluge, telefona i drugo),
_da ne moZe izvoditi radove (renoviranje) na nepokretnosti koja je predmet zakupa,
bez pisane saglasnosti zakupodavca,
-da stambeni prostor koji je predmet ovog Ugovora ne moze izdavati dalje u
podzakup, osim uz prethodnu pisanu saglasnost Zakupodavca. Podzakupni odnos
ne utide na prava i obaveze iz ovog ugovora i prestaje najkasnije prestankom

zakupa.
-da naknadi svu §tetu nastalu na stanu ili stvarima.
da preda zakupodavcu nepokretnosti U stanju bez oSteCenja nakon

prestanka/raskida ugovora o zakupu.
-da vréi popravke na stvarima i instalacijama stana do kojih dode kao posljedica

redovne upotrebe istih.

V UGOVORENA CIJENA

Zakupac je duZan zakupodavcu pldéati zakupninu za ugovoreni period zakupa
(period od 18.04.2024 godine Josamnaestog aprila dvije hiljade dvadeset Cetvrte/ do
18.04.2029. godine /osamnaestog aprila dvije hiljade dvadeset devete/.u iznosu od
po 131, 00 € /sto trideset jedan euro/ mjese&no, koji iznos je duzan platiti najkasnije
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do 5 - og /petog/ u mjesecu za tekuéi mjesec, uplatom na raéun zakupodavca broj
510-9066121-89 kod CKB Banke /Ostali prihodi, prihodi organa/.

Zakupac se obavezuje da na dan zakljucenja ovog ugovora uplati na raéun
zakupodavca iznos od 31,00 € /trideset jedan euro/ na ime zakupnine (buduci da je
zakupac uplatio zakupodavcu iznos od 100,00 € /stotinu eura/ na ime depozita, koji
iznos se uradunava u prvu ratu zakupnine.

VI TERETI | OGRANICENJA

Zakupodavac garantuje zakupcu da predmetna nepokretnost nije optere¢ena bilo
kakvim upisanim ili neupisanim teretima. Takode garantuje zakupcu da predmetna
nepokretnost predstavija vlasnistvo zakupodavca steceno gradenjem.---——---------

VIl MATERIJALNI | PRAVNI NEDOSTACI

‘ Zakupodavac garantuje zakupcu da predmetna nepokretnost nema nikakvih
materijalnih ni pravnih nedostataka. Ugovorne strane su saglasne da zakupodavac
odgovara za: materijalne nedostatke ukoliko postoje u trenutku zaklju€enja ugovora,
kao i za one koji se pojave poslije prelaska rizika na zakupca, a posljedice su uzroka
koji je postojao prije toga i pravne ukoliko postoje bilo kakva prava koja iskljucuju,
umanjuju ili ogranicavaju prava zakupca o Cijem postojanju zakupac nije obavijesten,
niti bi pristao da uzme stvar Inepokretnost/ opterecenu tim pravima.

Zakupodavac se obavezuje da ¢e u zakonskom roku &tititi zakupca od eventualnih
zahtjeva u vezi sa nepokretno$¢éu iz ovog ugovora upucenih od strane trecih lica
/zaétita od evikcije/ i da ¢e zakupcu nadoknaditi sve tro§kove i eventualnu §tetu ako
bi se naknadno utvrdio neki od materijalnih ili pravnih nedostataka.

VIl PRESTANAK ZAKUPA

Ugovorne strane su saglasne da zakup po ovom ugovoru prestaje u sledeéim
slugajevima:
-Istekom ugovorenog perioda zakupa,
-Sporazumnim raskidom ovog ugovora.
-Jednostranim raskidom.
_neizvr&avanjem obaveza od strane zakupca preuzetih ovim ugovorom.------====-====
-dejstva viSe sile
kad jedna strana proslijedi drugoj ugovornoj strani pismeni otkaz po osnovu
prethodne dvije tatke
Ugovorne strane saglasno ugovaraju jednostrani otkazni rok od 30 /trideset/ dana, a

«oji tete od dana saop$tavanja dt}(aza, koji se dostavija pismenim putem,
oreporu¢enom posiljkom ili litnom dostavom na adrese iz 0vog ugovora,-—-=-========""

X PRELAZAK POSJEDA, KORISTI, TERET! | OPASNOSTI

/ﬂ 7 .
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Zakupac je upoznat sa nepokretnos¢u koja je predmet zakupa i sa stanjem u kojem
se nalazi , koju ¢e kao takvu preuzeti, praznu u videnom stanju.

X TROSKOVI

Ugovorne strane su saglasne da tro8kove sastava ovog ugovora plati zakupodavac.--

Ugovorne strane su saglasne da troSkove na ime utrodene struje, vode, komunalnih
usluga, telefona i drugih dazbina koje prate redovnu upotrebu nepokretnosti plada
zakupac od dana zakljucenja ugovora.

XI SAGLASNOST | ODOBRENJA

Ugovorne strane su saglasne da Zakupac moZe istaéi sopstvena obiljezja sa spoljne
strane zakupljenog prostora.

XIl NADLEZNOST SUDA

Ugovorne strane su saglasne da e sve nastale sporove rieSavati sporazumom, a U
slugaju nemogucnosti rie§avanja istih, mirmnim putem, ugovaraju nadleznost
Osnovnog suda u Herceg Novom.

X1l OVLASCGENJE ZA ISPRAVKU GRESAKA

Ugovorne strane ovladéuju notara da moze, nakon izdavanja otpravka izvornika,
jednostranom pisanom izjavom (sluzbenom zabiljeskom) ispraviti greSke u imenima i
pbrojevima kao i druge ocigledne greske u pisanju i raéunanju, o gemu ée obavijestiti
ugovorne strane.

XIV POUKE | UPOZORENJA

Notar je upozorio i poucio ugovorne strane u sledecem:

-Da je zakupodavac duzan zakupcu predat nepokretnost u stanju u kojem je
zakupac moze upotrebiti za svrhu za koju je namijenjena, svrha stanovanja. -----------

-Da je zakupac duzan da obavijesti zakupodavca 0 svakoj nepredvidenoj opasnosti
koja bi ugrozila zakupljenu nepokretnost, da bi mogli preduzeti potrebne mjere u
svrhu zastite nepokretnosti.
-Da je zakupac duzan snositi troSkove popravki izazvanih redovnom upotrebom
nepokretnosti, kao i troskove tekuéeg}"rinvesticionog odrzavanja.
-Da je zakupac duZan po prestanku ugovora o zakupu predati zakupodavcu
~ekretninu, u skladu sa preuzetim obavezama iz ovog ugovora.
-Da zakupac ne odgovara za o&teéenja nastala usljed dotrajalosti nepokretnosti ili za

!,/ff a(/
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istrosenost koja nastaje upotrebom pokretnih i nepokretnih stvari. Ugovorne strane
su saglasne u vezi sa navedenim.
_Da zakup prestaje ako zakupljenu nepokretnost bude uniétena dejstvom vise sile, s
tim da za slu&aj djelimicnog unidtenja ili ote¢enja ugovorne strane mogu koristiti kao
osnov za izmjenu ovog ugovora U pogledu produZetka roka trajanja zakupa ili iznosa
zakupnine ili neki drugi vid medusobnih ustupaka, ukoliko se ukaze potreba za tim.-—
_Da za ovaj ugovor nije potrebna forma notarskog zapisa. Ugovorne strane insistiraju
na zakljuZenje ovog ugovora upravo u toj formi.

XV ZAVRSNE ODREDBE

Saglasnost za paraf i potpis:
Notar je izvornik protitao ugovornim stranama, koje izjavljuju da su ga razumjele i da
sadrzina odgovara njihovoj slobodno izrazenoj volji, u znak Gega sve stranice
izvornika parafiraju i na kraju potpisuju, @ nakon njih to &ini i notar.

Otpravci izvornika dostavljeni:
-Zakupodavcu, jedan primjerak,
-Zakupcu, jedan primjerak,
-Upravi prihoda pJ Herceg Novi, jedan primjerak.

Obraéun naknade:
Osnovica za obragun naknade notara je utvrdena u iznosu od 7.860,00 € /sedam
hiliada osam stotina &ezdeset eura/, §to odgovara ukupnoj zakupnini za ugovoreni
period.

Naknada za sastav ovog izvornika obragunata je po:

-TB 1 u iznosu od 120,00 €
_PDV 21% u iznosu od 25,20 €, Sto ukupno za uplatu iznosi 145 25 €, za koju je izdat
fiskalni ragun.

Broj strana i priloga: :
lzvornik se sastoji od 8 (osam) strana i 11 (jedanaest) priloga, koji su oznaceni u
~ubrumu "dokumentacija”.

Datum sastavljanja izvornika:
U Herceg Novom, 18.04.2024 godine Josamnaestog aprila dvije hiljade dvadeset
zatyrte/ zavrseno u 09:30 /devet &asova i trideset minuta/.

UGOVORNE STRANE: X
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Zzakupodavac,
Stina Herceg Novi,
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punomoénica Miri¢ Svetlana

Zakupac,
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CRNA GORA

NOTAR ,
ALEKSANDRA KRIVOKAPIC KUHAR UZZ 370/2024

HERCEG NOVI
UL. NJEGOSEVA BR.16

POTVRDA OTPRAVKA IZVORNIKA

Ja, notar Aleksandra Krivokapi¢ Kuhar,

POTVRBUJEM

da sam ovaj otpravak, iz predmeta UZZ 370/2024 uporedila sa izvornikom
koji se nalazi u mojim spisima i utvrdila da je doslovno podudaran sa

izvornikom.

Otpravak je ovjeren, sastoji se od 8 /devet/ strana i sa prilozima, sacinjen je
za zakupodavca.

Herceg Novi, 18.04.2024. godine Josamnaesti april dvije hiljade dvadeset
cetvrte/.

Aleksandra Krivokapi¢ Kuhar

CRNA GORA ]': ikl M*E




