UZZ.br.710/2012

CRNA GORA
NOTAR OTPRAVAK |
MARIC TAMARA IZVORNIKA |

Herceg Novi, ul.Stijepa Sarenca br.28

Dana 13.12.2012.godine (slovima: trinaestog decembra dvije hiljade
dvanaeste godine) u 12,00 Casova (slovima: dvanaest ¢asova) u notarsku
kancelariju Mari¢ Tamare, sa sluzbenim sjediStem i notarskom kancelarijom
u Herceg Novom, ul. Stijepa Sarenca br.28, istovremeno su pristupili
punomoc¢nik hipotekarnog povjerioca i hipotekarni duznici , sa zahtjevom za
notarsku obradu UGOVORA O HIPOTECI, pa Notar utvrduje njihov
identitet, kako slijedit-mmmmmmmmm

1. OPSTINA HERCEG NOVI, Trg Marsala Tita br. 2, mati¢ni broj
02008459, zastupano po ovlaséenju  Kkoje je izdato od strane
Predsjednika Opstine Mandi¢ Deana 13.12.2012.godine (slovima:
trinaestog decembra dvije hiljade dvanaeste godine) broj d-1-1265/12 po
punomoc¢niku Lazi¢ Sanji, diplomiranom pravniku iz Herceg Novog,
rodena dana 10.11.1981.godine (slovima: desetog novembra hiljadu
devesto osamdeset prve godine) sa JMBG zaposlena
kod hipotekarnog povjerioca, €iji sam identitet utvrdila uvidom u li¢nu
Kartu broj 876849329 izdate dana 24.03.2010.godine (slovima: dvadeset
Cetvrtog marta dvije hiljade desete godine) sa vazenjem do
24.03.2020.godine (slovima: dvadeset cetvrtog marta dvije hiljade
dvadesete godine) MUP CG PJ Herceg Novi kao hipotekarnog
povjerioca (u daljem tekstu: hipotekarni povjerilac)---------meeeomeceeee-

2. RO S— od oca Predraga rodena
17.06.1960.godine (slovima: sedamnaestog juna hiljadu devesio
Sezdesete godine) u Grabovcu, Republika Srbija, sa JMBG
G : hHoravkom u Austriji, Be¢, Hauptstr. 61, 1140 Wien,
drzavljanka Republike Srbije, udata, ciji sam identitet utvrdila uvidom
u licnu kartu broj izdate dana 13.07.2009.godine (slovima:
trinaestog jula dvije hiljade devete godine) sa vaZenjem do
13.07.2014.godine (slovima: trinaestog jula dvije hiljade cetrnaeste
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RN Gy oo o Miodraga roden dana
28.08.1960.godine (slovima: dvadeset osmog avgusta hiljadu devesto
Sezdesete godine) u  Novacima, Republika Srbija, sa JMBG

» sa boravkom u Austriji, Be¢, Hauptstr. 61, 1140 Wien,
drzavijanin Republike Srbije, ozenjen, ¢&iji sam identitet utvrdila
uvidom u li¢nu kartu broj 000820616 izdate 13.07.2009.godine (slovima:
trinaestog jula dvije hiljade devete godine) sa vazenjem do
13.07.2014.godine (slovima: trinaestog jula dvije hiljade c¢etrnaeste
godine) MUP Republike Srbije PU za Grad Beograd kao hipotekarni
duZnici (u daljem tekstu: DipoteRarml duEnie) oot miinioiia s

FREABODNE NAPOMENE - coons e o o
U pripremnom postupku pristigle stranke su Notaru prezentovale Ugovor o
naknadi za uredenje gradevinskog zemljista koji Je zaklju¢en izmedu
Opstine Herceg Novog sa jedne strane i R Ny
O Oy druge strane dana 12.12.2012.godine (slovima:
dvanaestog decembra dvije hiljade dvanaeste godine) pod broj 02-8-418-
[17/2012. Uvidom u naprijed navedeni Ugovor, Notar je utvrdio da su
hipotekarmni  duznici RSN < | RN oy
predmetnim ugovorom prihvatili obavezu novéanog ucesca u naknadi za
uredenje gradevinskog zemljista po m2 neto povrsine 571,96 m2 u iznosu
od 134.906,00 € (slovima: stotinu trideset etiri hiljade i devet stotina Sest
eura), za izgradnju apart hotela na urbanistickoj parceli Up 168 koja se
sastoji od kat. parc. 344 K.O. Sutorina u Igalu. oo
Ugovorne strane saglasno konstatuju da su po naprijed navedenom Ugovoru
hipotekarni duznici isplatili povjeriocu iznos od 44.906,00 € (slovima:
Cetrdeset Cetiri hiljade i devet stotina Sest eura). dok ce ostatak druge rate u
iznosu od 90.000.00 € (slovima: devedeset hiljada eura) R_
3 _ N isplatiti Opstini Herceg Novi najkasnije do

01.07.2013.godine (slovima: prvog jula dvije hiljade trinaeste godine).-------

Polazedi od prednjeg, prisutne stranke izjavljuju da u cilju obezbjedenja
potraZivanja hipotekarnog povijerioca u iznosu od 90.000,00 € (slovima:
sevedeset hiljada eura) nastalog po osnovu Ugovora o naknadi za uredenje
gradevinskog zemljista broj 02-8-418-117/2012 zakljucenog

2.2012.godine (slovima: dvanaestog decembra dvije hiljade dvanaeste
gadine) izmedu hipotekarnog povjerioca i hipotekarnih dunika Zele
zsklaéiti ugovor o hipoteci, a sve na nadin i pod uslovima kako slijedi u
BRSERVEY) OVOZ ZAPISA, ~~==mmmmmmemm oo
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Notar je izvrsio uvid u prepis lista nepokretnosti broj 1762 K.O. Topla
Uprave za nekretnine CG PJ Herceg Novi  broj 109-956-1-8466/2012 od
11.12.2012.godine (slovima: jedanaestog decembra dvije hiljade dvanaeste
godine) na osnovu kojeg Jje utvrdio da su hipotekarni duznici upisani kao
nosioci prava susvojine sa po 1/2 dijela na objektu 3- porodi¢na stambena
zgrada na kat. parc. 949 K.O. Topla i stambenom prostoru PD 1, P 1 u
povrsini od 124 m2 koji se nalazi u objektu 3 na kat. parc. 949 K_O. Topla.
U "G" listu lista nepokretnosti broj 1762 K.O. Topla na naprijed navedenim
nepokretnostima nema upisanih tereta i OIANICRNIA, e

Stranke su prezentovale kopiju plana Uprave za nekretnine CG PJ Herceg
Novi od 17.02.2012.godine na kojoj je prikazan objekat 3 na kat. parc. 949
K.O. Topla, a u koju kopiju plana su stranke izvrSile uvid i odobrile je,
izjavljujuéi da je predmet hipoteke objekat 3 na kat, parc. 949 K.O. Topla
sa pripadajuc¢im stambenim prostorom PD 1, P 1 koji se nalazi u
predmetnom objektu, a koje nekretnine su prikazane na ovoj kopiji plana,----

Notar je ustanovio da su stranke sposobne i ovlastene za zaklj ucivanje ovog
Ugovora, pa nakon $to je ispitao volju stranaka, stranke poucio o znadaju,
pravnom dometu i pravnim poslijedicama ovog pravnog posla, kojeg
namjeravaju zakljugiti, Ugovorne strane su izjavile slijedec] ~ —sumveaeci s

Ovim ugovorom obezbjeduje se potrazivanje hipotekarnog povjerioca
nastalog po osnovu Ugovora o naknadi za uredenje gradevinskog zemljista
zaklju¢enog dana 12.12.2012.godine (slovima: dvanaestog decembra dvije
hiljade dvanaeste godine) broj 02-8-418-117/2012 izmedu Opstine Herceg
Novi 1 RONEENNNY Sammy Ry Gy . o0 ol
90.000,00 € (slovima: devedeset hiljada eura), a koji iznos se odnosi na
preostalu obavezu hipotekarnih duZnika na placanje naknade za uredenje
gradevinskog zemljista za izgradnju apart hotela na urbanistickoj parceli
Up 168, a koja se sastoji od kat. parc. 344 K.O. Sutorina u Igalu i kKoji 1znos
su se hipotekarni duZnici obavezali isplatiti hipotekarnom povjeriocu
najkasnije do 01.07.2013.godine (slovima: prvog jula dvije hiljade trinaeste
godine).
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Ugovorne strane su saglasne da maksimalno potraZivanje koje se

obezbjeduje ovim ugovorom o hipoteci iznosi 90.000,00 € (slovima:
devedeset hiljada eura) uvecano za zakonske zatezne kamate u slucaju
kaSnjenja u izvrSenju obaveza hipotekarnih duznika po osnovu naprijed
navedenog ugovora, kao i eventualna druga sporedna potrazivanja
hipotekarnog povijerioca, koja se odnose na troskove vansudske ili sudske
prodaje nekretnina optereCenih ovom hipotekom, te drugi eventualni
troSkovi koji mogu proizi¢i iz naprijed navedenog Ugovora o placanju
naknade za uredenje gradevinskog zemljidta.--=--=--mmmmmeocmem e
[ OBEZBJEDENJE UREDNOG IZVRSAVANJA OBAVEZA IZ
UGOVORA O HIPOTEKARNOM KREDITU:----ocommemeeeeeee .
Shodno ¢lanu 4. stav 1 Ugovora o naknadi za uredenje gradevinskog
zemljiSta  broj 02-8-418-117/2012 od 12.12.2012.godine (slovima:
dvanaestog decembra dvije hiljade dvanaeste godine), Hipotekarni duznici
Rl Gy  (GNNS Gy c obavezuju da ce na ime
obezbjedenja za uredno izvrSavanje svojih obaveza po osnovu naprijed
navedenog Ugovora, a prema hipotekarnom povjeriocu, omoguéiti
hipotekarnom povjeriocu upis hipoteke na nekretnini oznacenoj kao:----------
- objekat 3 - porodi¢na stambena zgrada izgradena na kat. parc. 949 K.O.
Topla i stambeni prostor PD 1, P 1 u povrdini od 124 m2 koji se nalazi u
objektu 3 na kat. parc. 949 K.O. Topla, susvojina hipotekarnih duznika
svakog sa po 1/2 dijela.------mmmmmmmmm e
[l PREDMET HIPOTEKE---------- oo
Opterecuje se slijede¢a nepokretnost u cijelostiz---—---oemmmomeeee____
- objekat 3 u naravi porodi¢na stambena zgrada izgradena na kat. parc.
949 K.O. Topla i stambeni prostor PD I, P 1 u povrsini od 124 m2 Koji
se nalazi u objektu 3 na kat. parc. 949 K.O. Topla, susvojina
hipotekarnih duznika svakog sa po 1/2 dijela sve upisano u listu
nepokretnosti br. 1762 K.O. Topla. —------cocmommoeeeeo
Ugovorne strane su nadalje saglasne da u slucaju da hipotekarni duznici
. SOy  RdNNNY @y o o cic hipotekarnom
povieriocu iznos od 90.000,00 € (slovima: devedeset hiljada eura)
najkasnije do 01.07.2013.godine (slovima: prvog jula dvije hiljade trinaeste
godine), a shodno Ugovoru o naknadi za uredenje gradevinskog zemljista
broj 02-8-418-117/2012, a koje potrazivanje je obezbjedeno ovom
aipotekom i to u roku od 15 dana (slovima: petnaest dan
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obavjeStenja hipotekarnim duZnicima o podetku namirenja, hipotekarni
povjerilac ¢e se namiriti u postupku sudske ili vansudske prodaje nekretnina
iz ¢lana III ovog Ugovora. Ugovorne strane su saglasne da ¢e u slucaju
vansudske prodaje nekretnina iz ¢lana IIl ovog ugovora, vansudsku prodaju
sprovesti advokatska kancelarija, ovlaS¢eno privredno drustvo ili javni
izvréitelj po izboru hipotekarnog povjerioca. ---==-==--mmmmmocmmmmmm o

v UPIS HIPOTE!\L-- e
Hipotekarni duZnici neopozivo odobravaju izahtjevaju da se na osnovu
ovog ugovora, a bez njihovog daljnjeg pitanja i odobrenja kod Uprave
za nekretnine CG PJ Herceg Novi u ,,G* listu Lista nepokretnosti br.
broj 1762 za K.O. Toplu na objektu 3 - porodi¢noj stambenoj zgradi na
kat. parc. 949 K.O. Topla i na stambenom prostoru oznacenom kao PD
1, P 1 u povrsini od 124 m2 Koji se nalazi u objektu 3 na kat. parc. 949
K.O. Topla upiSe hipoteka u korist hipotekarnog povjerioca, a u cilju
obezbjedenja potrazivanja  hipotekarnog povjerioca u iznosu od
90.000,00 € (slovima: devedeset hiljada eura) uveéano za zakonske
zatezne kamate i druga eventualna potraZivanja hipotekarnog
povjerioca nastala po osnovu Ugovora o naknadi za uredenje
gradevinskog zemljiSta broj 02-8-418-117/2012, -----memmmmmmmmmm oo eee

Hipotekarni duznici su saglasni da nekretnine iz ¢lana 1l ovog Ugovora
ne mogu otuditi ili naknadno opteretiti bez pisane saglasnosti
hipotekarnog povjerioca.-—------------mmmmm oo

Hipotekarni duznici su saglasni da se u korist hipotekarnog povjerioca
upiSe zabiljezba zabrane otudenja i daljeg opterecenja nekretnina iz
¢lana III ovog Ugovora bez pisane saglasnosti hipotekarnog povjerioca.-

Hipotekarni duznici izjavljuju da izri¢ito pristaju na izvrSenje bez
odlaganja nakon dospjelosti obezbjedenog potrazivanja na osnovu ovog
notarskog zapisa, a u pogledu nekretnina iz ¢lana IIl ovog Ugovora
koje nekretnine su optere¢ene ovom hipotekom, kao i da je prinudno
izvrSenje hipoteke dopuSteno protiv svakodobnog vlasnika tih
T L 6 1L B T

Notar je upozorio hipotekarne duznike da su se podvrgli ncpoerednom
izvrSenju bez odlaganja nakon doqp;u osti obezbjedanog potrazivanja |
objasnio im pravne poslijedice takve izjave, pa sy i pored toga hipgtekarni
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Hipotekarni duznici su saglasni da se u katastru nepokretnosti upise
zabiljezba neposredne izvrinosti notarskog zapisa, odnosno da su
hipotekarni duznici pristali na izvrSenje bez odlaganja, a u pogledu
nekretnina iz ¢lana 11l ovog ugovora.---------=-———c oo

Hipoteka se odnosi 1 na pokretne stvari koje su inkorporisane u
nepokretnosti, na sve neodvojive sastavne djelove i pripatke nepokretnosti,
kao i na sva poboljsanja i povecanja nepokretnosti, do kojith dode nakon
zasnivanja hipoteke. Hipoteka se odnosi na nepokretnosti i sve njihove
plodove dok su neodvojeni. Ako se nepokretnosti podijele, Hipoteka
optereéuje sve djelove NepoKretnost],-=-=====-=memsemmmoemme oo oo

Hipotekarni duznici se bezuslovno obavezuju da ¢e u slucaju sudske ili
vansudske prodaje, hipotekovane nepokretnosti osloboditi od lica i
pokretnih stvari koje nijesu pripatci nepokretnosti u roku od najvise 15 dana
(petnaest dana), od dana kada se nepokretnosti prodaju u postupku
vansudske ili sudske prodaje.----==-==s=mmemmmm oo

Hipotekarni duznici izjavljuju, da hipotekovane nekretnine nemaju skrivenih
mana i da nekretnine nece fizi¢ki mijenjali, kao i da predmetne nekretnine
nisu predmet bilo kakvih drugih pravnih poslova ili tereta koji bi mogli da
umanje pravo hipotekarnog povjerioca. =-----======mmmmmmsom oo eaes

Hipotekarni duznici se obavezuju, da o svakoj promjeni adrese, obavijeste
Hipotekarnog povjerioca. Ukoliko to ne uline, smatrae se uredno
obavijeStenim, slanjem pismena na adresu iz ovog Ugovora o hipoteci, ). na
zadnju adresu koju su Hipotekarni duznici dostavili Hipotekarnom
POVJETIOCU. === = mm e oo e

A 2 6 13 20 )
Nakon §to je Notar poucio stranke da troskove Notara snose solidarno,
stranke izjavljuju da sve troskove povezane sa ovim ugovorom i troSkove
upisa hipoteke u katastar nepokretnosti snose hipotekarni duznici.-------------
VI ODOBRENJ A - o e oo e e
U konkretnom sluéaju, ispitavsi sve okolnosti, Notar je saopstio strankama
da ovaj ugovor ne podlijeze nikakvim odobrenjima, jer su hipotekarni
duznici braéni drugovi.-----=---m-mmme e '
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VH OFSTEOMEDBE oo v om0 ‘
Notar je ovlasten da ukoliko je to potrebno za provodenje ovog ugovora
kod Uprave za nekretnine CG - PJ Herceg Novi ovaj Ugovor mijenja i
dopunjava, a u smislu ispravljanja tehni¢kih greSaka u slovima i brojevima,
a sve u cilju provodenja ovog Ugovora. Notar se obavezuje stranke
obavijestiti o preduzetim radnjama,-=---==ssssmmamscor e

I. da se hipoteka po ovom ugovoru sti¢e tek sa njenim upisom u Kkatastar
nepokretnosti;- e e et e e s i i e i
2. da su hipotekarni duznici duzni ¢uvati predmetne opterecene nekretnine
sa paznjom dobrog domacina, te o svim promjenama, a naroCito o
pogorSanju njihovog stanja, ili gubljenja vrijednosti, obavijestiti
hipotekarnog povjerioca, te na poslijedice suprotnog postupanja koje se
odnose na odgovornost za prouzrokovanu Stetu; e
3. da hipoteka prestaje brisanjem iz katastra nepokretnosti, na osnovu
Zakonom propisanih uslova, te da je hipotekarni povjerilac duZan u roku od
8 (osam) dana nakon prestanka potrazivanja, hipotekarnim duZnicima izda
potvrdu o prestanku hipoteke, dok hipotekarni duznici imaju pravo, na
osnovu takve potvrde, podnijeti zahtjev za brisanje hipoteke u katastru
nepokretnosti.----- e o e e
4. ovaj Notar ¢e po sluzbenoj duznosti Upravi za nekretnine CG - PJ Hovi
dostaviti otpravak ovog ugovora, ali da ugovorne strane i pored toga imaju
obavezu da kod Uprave za nekretnine CG - PJ Herceg Novi zatraze upis
ovog Ugovora, pa polazeéi od prednjeg stranke ovlaSéuju Notara da u
njihovo ime kod Uprave za nekretnine CG PJ Herceg Novi podnese zahtjev
Z2 Up18 hipoteke DO OVOID UBOVOIN, ~=-imessomomme oot

U prilogu izvornika ove notarski obradene isprave:-------------ccceee--. --
- Ugovor o naknadi za uredenje gradevinskog zemljiSta zakljucen
12.12.2012.godine broj 02-8-418-117/2012.80diN€---=-mmmmmmmmmmmeeee

- prepis lista nepokretnosti broj 1762 K.O. Topla Uprave za nekretnine CG

PJ Herceg Novi broj 109-956-1-8466/2012 od 1 1.12.2012.godine------==-----
- kopija plana Uprave za nekretnine CG PJ Herceg Novi od
17.02.2012,80diME ==~ m oo e e e e
- uplatnica o izvrSenom pla¢anju prve rate od |
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Naknada za rad i naknada toSkova Notara je obratunata prema Notarsko)
Tarifi Tarifni broj 1 stav 1. a u vezi Tar. broja 21 stav 3 NT u iznosu od
367.00 € (slovima: tri stotine Sezdeset sedam eura) + 17% PDV-a uvecano
7a 10.00 € (slovima: deset eura) + 17% PDV-a shodno Tar. broju 19 st. |
e i e s T T S IR T

- Hipotekarni I i e L |
- Hipotekarni duznik R— SO (\)--------------"TTTTTTTTTTTTT
- Hipotekarni duznik A . ()T
s am s B e R O
Notar je strankama procitao ovaj notarski zapis 1 neposrednim pitanjima
uvjerio se da on odgovara volji stranaka, nakon cega su stranke izjavile da je
tako postupljeno, da su razumjele sadrzinu OvVOg pravnog posla 1 da su
saglasne sa ovim zapisom, kojeg slobodnom voljom odobravaju |
svojeruéno. kako slijedi. potpisuju u prisustvu ovog Notara. te je potom ova]
zapis potpisao i S Mok st
U Herceg Novom, dana 13.12.2012.godine (slovima: trinaestog decembra
dvije hiljade dvanaeste godine) u 12.45 casova (slovima: dvanacst casova |
E R e o e

OPSTINA HERCEG NOVI
zastupana po punomoc¢niku LAZIC SANII

= Hipotekarni duZnici:
; | AR
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