UZZ br.711/2026

CRNA GORA

NOTAR [ZVORNIK
OLJA SESTOVIC

Herceg Novi, ul. Miéa Vaviéa br.1

Dana 17.06.2026.godine (sedamnaestog juna dvije hiljade dvadeset Seste godine), u 07:30 ¢asova
(sedam ¢asova i trideset minuta}, u notarsku kancelariju Notara Olje Sestovi¢, sa sluzbenim
sjedistem u Herceg Novom, ul. Mica Vavica br. 1, sa zahtjevom da na osnovu njihovih izjava volje,
¥ salinim notarski zapis Ugovora o zakupu, istovremeno su pristupila sljededa lica:-----=-=--=sm=seamux

Opstina Herceg Novi, Direkcija za imovinu i zastupanje, koju zastupa punomoénik Mirié
codine (W SN e

Svetiana od oca rodena —’ (— e N
; u—: wiranka Crne Gore, sa stalnim prebivaliStem i adresom

u Herceg Novom, ] DR Ciji sam identitet utvrdila uvidom
u liénu kartu br. dara . godine ({ RN
o #: =erceg Novi, sa rokom vaienja do S EEGGGG_——:GS:
- ‘ » po Punomoéju izjavljenom pred Notarom
Krivokapi¢ Kuhar Aleksandrom sa swibenim sjediitem u Herceg Novom, UZZ br. 516/2017 od
03.11.2017. godine ({treceg nowemuorz dvije hiljade sedamnaeste godine) i Specijalnom
Punomodju br. . 01-1-018-1137,2€ oo 16.06.2026. godine (Sesnaestog juna dvije hiljade
avacese: §este godine,, koie @ potpisao Predsjednik Opstine Kati¢ Stevan({u daljem tekstu:
Zakupodavac). : e e e e s e e e

, od MUP-a ZG,

| ZAKUPAC: e e e e e e eee e e eme e enn
lvanovi¢ Momirka od oca (JJJlW G<na dana
prebivalidtem i adrescm u herzeg Novor, (i
identitet utvrdila uvidom u !idnu kartu br.

P od strane MUP-a CG, PJ Hrce Novi, sa
rokom vaiZenja do ¥ godine

~ po zanimanju trgovac, bracni satatus neudata (u daljem tekstu: Zakupac). -------=--=--=->-

driavijanka Crne Gore, sa

Podaci o imenu oca, adresi prebivalista, zanimanju i bracnom statusu, unijeti su na osnovu
kazivanja ugovornih strana.----«-e-socomsmmmmmn e oo e oo
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Izrazi koji se u ovom notarskom zapisu koriste za fizicka lica u muskom rodu podrazumijevaju iste
12722 U ZENSKOM FOQU == mm e s s o o e o oo e oo -
Ugovorne strane su upoznate sa cinjenicom da su njihovi liéni podaci unijeti u ovaj notarski zapis
na osnovu Zakona o notarima i Pravilnika o radu notara, i u smislu Zakona o zastiti podataka o
licnosti i drugih propisa o zaStiti licnih podataka i daju svoju saglasnost za upotrebu istih u svrhu
OVOg Notarskog 2apisa.-------=-=r=rs=rmmmrasanms - memmme oo s e

Notar je upoznao Ugovorne strane da za pravni posao €iju ovjeru zahtijevaju, nije obavezna forma
notarskog zapisa, ali stranke insistiraju da Notar salini Ugovor 0 zakupu.--=--===r=srsomsemeemmsomnoae e

U pripremnom postupku prisutne stranke dale su Notaru na uvid: Rjesenje Notarske komore
Crne Gore broj NKCG-HN-33/2026 od 16.06.2026. godine ($esnaestog juna dvije hiljade dvadeset
pete godine), List nepokretnosti br. 494 K.O. Topla, izdat od Uprave za nekretnine P} Herceg Novi
od 17.06.2026.godine (sedmanaestog juna dvije hiljade dvadeset 3este godine), Izvjestaj o
procjeni vrijednosti zakupa nepokretnosti izraden od ovlascenog procjenjivaca diplinZ.arh.
Zorice 1li¢ Mracevi¢, OP, REV od 31.03.2026. godine (trideset prvog marta dvije hiljade dvadeste
Sete godine),Odluka o davanju u zakup stambenog prostora u imovini Opstine Herceg Novi
putem dostavijanja zatvorenih ponuda broj 01-1-018-884/26 od 14.05.2026. godine
(¢etrnaestog maja dvije hiljade dvadeset 3este godine), Drugi javni poziv za davanje u zakup
stambenog prostora u imovini Op3tine Herceg Novi putem dostavljanja zatvorenih ponuda broj
02-7-426-45/2026 od 02.06.2026. godire (drugog jura dvije hiljade dvadeset 3este godine),
Zapisnik o pregledu i ocjeni ponuda oc 12.06.2026. godine {dvanaestog juna dvije hiljade
dvadeset Seste godine!, Odluka o izboru najpovolijnije ponudada broj 01-1-018-884/2026 od
15.06.2026. godine {petnaestog juna cvije niljace avadeset seste godine), Punomocdje izjavljeno
pred Notarom Krivokapic Kuhar Alexsangdrom sa sluibenim sjedistem u Herceg Novom, UZZ br.
516/2017 od 03.11.2017 gzodine itreCeg novembra dvije hiljade sedamnaeste godine) i
Specijainom Punomocju br. 01-1-018-1137/26, od 16.06.2026. godine (Sesnaestog juna dvije
hiljade gvadeset este godine|, koje je potpisao Predsjednik Opstine Kati¢ Stevan. ---------remncemee-

Stranke sagiasna izjavijuiu da isprave koje su one prezentovale Notaru nisu laZne niti preinacene
prave isprave, da hartija, blanket ili drugi predmet na kojem je neko lice stavilo svoj potpis nisu
neoviaiceno popuniii izjavom koja ima vrijednost za pravne odnose, da drugo lice nisu obmanuli
u pogledu sadriaja isprave kako bi to drugo lice potpisalo ispravu smatrajuci da potpisuje drugu
ispravu ili drugi sadraj, da isprave nisu izdate u ime drugog lica bez njegovog ovlascenja, ili uime
lica koje ne postoji kao i da na ispravi nije naveden polozZaj ili ¢in ili zvanje izdavaoca isprave iako
izdavalac isprave nema takav poloiaj, ¢in ili zvanje, a ovo ima bitan uticaj na dokaznu snagu
isprave, te da isprava nije salinjena tako to je neoviasceno upotrebljen pecat ili znak. Poucila
sam stranke da u sluaju da se dokaie suprotno postoje elementi bica krivitnog djela
falsifikovanja isprave za koje je propisana kazna zatvora od 3 (tri) do 5 (pet) godina. Stranke nakon
toga izjavijuju da ostaju pri svojim izjavama kao i da kod njih nema namjere da takvu izjavu
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upotrijebe kao pravu i da preuzimaju na sebe kriviénu, gradansku i svaku drugu odgovornost
ukoliko se dokaie da je rije o lainim ili preina¢enim ispravama ili bilo kom posebnom slucaju
falsifikovanja isprave, da ce u tom slucaju imenovatii lice od kojeg su ispravu pribavili, a da Notara
oslobadaju bilo kakve 0dBOVOrNOSt.-srmm e s

Notar je izvrSio uvid u LN 494 K.O. Topla i utvrdio da je Zakupodavac upisan sa pravom svojine u
L T R

-stambenom prostoru, oznacenom kao PD69 P8, povriine 42m?, u objektu br.1, na kat.parc. 613.-

Notar je stranke poduéio na mogucnost da, neposredno prije sainjavanja ovog zapisa, ovaj Notar
izvréi neposredan uvid u predmetni list nepokretnosti u evidenciji katastra nepokretnosti,
objasnio im svrhu i prednost neposrednog uvida, te ih upozorio na eventualne posljedice i rizike
u slucaju suprotnog postupania. a narodito na mogucnost da je u meduvremenu, od vremena
izdavanja predmetnog izvoda iz I'sta nepokretnosti, dosic do promjena podataka koji se upisuju
u list nepokretnosti za predmetnu nepokretnost, kao i na mogucénost nesaglasnosti predocenog
izvoda iz lista nepokretnosti i podataka upisanih u List nepokretnosti u evidenciji Uprave za
nekretnine. Nakon toga, stranke izjavljuje da je to razumjele, da ne traie neposredni uvid notara
u evidenciji Uprave za nekretnine- PJ Herceg Novi, obzirom da ovaj Notar ima direktan pristup
katastru xao ovlasceno lice za izdavanje zvani¢nih listova nepokretnosti, te da im je poznato da
se podaci u predoCenom listu nijesu aromjenili, oslanjajuci se na nacelo pouzdanosti u evidenciji
Katastra NePOKI @ M OS .- mremm e e oo
Nakon procitanih isprava koje su Notaru date na uvid, Ugovorne strane su izjavile da su sve
cinjenice koje je Notar utvrdio ¢itanjem i uvidom u gore navedene isprave taéne i da su saglasni
da se na osnovu tih €injenica i isprava, moze izvriiti notarska obrada Ugovora o zakupu.-----------

Ugovorne strane su saglasne i fele da zakljuCe ovaj Ugovor. isti¢uci da su shvatili sve pouke koje
50 QOB O OVOZ NOTAIE = mm e e

Naken $ic sam ustancvila da se nepokretnost koja je predmet zakupa nalazi na sluibenom
podru¢ju ovog Notara te da su stranke sposobne | oviastene za zakljulivanje ovog pravnog posia
I nakon 5to sam ispitala volju stranaka, objasnila im smisao | pravno dejstvo zakljucenja ovog
Ugovora, upozorila th na sosiied ce zakijuden,aistog, stranke su na osnovu prednjih izjava, izjavile
S B e e e e e e

Predmet zakupa je:--------- - -
- stambeni prostor, oznacen kao PD69 P8, povriine 42m?, u objektu br.1, na kat.parc. 613,
UPisan U LN 494 KO TOopla.-----=msmm e oo
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Zakupodavac daje, a zakupac prima, u videnom stanju, u zakup stambeni prostor, oznacen kao
PD69 P8, povriine 42m?, u objektu br.1, na kat.parc. 613, upisan u LN 494 KO Topla, a bliie
0pisaN U Clanu 1,0V0g UG OV Ora.—-m-mmmm o e o e e e e

Zakupac ¢e navedenu nepokretnost koristiti isklju¢ivo za stanovanje, sa ¢lanom porodiénog
domacinstva, sestrom lvanovic¢ Koviljkom, B e e mnm

Ovaj ugovor se zakljuuje na odredeno vrijeme, sa duZinom trajanja od 5 (pet) godina, sa
mogucénoscu produZenja ugovora po isteku roka, ukoliko bude postojala saglasnost oko bitnih
elemenata ugovora, kao i sa mogucnoscu raskida ugovora nakon isteka svake godine zakupa zbog
neposStovanja 0dredbi UgOVOra. -mmmrme o s e e e
Zakupac je duZan da Zakupodavcu preda drzavinu stambenog prostora cdmah po placanju prve
zakupnine, koju je Zakupodavac duZan da uplati odmah po zakljucenju ovog Ugovora o zakupu.-

il VISINA | TRAJANJE ZAKUPNINE------ e o 2 e
Zakupnina predmetnog stambenog prostora iznosi mjesecno 151,00 € (jednu stotinu pedeset
jedan euro), odnosno 1.812,00€ (jednu hiljadu osam stotina dvanaest eura) godisnje, s tim 5to ce
sredstva upla¢enog depozita biti uraunata u cijenu zakupa, u skiadu sa uslovima iz drugog Javnog
poziva broj 02-7-426-45/2026 od 02.06.2026. godine (drugog juna dvije hiljade dvadeset 3este

Pladanje se vrii na Ziro-racun Zakupodavca br. 520000009066233018 koji ima otvoren kod
Hipotekarne Banke AD Podgorica, do 5.-0g dana u mjesecu 2a tekudi mjesec.-«---------mmsmm-ommmmees
Pored zakupnine Zaxupac je duian da placa i sve ostale troSkove vezane za koriscenje
nepokretnosti koja je predmet ovog Ugovora o zakupu, 310 UKljuCuje ----smmemmmmamme s
-Komunalne usluge; e e e st o e et e
-Elektricnu energiju (prema radunu EPCG); —--m-mmmmmsmmm oo e e
-Vodu i kanalizaciju (Vodovod);--m-memmmm e oo oo e oo e e e
-0dvoz SMeéa (CIStOEA); =--=n-mmmmmmmmmmmm ettt oo e e
-Telefon, Internet i Kablovsku televiziju; ~=-===msemmsmmmm s e emmmans
-Odriavanje ulaza stambene zgrade (Upravnik/Agencija), kada se za to steknu uslovi; ------=-------
-Druge troskove direktno povezane sa koris¢enjem nekretnine od strane Zakupca, --«-=-===s=s==-==-
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Ovaj ugovor se moie sporazumno raskinuti i prije isteka roka na koji je zaklju€en, uz pismenu
S3BIASNOST ODJE UZOVOIME SEr@me «mem s s s e oo
Ugovorne strane mogu jednostrano raskinuti ovaj ugovor i prije isteka roka zakupa, uz postovanje
otkaznog rcka od 90 (devedeset) kalendarskih dana, iskljuivo pismenim putem, shodno
odredbama Zakona o obligacionim odnosima. Ukoliko jedna od njih grubo krsi svoje obaveze
preuzete ugovorom (neplacanje zakupnine uzastopno tri mjeseca, nenamjensko koriséenje
nepokretnost <oje su predmet zakupa).--------e-e e e e

ZakupaC ¢ c.iar da upotrebljava zakupljenu stvar kao dobar kao dobar domacin i odgovara za
Stetu xo0ja nastane upotrebom zakupljene stvari protivno ugovoru ili njenoj namjeni, bez obzira
na to da li je stvar upotrebljavao on ili neko lice koje radi po njegovom nalogu, ili koje drugo lice
kome je on omOgucio da UpOotrebljava StVar —--mms s mem e
Zakupac je duian da vrdi redovno odriavanje nepokretnosti koja je predmet zakupa i sitne
popravke izazvane redovnom upotrebom nepokretnostiiz OVOg UEOVOra.-----=-===-==zcsmsmsssmmamcnans

Po prestanku zakupnog odnosa, zakupac je duian da predmetne nepokretnosti zakupodavcu
vrati u posjed i na raspolaganje, u ispravnom i videnom Stanju. -=-==--==s=-mmeamsmmmmmmmaa oo oe
Zakupac je obavezan da redovno placa sve obaveze koje predstavijaju obaveze korisnika
nepokretnosti koje su predmet zakupa (troSkove struje, vode , odvoz smeca, odrzavanje zgrade i

Zakupac ie u obavezi snositi troskove sitnih popravki (sijalice, brave, baterije, zapuseni odvodi) i
$0878 NASTAIE NBDAZN OM o mmmm s s oo e e

Zakupac ne moie nepokretnosti iz ovog ugovora izdavati u podzakup trecem licu, bez prethodne
vismene sagiasnosti zakupodavaca.-—--- e e e el e

Zakupodavac je duian da zakupcu omoguci mirnu driavinu predmeta zakupa, kao i da se
uzdrzavaju od svih radnji koje bi mogle da ometaju zakupca u redovnom koriséenju
LT o] N e Te L T -
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lvanovi¢ Momirka u vezi sa ovim obavezama placanja obezbijedenog potraZivanja koje ima kao
Zakupac po osnovu zakupa nepokretnosti navedene u &lanu 1 ovog ugovora, a koji se odnosi na
placanje zakupnine, komunalija i ostalih troskova preciziranih ovim Ugovorom, priznaje u ¢jelosti
kao svoj dug i izricitc pristaje na izvrienje bez odlaganja nakon dospjelosti obezbijedenog
patrazivanja, na 0snovu ovog notarskog zapisa, i to na svim svojim bankovnim racunima u zemlji
iinostranstvu, kao i na svoj svojoj pokretnoj i nepokretno] imovini.-----mr=ss--mssssmsomamsmmnecennnaas

U svrhu izvrienja, otpravak ovog notarskog zapisa ce biti izdat zakupodavcu na njegov zahtjev, a
sa ispravama koje dokazuju dospjelost potraZivanja, tj. da zakupac ne ispunjava u ugecvorenim
rokovima svoje obaveze po osnovu zakupa a koje su precizirane u ovom Ugovoru.-=-===--==-=-=-=--»
Notar je upozorio zakupca da je pristao na izvrSenje bez odlaganja nakon dospjelosti
obezbijedenog potrazivanja i objasnio mu pravne posljedice takve izjave.----mvmmmrmmocmmesscaeioanaons
Notar je upozorio Zakupca da se, u smislu ¢lana 54. Zakona o notarima, podvrgao neposrednom
prinudnom izvrsenju bez odlaganja na svim svojim bankovnim racunima kao i na svoj svojoj
pokretnoj i nepokretnoj imovini za potrazivanje zakupodavaca po ovom Ugovaru i objasnio mu
pravne posljedice takve izjave, a narocito da Zakupodavac mozZe, u svrhu naplate obezbijedenog
potraiivanja zahtijevati izvrSenje i namirenje svog potrazivanja iz ovog ugovora na banxovnim
ra¢unima Zakupca kao Duinika, na svim pokretnim i nepokretnim stvarima u viasnistvu Zakupca,
te da je u tom slu€aju postupak prinudne naplate skracen i da Zakupodavac mozie pokrenuti
izvr$ni postupak na osnovu samog ovog notarskog zapisa nakon ¢ega je Zakupac izjavio da to
razumije i da ostaje kod svoje izjave o pristanku na neposredno prinudno izvrienje bez odlaganja
na svim bankovnim radunima u Crnoj Gori i inostranstvu kao i na svoj svojoj pokretnoj i
nepokretnoj imovini, radi naplate zakupnine, komunalija i svih drugih potraZivanja iz ovog
DT AVNOE POS R mmm i m oo e e e oo

Ovaj Ugovor ima snagu izvrine isprave pa su Zakupodavac na osnovu istog ovlascen da pokrenu
postupak prinudnog izvrSenja radi naplate nepla¢enih zakupnina, komunalija i drugih davanja
od strane zakupca Ugovorenih OVIM UGOVOrOM . -n--remmmmmmm o e o

Ugovaradi su saglasni da sve eventualne nesporazume koji nastanu za vrijeme trajanja ovog
ugovora, rjeSavaju prvenstveno sporazumom. Ukoliko takav nacin rijeSavanja ne dovede do
sporazuma, ugovaraju nadleZnost stvarno i mjesno nadleinog suda u Crnoj Gori.-==--m=-savmememnaen

Zakupac se obavezuje u svemu postovati ovaj Ugovor, a u protivnom dozvoljava obestecenje
Zakupodavcu priviemenom mjerom i prinudnom Naplatom . —---seessssmsmmomeme oo
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Notar je upozorio Zakupca da se, u smisiu ¢lana 54. Zakona o notarima, podvrgao neposrednom
orinudnom izvr§enju bez odlaganja na svom bankovnom raéunu kao i na svoj svojoj pokretnoj i
nepokretnoj imovini, nakon ¢ega je Zakupac izjavio da to razumije i da ostaje kod svoje izjave o
pristanku na neposredno prinudno izvrsenje bez odlaganja.--««---~--eeeeocemeee .

Na sve odnose Ugovornih strana kO]l nijesu odredeni ovim Ugovarom primjenjuju se odredbe
Zakona o oviigacionim odnosima i drugib vaZecih propisa Crne Gore . —-—-ooomememoeeme oo

Stranke su sagiasne da ce notar greske u imenima i brojevima, kao i druge ocigledne greske u
pisanju i ratunanju, nedostatke u obliku i nesaglasnost otpravka notarskog zapisa sa izvornikom,
nakon izdavanja otpravka moci ispraviti u svako doba bez uceica stranaka. Strankama ce se
dostavit: ispravijeni otpravak AP e
Ako zmedu zvornika i otpravka notarskog zapisa postoji nesaglasnost u pogledu nekog dijela
sadrzanog U zapisu, strankama ce se dostaviti ispravljeni otpravak sa naznacenjem da se tim
Otpravkom zamjenjuje raniji Otpravak. <<= - ceoceoeooeeee

-Rjesenje Notarske komore Crne Gore broj NKCG-HN-33/2026 od 16.06.2026. godine, u
FOtOKOPIji, oo
-List nepokretnosti br. 494 K. O Topla, izdat od Uprave za nekretnine PJ Herceg Novi od
17.06.2026 godine, u 0riginalu;-+-~-—-reesceomoomeoeeeee o
-lzvjestaj o procjeni vrijednosti zakupa nepokretnosti izraden od ovlascenog procjenjivaca
diplinz.arh. Zorice Ili¢ Mracevic, OP, REV od 31.03.2026. godine, u fotokopiji;-=---rmmmmmeceemnnen
-Odluka o davanju u zakup stambenog prostora u imavini Opstine Herceg Novi putem
dostavljanja zatvorenih ponuda broj01-1-018-884/26 od 14.05.2026 godine, u fotokopiji;-------
-Drugi javni poziv za davanje u zakup stambenog prostora u imovini Opstine Herceg Novi putem
dostavijanja zatvorenih ponuda broj 02-7-426-45/2026 od 02.06.2026. godine, u fotokopiji;-----
-Zapisnik ¢ pregledu i ocjeni ponuda od 12.06.2026. godine, u fotokopiji;-=-«~-srmmmcemmemeeeeeee
-Odluka ¢ izboru najpovoljnije ponudaca broj 01-1-018-884/2026 od 15.06.2026. godine, u
FOROKOP 1, e
-Punomodje 'z avijeno orac Notarom Krivokapic Kuhar Aleksandrom sa siufbenim sjediStem u
Herceg Novom UZZ br. 515/2017 0d 03.11.2017. godine, u fotokopiji;----=-srrmmmemmmeme e
-Specijalnom Punomodju br. 01-1-018-1137/26 od 16.06.2026. godine, koje je potpisao

Od ove notarske obradene isprave strankama se UPUCUJ@ e s
OtPravak izvornika - - e
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Naknada za rad Notara i troékovi obracunati su prema: tar.br. 1 u iznosu 180,00€ (jednu stsotinu
osamdeset eura), i zakonski PDV 21% (dvadeset jedan procenat) u iznosu od 37,80€ (trideset
sedam eura i 80/100). Ukupna naknada Notara za obradu ovog notarskog zapisa obracunatajeu
iznosu od 217,80€ (dvije stotine sedamnaest cetiri eura i 80/100).---------=sommmmmmmsmsmmmmnosensnoo oo

Notar je procitao akt strankama, nakon cega su stranke izjavile da je postupljeno prema njihovoj
volji i dogovoru, da su razumjele sadrzinu ovog pravnog posla i da su saglasne sa ovim zapisom,
kojeg slobodnom voljom odobravaju | svojerucno, kako slijedi, potpisuju u prisustvu ovog Notara,
3 nakon ¢ega je zapis POtPiSA0 i OVA) NOTAr ---ssmmmmmrsrrroomcsmres o m oo oo m s n oo e

U Herceg Novom, dana 17.06.2026.godine (sedamnaestog juna dvije hiljade dvadeset seste
godine), u 08:00 ¢asova {05am €asoVa).----=-=-=smr=mssnssnsssesssessecessossssns e o oo cmmamnaas

iékétéqdavac:

Opstina Herceg Novi, Direkcija 2a imovinu/i zastupanje
koju zastupa punomodnik Miri¢ Svetlana

Zakypac:

/" Ivanovi¢ Momirka

S e e ﬁ

] PAVL L
97}0 Sestovit g‘
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Stranica 8 od 8



CRNA GORA

VOTAR

OLJA SESTOMVIC UZZ br. 71172026
HERCEG N1V

CLAUSULA O OVIERI OTPRAVEKA IZVORNEK A oo

Notar sestovic Olja. sa sluzbenim sjediStem u Herceg Novom. Ulica Mida Vavica br.1, potvrdujem da sam

< wredmeta UZZ broj 711/2026. uporedila sa izvomikom koji se nalazi u mojim spisima i utvrdila
<7 podudaran sa izvornikom.
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inor wceren o sastop se od 8 posamy stranica. bez priloga

Herceg Novi, dana 17.06.2026.godine
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