


UZZ br.1654/2022

CRNA GORA

NOTAR T v
MARIC TAMARA f‘;’g HTPRAVAK
Herceg Novi, ul.Njegoseva br.60 : 'A IZVORNIKA

Dana 23.12.2022.godine (slovima: dvadeset treCeg decembra dvije hiljade
dvadeset druge godine) u 11,00 ¢asova (slovima: jedanaest ¢asova) preda
mnom, dolje potpisanim Notarom Mari¢ Tamarom, sa sluZbenim sjedistem u
Herceg Novom, u ul.NjegoSeva br.60, sa zahtjevom da na osnovu njihovih
izjava volje, safinim notarski zapis UGOVORA O PRODAJI, istovremeno
su pristupila slijedeca lica:- -

PRODAVAC --
1. DEDIJER ZELJKO od oca BoriSe, roden dana 20.02.1965. godine
(slovima: dvadesetog februara hiljadu devet stotina Sezdeset pet godine)
u Kotoru, sa JMBG 2002965240012, sa prebivaliStem u Herceg Novom,
ul. Orjenski Bataljon broj 82, razveden, drzavljanin Crne Gore, ¢iji sam
identitet utvrdila uvidom u li¢nu kartu broj 990791892 izdata od MUP-
a CG PJ Herceg Novi dana 06.06.2019. godine (slovima: Sestog juna
dvije hiljade devetnaeste godine) sa vaZenjem 10 (deset) godina, kao
prodavac (u daljem tekstu: prodavac)

KUPAC --- -—--
2. OPSTINA HERCEG NOVI, Trg Marsala Tita br.2, mati¢ni broj
02008459, zastupana po punomo¢niku STANISIC OLGI diplomiranom
pravniku iz Herceg Novog, sa JMBG 0510980236992, ¢iji sam identitet
utvrdila uvidom u liénu kartu broj 111766G25 izdata dana 15.06.2022.
godine (slovima: petnaestog juna dvije hiljade dvadeset druge godine)
sa vaZenjem 10 (deset) godina, MUP CG PJ Herceg Novi, po punomo¢dju
broj UZZ br. 516/2017 od 03.11.2017. godine (slovima: treceg novembra
dvije hiljade sedamnaeste godine) sainjenom i ovjerenom pred
Notarom Krivokapi¢ Kuhar Aleksandrom iz Herceg Novog i
Specijalnom punomoéju broj 01-1-018-2237/22-3 od 21.12.2022. godine
(slovima: dvadeset prvog decembra dvije hiljade dvadeset druge
godine) datom od strane Predsjednika Opstine Herceg Novi, kao kupac
(u daljem tekstu: kupac) -——-

Podaci o adresi, mjestu rodenja, imenu oca i branom statusu stranaka
uneseni su na osnovu izjava stranaka. Stranke su upoznate sa ¢injenicom da
su njihovi liéni podaci unijeti u ovaj notarski zapis na osnovu Zakona o
notarima i Pravilnika o radu notara, i u smislu Zakona o zastiti podataka o
liénosti i drugih propisa o zastiti liénih podataka 1 daju svoju saglasnost za
upotrebnu istih u svrhu ovog notarskog zapisa. ———-
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UZZ br.1654/2022
PRETHODNE NAPOMENE-
U pripremnom postupku stranke su Notaru prezentovale:
- Izvod Lista nepokretnosti broj 1029 K.O. Topla Uprave za katastar i
drzavnu imovinu CG PJ Herceg Novi od 23.12.2022.godine (slovima:
dvadeset treceg decembra dvije hiljade dvadeset druge godine). Uvidom u
naprijed navedeni list nepokretnosti, Notar je utvrdio da je prodavac upisan
kao nosilac prava svojine sa 1/1 dijela na kat.parc.1527/2 KO Topla u naravi
Sume druge klase u povrsini od 172 m2, bez tereta i ograni¢enja.---------------
- Odluku o pripremi zemljiSta za komunalno opremanje pribavljanjem
imovine broj odluke: 01-1-018-2237/22-2 od 19.12.2022. godine (slovima:
devetnaestog decembra dvije hiljade dvadeset druge godine), na osnovu koje
je utvrdio da je OpStina Herceg Novi donijela Odluku o kupovini
kat.parc.1527/2 KO Topla u naravi Sume druge klase u povrsini od 172 m2 u
cilju sprovodenja dijela Programa uredenja prostora Opstine Herceg Novi za
2022. godinu od Dedijer Zeljka, vlasnika sa 1/1 dijela;-----
- Izvjestaj o procjeni trZiSne vrijednosti nepokretnosti — zemljista katastarski
oznacenog kao kat.parc.1527/2 KO Topla upisane u Listu nepokretnosti br.
1029 KO Topla, izraden od strane ovlaS¢enog procjenjivaca Zorice Ili¢
Mracevié¢ dipl.ing.arh. dana 25.11.2022. godine (slovima: dvadeset petog
novembra dvije hiljade dvadeset druge godine) na osnovu kojeg je Notar
utvrdio da je naprijed navedena nepokretnost procjenjena na iznos od
26.200,00€ (slovima: dvadeset Sest hiljada i dvije stotine eura).----------------

Notar je poucio stranke na mogucnost pribavljanja kopije plana za
kat.parc.1527/2 KO Topla kod Uprave za katastar i drzavnu imovinu CG PJ
Herceg Novi, a radi ta¢ne identifikacije nepokretnosti koja je predmet ovog
Ugovora i radi taénog odredivanja da 1li do predmetne nepokretnosti postoji
pristupni javni put, te ih upozorio na moguce poslijedice suprotnog
postupanja. Nakon predo¢enog, prisutne stranke izjavljuju da ne Zele da
pribave naprijed navedeni dokument, jer su se same uvjerile u stanje
predmetne nepokretnosti, istu su tafno identifikovale i uvjerile se u
moguénosti pristupnog puta do naprijed navedene nepokretnosti, pa
izjavljuju da ¢e ovaj Ugovor zakljuciti bez prethodno pribavljenog
dokumenta na koji ih je pouéio ovaj Notar. - - -

Notar je poutio stranke na moguénost angazovanja ovlaS¢ene geodetske
organizacije u cilju provjere granica kat.parc.1527/2 KO Topla na terenu i
njihovog uporedenja sa ucrtanim granicama u katastarskom operatu, kao i u
cilju provjere uknjizene povrsine predmetne nepokretnosti sa povr§inom na
terenu, te u cilju tane identifikacije naprijed navedene nepokretnosti koja je
predmet ovog Ugovora, pa stranke izjavljuju da su razumjele predoCeno i da
nec¢e angazovati ovlas¢enu geodetsku organizaciju radi provjere naprijed
navedenih podataka, a iz razloga su se same na terenu uvjerile u granice,
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UZZ br.1654/2022
polozaj, oblik i veli¢inu predmetne nepokretnosti, pa kupac izjavljuje da
nema nikakvih primjedbi u tom praveu.

Nakon $to je ovaj Notar ustanovio da se nekretnina koja je predmet prodaje,
nalazi na njegovom sluzbenom podrugju, te se uvjerio u pravu volju
stranaka, objasnio im pravne domete i poslijedice namjeravanih izjava volje,
te iz razgovora sa njima ustanovio da su sposobni i ovlaséeni za
preduzimanje ovog pravnog posla, stranke su izjavile slijedeéi: —----emmemmeeee

_______ UGOVOR O PRODAJI e

I PREDMET PRODAJE---
Predmet ovog Ugovora je prodaja kat.parc.1527/2 KO Topla u naravi
Sume druge klase u povriini od 172 m2, evidentiran u Listu
nepokretnosti broj 1029 K.O. Topla. --

o Naprijed navedena nekretnina se kupuje u videnom stanju.
II PRODAJA -- --
Prodavac se obavezuje da na Kupca prenese pravo svojine na
nepokretnosti detaljno opisanoj u Clanu I ovog Ugovora u Kkorist i u
svojinu Kupca sa 1/1 dijela na predmetnoj nepokretnosti.-----------————_

I CIIEN A - - ---
Ugovorne strane su saglasne da cijena za nekretninu iz Clana I ovog
Ugovora iznosi 26.200,00€ (slovima: dvadeset est hiljada i dvije stotine
eura). Kupac se obavezuje da ugovorenu kupoprodajnu cijenu isplati na
racun prodavca koji se vodi kod Crnogorske komercijalne banke AD
Podgorica, broj rauna: 510200296524001233 najkasnije do 31.01.2023.
godine (slovima: trideset prvog januara dvije hiljade dvadeset trec¢e godine).-

Notar je pouCio prodavca na moguénost njegovog osiguranja u vezi sa
dospjeloS¢u placanja cijene, kao $to je davanje saglasnosti za prenos prava
svojine odmah u ugovoru, uz istovremeni nalog Notaru da izda samo
djelimi¢ni otpravak koji neée sadrzavati saglasnost za prenos prava svojine
do isplate cijene, zatim moguénosti davanja saglasnosti za prenos prava
svojine na kupca u posebnoj ispravi, koja ée biti predate kupcu, odnosno
katastru nepokretnosti, kada se isplati cjelokupna cijena, te ga upozorio na
posljedice suprotnog postupanja. Nakon toga, prodavac Je izricito izjavio, a
sa ¢ime je saglasan i kupac, kako slijedi: da prodavac u ovoj ispravi izjavi
saglasnost za prenos prava svojine, ali da se kupcu ili bilo kome drugom ne
izdaje otpravak, osim otpravka dijela akta koji ne sadrzi izjavu o knjiZenju
(CLAUSULA INTABULANDI), sve dok kupac ne isplati u cjelosti
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UZZ br.1654/2022
kupoprodajnu cijenu na ugovoreni nafin. Notar je duzan postupiti po
naprijed naznatenom nalogu.

Ugovorne strane su saglasne da ¢e dokaz o tome da je ugovorena
kupoprodajna cijena u potpunosti ispladena biti pismene potvrda banke
kupca da je kupac na naprijed navedeni raéun prodavca isplatio ugovorenu
kupoprodajnu cijenu, a na osnovu kojih potvrda ¢e Notar izdati kompletne
otpravke ovog Ugovora kupcu i Upravi za katastar i drzavnu imovinu CG PJ
Herceg Novi koji ¢e predstavljati pravni osnov za upis prava svojine u korist
kupca na nekretnini iz Clana I ovog Ugovora.

IV ODGOVORNOST ZA MATERIJALNE I PRAVNE
NEDOSTATKE ------ e
Prodavac odgovara za materijalne i pravne nedostatke prodate stvari u
skladu sa zakonom. Prodavac odgovora za materijalne nedostatke prodate
stvari koje je ona imala u ¢asu prelaza rizika na kupca, bez obzira na to da li
mu je to bilo poznato.

Ugovorne strane izri€ito izjavljuju da su izvrSile pregled predmetne
nepokretnosti, utvrdile lokaciju, povr§inu i stanje nepokretnosti. Kupac
izri¢ito izjavljuje da predmetnu nepokretnost kupuje u videnom stanju i bez
ikakvih primjedbi.

Prodavac garantuje da je predmetna nepokretnost slobodna od upisanih i
neupisanih prava i ogranienja, kao i da je ne terete nikakva potraZivanja,
osigurana neuknjizenom hipotekom, kamate, porezi i doprinosi. Prodavac
tvrdi i garantuje kupcu da je nepokretnost iz Clana I ovog Ugovora njegovo
isklju¢ivo vlasniStvo i da nije predmet bilo kakvog sudskog ili upravnog
spora, niti bilo kakvih prava trecih lica.
Notar je poducio ugovorne strane posljedicama ograni€enja ili iskljuenja od
odgovornosti, te ih upozorio da ¢e biti bez dejstva prodavéevo ogranicenje i
iskljuéenje odgovornosti za materijalne i pravne nedostatke kao i za
ogranifenja javno-pravne prirode koja kupcu nije bila poznata, a ako je
prodavac za njih znao ili je mogao znati odnosno znao da se mogu ocekivati,
a nije ih saopstio kupcu.---- -—--

V IZJAVA ZA KNJIZENJE (CLAUSULA INTABULAN DI) -
Prodavac izjavljuje da je saglasan da se na osnovu ovog Ugovora kod
Uprave za katastar i drzavnu imovinu CG PJ Herceg Novi kupac upise
kao vlasnik sa 1/1 dijela na nekretnini iz ¢lana I ovog Ugovora, a bez
posebne saglasnosti i odobrenja prodavea. -----------comoemeeee




UZZ br.1654/2022
VI PRELAZ POSJEDA, KORISTI, TERETA I OPASNOSTI ------cnmex
Ugovorne strane su saglasne da prodavac preda u posjed kupcu parcelu iz
Clana 1 ovog Ugovora na dan isplate ukupnog iznosa ugovorene
kupoprodajne cijene.

VII TROSKOVI I POREZI
Ugovorne strane su saglasne da trodkove ovog notarskog zapisa, troskove
upisa prava svojine kod Uprave za katastar i drzavnu imovinu CG - PJ
Herceg Novi u korist kupca i bankarske provizije povodom prenosa
ugovorene kupoprodajne cijene sa raduna kupca do rauna prodavea snosi
kupac. -

VIII ODOBRENJA I PRAVO PRECE KUPOVINE
U konkretnom slucaju, ne postoji zakonsko pravo prede kupovme niti je
upisano ugovorno pravo pree kupovine na nekretnini iz Clana I ovog
Ugovora, dok prodavac istovremeno izjavljuje da ne postoji neupisano
ugovorno pravo prece kupovine. -—--

IX POUKE I UPOZORENJA ---- -
Notar je poucio stranke i na slijedeée: ----
- da se pravo svojine na osnovu pravnog posla na nepokretnostima stide
upisom u katastar nepokretnosti;
- da ¢e Notar, po sluZbenoj duznosti otpravak ovog ugovora dostaviti Upravi
za katastar 1 drzavnu imovinu CG PJ Herceg Novi;
- da ¢e Notar po sluzbenoj duznosti otpravak ovog Ugovora dostaviti Upravi
prihoda CG PJ Herceg Novi;
- da ovaj Ugovor ima snagu izvrine isprave;

X OPSTE ODREDBE
Stranke su saglasne da ¢e Notar greske u imenima, slovima i brojevima, kao
i druge o€igledne greske u pisanju i radunanju, nedostatke u obliku i
nesaglasnost otpravka notarskog zapisa sa izvornikom, nakon izdavanja
otpravka mo¢i ispraviti u svako doba bez udei¢a stranaka. Notar se
obavezuje obavjestiti stranke o preduzetim radnjama.

XI ZAVRSNE ODREDBE

Naknada za rad i naknada troskova za Notara obra¢unata je prema Tarifnom
broju 1 taka 1 NT u iznosu od 170,00 € (slovima: jedna stotina sedamdeset
eura) +21% PDV-a.

DJELIMICNI OTPRAVAK IZVORNIKA: --
- Kupac (1) )
- Uprava prihoda CG PJ Herceg Novi (1) --
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UZZ br.1654/2022
OTPRAVAK IZVORNIKA:

- Prodavac (1)
OTPRAVAK IZVORNIKA nakon isplate prvog dijela ugovorene
kupoprodajne cijene:
- Kupac (2)
- Uprava za katastar i drzavnu imovinu CG PJ Herceg Novi (1) ----------------
- Uprava lokalnih javnih prihoda Opstine Herceg Novi (1)

Notar je pro¢itao akt strankama nakon ¢ega su stranke izjavile da je tako
postupljeno, da su razumjele sadrzinu ovog pravnog posla i da su saglasne sa
ovim zapisom, kojeg slobodnom voljom odobravaju i svojeruéno, kako
slijedi, potpisuju u prisustvu ovog Notara, a nakon &ega je zapis potpisao i

ovaj Notar.
U Herceg Novom, dana 23.12.2022.godine (slovima: dvadeset treéeg
x decembra dvije hiljade dvadeset druge godine) u 11,30 &asova (slovima:
jedanaest ¢asova i trideset minuta). -
) Prodavac:
i o \ EDLIER ZELJKO
\ CRNA GOR! l_
b L o~ v A T
N (Y L A IR
| mexcec NOVL | OPSTINA HERCEG NOVI
L e ~ 7 ;>Zastupana po punomoéniku
N STANISIC OLGI
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CRNA GORA

109-919-17027/2022
23.122022.
TOPLA

osmovu Slana 173 Zakona o drfavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("SL. list RCG" br. 29/07, "SI. list CG" br. 73/10,
11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18), postupajuéi po zahtjevu OPSTINE H.NOVI 196/2022, , za potrebe izdaje se

LIST NEPOKRETNOSTI 1029 - IZVOD

Broj Plan " Potes ili Natin koriScenja Bon. o 2 .
ngnr?fie Skica | Datum upisa| yjicy i kuai broj Osnov sticanja Kiass | Fovriimam Prihod
2 17| 20/01/2020 [BAJER Stme 7. Kase 72 019
55 KUPOVINA
172 0.19

Podaci o vlasniku ili nosiocu
Matiéni broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto
2002965240012 DEDUER ZELJKO Svojina
HERCEG NOVI  Herceg Novi

Osnov prava Obim prava
171

= postoje tereti i ogranicenja.

Saolata takse je oslobodena na osnovu Clana 17 Zakona o administrativnim taksama ("Sllist CG, br. 18/19). Naplata
cnade oslobodena je na osnovu &lana 174 Zakona o drzavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("SI. list RCG" br. 29/07,
_ list CG" br. 73/10, 032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18).

RADUSINOVIC MIRJANA

Desum | vrijeme:  23.12.2022. 07:54:08




CRNA GORA

NOTAR

MARIC TAMARA

Herceg Novi, ul. NjegoSeva broj 60

KLAUZULA O OVJERI OTPRAVKA
NOTARSKE ISPRAVE

Ja, NOTAR, Mari¢ Tamara sa sluzbenim sjeditem u Herceg Novom, ul. Njego$eva broj 60
POTVRDUJEM da sam ovaj otpravak izvornika uporedila sa izvornikom koji se ¢uva u mojoj
Notarskoj kancelariji, te da po obliku, formi i sadrzaju u cjelini odgovara izvorniku UZZ
br.1654/2022 i isti zamjenjuje izvornik u pravnom prometu.

Ovaj je otpravak ovjeren, sastoji se od 6 (3est) strana sa prilogom kako slijedi:--------=-mmmemmmmm

- Izvod Lista nepokretnosti broj 1029 KO Topla Uprave za katastar i drzavnu imovinu CG PJ
Herceg Novi od 23.12.2022. godine;

Ostali prilozi su izostavljeni i €uvaju se u arhivi ovog Notara UZZ br.1654/2022 -------------—-

Ovaj je otpravak akta sastavljen za:

- Kupca (2)

Naknada za rad Notara obragunata je i naplacena po Notarskoj tarifi.

UZZ br. 1654/2022 31 -01- 03

U Herceg Novom, dana godine.
NOTAR
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