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Notar Ljubica Antunovié

Mica Vavica br.1, Herceg Novi, Crna Gora
Tel/Fax: 00382 31 321 089
Mob: 00382 69 467 894
E-mail: antunovicljubicanotar@gmail.com
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U pripremnom postupku prisutne stranke dale su Notaru na uvid: List nepokretnosti 651
Kumbor, izdat od Uprave za katastar i drzavnu imovinu CG, PJ Herceg Novi od 24.02.2022. god
(dvadeset cetvrtog februara dvije hiljade dvadeset druge godine), RjeSenje Notarske kom
Crne Gore broj NKCG-HN-2/2022 od 28.01.2022. godine (dvadeset osmog januara dvije hilja
dvadeset druge godine), Punomocdje sacinjeno i ovjereno kod ovog notara pod UZZ br. 64/20
od 04.02.2022. godine (Eetvrtog februara dvije hiljade dvadeset druge godine), Punomodje
ovjereno kod Notara Krivokapi¢ Kuhar Aleksandrom sa sluzbenim sjedistem u Herceg Novom,
pod UZZ br. 516/2017 od 03.11.2017. godine (tre¢eg novembra dvije hiljade sedamnaeste
godine), Specijalno punomodje Predsjednika Opstine broj 01-1-018-342/22 od 23.02.2022.
godine (dvadeset treceg februara dvije hiljade dvadeset druge godine) i lzvje$taj o procjeni
sudskog vjestaka i procjenjivaga dipl. ing. grad. Sinik Dejana od 01.09.2019. godine (prvog
septembra dvije hiljade devetnaeste godine).

Notar je izvrdila uvid u LN 651 K.O. Kumbor i utvrdila da je prodavac Malykhina Marina
Valerijevna, sa podacima kao naprijed, upisan kao vlasnik u cjelini na:
-kat. parc. 347/3, voénjak 1. klase, u povrsini od 71m? i na kat. parc. 347/4, voénjak 1. klase, u
povrsini od 10m?. -- -

Notar je stranke poucila o zakonskom statusu zajednicke imovine bracnih drugova, te da bi, ako
se radi o takvoj imovini, bila potrebna pravno valjana saglasnost bra¢nog druga prodavca, a koja
se moze dati u ovoj ili posebnoj ispravi.

Notar je stranke upozorila na posljedice u slucaju suprotnog postupanja u vezi sa naprijed
naznacenim.

Nakon toga, Punomoc¢nik Prodavca izjavljuje da je prodavac predmetnu nepokretnost stekla
kupovinom, te da u vrijeme sticanja predmetne nepokretnosti nije bila u bra¢noj niti vanbracnoj
zajednici i da predmetne nepokretnosti predstavljaju njenu posebnu imovinu, dok Punomoénik
Kupca izjavljuje da joj je prednja Cinjenica poznata i da prihvata sve rizike i posljedice u vezi sa
osnovom sticanja na strani Prodavca. ---

U konkretnom sluéaju ne postoji zakonsko pravo prece kupovine, a prodavac garantuje da ne
postoji ugovoreno pravo prece kupovine, kao i da predmetne nepokretnosti nijesu predmet
zakupa. Nakon procitanih isprava koje su Notaru date na uvid, Ugovorne strane su izjavile da su
sve Cinjenice koje je Notar utvrdio Citanjem i uvidom u gore navedene isprave taéne i da su
saglasni da se na osnovu tih ¢injenica i isprava, moze izvrsiti notarska obrada Ugovora o prodaji.-

Prodavac i Kupac su saglasni i Zele da zakljuce ovaj ugovor, istiCuci da su shvatili sve pouke koje
su dobili od ovog Notara.

OVLASTENjA STRANAKA

Nakon 3to sam ustanovila da se nepokretnosti koje su predmet prodaje nalaze na sluzbenom
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ruéju ovog Notara, te da su stra nke sposobne i ovlastene da zakljuce ovaj pravni posao i nakon
sam ispitala volju stranaka, objasnila im smisao i pravno dejstvo zaklju€enja ovog Ugovora,
woozorila ih na posljedice zakljuenja istog, stranke su na osnovu prednijih izjava, izjavili sljedeci:-

UGOVOR O PRODAII

| PREDMET UGOVORA -

sredmet Ugovora su nepokretnosti upisane u LN 651 K.O. Kumbor, i to:
kat. parc. 347/3, voénjak 1. klase, u povrsini od 7im?i
-kat. parc. 347/4, voénjak 1. klase, u povrsini od 10m?.

Sa pravom sviojine u cjelini na predmetnim nepokretnostima upisan je Prodavac.

U G listu naznatenog lista nepokretnosti nema upisanih tereta niti ogranicenja koja se odnose na
predmetne nepokretnosti.

Il PRODAJA

Prodavac se obavezuje prenijeti na kupca pravo svojine u cjelini na nepokretnostima blize
opisanim u €lanu 1 ovog Ugovora i da mu iste preda, a kupac se obavezuje da prodavcu isplati
kupoprodajnu cijenu u cjelini i preuzme kupljene nepokretnosti.

Kupac kupuje predmetne nepokretnosti u vlasnistvo u cjelini.

Il CUENA

Cijena nepokretnosti iz ¢ana 1 ovog Ugovora iznosi ukupno 22.246,50€ (dvadeset dvije hiljade
dvije stotine Cetrdeset Zest eura i 50/100), po priloZenom IzvjeStaj o procjeni sudskog vjestaka
i procjenjivaca dipl. ing. grad. Sinik Dejana od 01.09.2019. godine (prvog septembra dvije hiljade
devetnaeste godine), koju se Kupac obavezuije isplatiti Prodavcu u roku od 60 ($ezdeset) dana od
w dana zaklju¢enja ovog Ugovora na bankovni raéun Punomocnika prodavca Vujisi¢ Predraga kod
CKB banke A.D. Podgorica broj: 510000000123219528.-

Kupoprodajna cijena se ugovara kao bitan elemenat ugovora, pa ukoliko Kupac kupoprodajnu
cijenu ne isplati u ugovorenom roku i na ugovoreni nacin ovaj ugovor se smatra raskinutim, a
Prodavac ima pravo da zahtijeva brisanje upisa Kupca kao valsnika na nepokretnostima koje su
predmet prodaje, bez saglasnosti Kupca, uz dokaz da mu kupoprodajna cijena nije isplacena u
cjelosti. Ugovorne strane su saglasne da u slu¢aju da Kupac ne isplati kupoprodajnu cijenu u
ugovorenom roku, Prodavac moze sa nepokretnostima koje su predmet ovog Ugovora slobodno

raspolagati.- -

Notar je poutio Punomoénika prodavca na mogucnost njegovog osiguranja u vezisa dospjelo3cu
placanja cijene, kao 3to je davanje saglasnosti za prenos prava svojine odmah u ugovoru, uz

Stranica3od 7



UZZ br. 149/2022

istovremeni nalog Notaru da izda samo djelimi¢ni otpravak koji nece sadrZavati saglasnost za
prenos prava svojine do isplate cijene, zatim moguc¢nosti davanja saglasnosti za prenos prava
svojine na Kupca u posebnoj ispravi, koja ce biti predata Kupcu, odnosno katastru nepokretnosti,
kada se isplati cjelokupna cijena, te ga upozorio na posljedice suprotnog postupanja. Nakon toga,
Punomoénik prodavca je izri¢ito izjavio, a sa ¢ime je saglasan i Kupac, kako slijedi: da
Punomoénik prodavca u ovoj ispravi izjavi saglasnost za prenos prava svojine, kao i da se Kupac

sewe

IV ODGOVORNOST ZA PRAVNE | MATERIJALNE NEDOSTATKE

Ugovorne strane su nekretnine koje su predmet prodaje pregledale i kupac iste kupuje u videnom
stanju.

Prodavac garantuje kupcu da prije ovog ugovora nije sa tre¢im licem zakljucio ugovor ili
predugovor o prodaji nepokretnosti, niti primio kaparu za nepokretnosti koje su predmet
ugovora, a nije zaklju¢io ni bilo kakav ugovor koji bi ogranicio ili uslovio kupeva prava na
nepokretnostima. --

Ukoliko se pojavi trece lice koje istakne osnovano potraZivanje u odnosu na nepokretnosti, kupac
moZe raskinuti ugovor, traZiti povrat kupoprodajne cijene i zahtijevati da mu prodavac nadoknadi
=] (IR -

Prodavac garantujue da su nepokretnosti slobodne i da ih ne terete nikakva potraZivanja
osigurana neuknjizenom hipotekom, kamatama, porezom i doprinosima. Nekretnine nijesu
predmet ugovora o zakupu.

Notar je poudio ugovorne strane o posljedicama ogranicenja ili isklju¢enja od odgovornosti, te ih
upozorio da ¢e biti bez dejstva prodavéeva ogranicenja i isklju¢enja odgovornosti za materijalne
i pravne nedostatke, kao i za ogranitenja javno-pravne prirode koja kupcu nijesu bila poznata, a
ako je prodavac za njih znalo, ili su mogao znati, odnosno znao da se mogu ocekivati, a nije ih
saopStio kupcu.---- -

V PRELAZAK POSIJEDA, KORISTI, TERETA | OPASNOSTI

Prodavac i kupac saglasno izjavljuju da ¢e kupcu predmetne nepokretnosti biti predate u posjed
u roku od 15 (petnaest) dana od dana zakljuéenja Ugovora u kom roku se Prodavac obavezuje da
izvrsi izmijeStanje ograde o svom trosku u svrhu predaje nepokretnosti u posjed Kupcu.------------

Sve koristi tereti i opasnosti prelaze na kupca na dan predaje nepokretnosti u posjed.---------------

Prodavac izjavljuje da za nepokretnosti koje su predmet ove prodaje nema dugova koji se odnose
na komunalije i druge troskove koji se ti€u upotrebe nepokretnosti, s tim 3to se Prodavac
obavezuje da, ukoliko se naknadno utvrdi da postoji bilo kakav dug komunalija, poreske obav
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islicno, isti plati bez odlaganja, a najkasnije u roku od 8 (osam) dana od obavjestenja o postojanju
duga i dokaz o izmirenim refijamai drugim komunalijama za predmetne nepokretnosti prezentira
Kupcu.

Prodavac je SAGLASAN | ODOBRAVA da se kupac Opstina Herceg Novi, UKNjIZI na predmetnim
nepokretnostima, i to: --
-kat. parc. 347/3, voénjak 1. klase, u povrsini od 71m? i na kat. parc. 347/4, vocénjak 1. klase, u
povrsini od 10m?, upisanim u LN 651 K.O. Kumbor, sa pravom svojine u cjelini kod Uprave za
katastar i driavnu imovinu CG, PJ Herceg Novi (clausula intabulandi).--------- --

VIl TROSKOVI | POREZI

Porez na promet po ovom Ugovoru snosi kupac. --

Naknadu za rad Notara i troékove na ime sastava ovog Ugovora snosi kupac.

Sve ostale troskove za realizaciju OvOg ugovora i sve druge troskove koji proisteknu iz osnova
prenosa suvlasnistva i upisa kupca kao vlasnika na predmetnim nepokretnostima snosice kupac.-

VIIl ODOBREN]jA | PRAVO PRECE KUPOVINE----

Ovaj Ugovor ne podlijeze odobrenjima. -

Notar je ustanovio da u konkretnom slu€aju ne postoji pravo preée kupovine. Prodavac izjavljuje
i garantuje da ne postoji neupisano ugovoreno pravo prece kupovine.

IX NOTARSKE POUKE e

Notar je upozorio ugovorne strane na sljedece: --

1.Da tek upisom u javne knjige Kupac postaje vlasnik nekretnina koje su predmet ovog Ugovora.-
2.Kupac se moZe uknijiZiti kao vlasnik na predmetnim nepokretnostima, odmah po zakljucenju
ovog ugovora.
3.Na mogucnost ugovaranja i upisivanja predbiljeZbe u katastru nepokretnosti, objasnio im da i
kako predbiljezba osigurava sticaoce prava svojine, te ih upozorio na posljedice suprotnog
postupanja, pa su stranke od toga odustale.----------——————eoo_______
4.Da ce Notar, po sluibenoj duinosti, otpravak ovog ugovora dostaviti Upravi za katastar |
drZavnu imovinu, Upravi prihoda CG i Sekretarijatu za finansije i lokalne javne prihode Opstine
Herceg Novi.
5.Da su Ugovorne strane duine podnijeti poresku prijavu Upravi prihoda CG PJ Herceg Novi i
Sekretarijatu za finansije i lokalne javne prihode Opstine Herceg Novi u roku od 15 (petnaest)

dana od dana zakljuéenja ovog Ugovora.-----
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X ZAVRSNE ODREDBE------------==s==snmmmmnmmmemmmm oo
Stranke su saglasne da ¢e Notar greske u imenima i brojevima, kao i druge otigledne greske u
pisanju i ratunanju, nedostatke u obliku i nesaglasnost otpravka notarskog zapisa sa izvornikom,
nakon izdavanja otpravka modi ispraviti u svako doba bez ufesca stranaka. Strankama ce se
dostaviti ispravljeni otpravak zapisa.---- -

Ako izmedu izvornika i otpravka notarskog zapisa postoji nesaglasnost u pogledu nekog dijela
sadrzanog u zapisu, strankama ¢e se dostaviti ispravljeni otpravak sa naznaCenjem da se tim
otpravkom zamjenjuje raniji otpravak.

U prilogu ovog izvornika nalaze se slijedece isprave:----

-List nepokretnosti 651 K.O. Kumbor, izdat od Uprave za katastar i drzavnu imovinu CG, PJ Herceg
Novi od 24.02.2022. godine, u originalu;
-Rje$enje Notarske komore Crne Gore broj NKCG-HN-2/2022 od 28.01.2022. godine, u
fotokopiji;
-Punomoéje satinjeno i ovjereno kod ovog notara pod UZZ br. 64/2022 od 04.02.2022. godine, u
fotokopiji;--
-Punomocdje ovjereno kod Notara Krivokapi¢ Kuhar Aleksandrom sa sluzbenim sjedistem u Herceg
Novom, pod UZZ br. 516/2017 od 03.11.2017. godine, u fotokopiji;---
-Specijalno punomoéje Predsjednika Opstine broj 01-1-018-342/22 od 23.02.2022. godine, u
originalu; e
-Potvrda o radunu Punomoénika prodavca, izdata od CKB banke A.D. Podgorica, u fotokopiji;---
-lzvje$taj o procjeni “ sudskog vjedtaka i procjenjivata dipl. ing. grad. Sinik Dejana od
01.09.2019.godine, u fotokopiji.

Notar konstatuje da su prilozi koji se u fotokopiji prilazu u spisima podudarni sa originalima u koje
je Notar izvrsio uvid i koji su vraceni Ugovornim stranama. -

Prednje taksativno oznaleni prilozi Ugovornim stranama su predoceni i procitani, te Ugovorne
strane saglasno izjavljuju da su im svi prilozi bili na raspolaganju prilikom sacinjavanja ove notarski
obradene isprave.

Od ove notarske isprave dobijaju:-- - -

Otpravak izvornika:-
Prodavac 1 primjerak, bez priloga.-—-
Kupac 1 primjerak, bez priloga.
Uprava prihoda CG, PJ Herceg Novi, bez priloga.
Sekretarijat za finansije i lokalne javne prihode Opstine 1 primjerak, bez priloga.------------------
Uprava za katastar i driavnu imovinu CG, PJ Herceg Novi, bez priloga.----------------=-=ommoeeommoemes

Naknada za rad i naknada tro¥kova obra¢unata je prema notarskoj tarifi tar. br. 1 u iznosu od

& &
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k- 170,00€ (jednu stotinu sedamdeset eura) i zakonski PDV 21% (dvadeset jedan procenat).---------

u Notar je procitao akt strankama, nakon ¢ega su stranke izjavile da je postupljeno prema njihovoj

, volji i dogovoru, da su razumjele sadrzinu ovog pravnog posla i da su saglasne sa ovim zapisom,

. kojeg slobodnom voljom odobravaju i svojeruéno potpisuju u prisustvu ovog Notara, a nakon
cega je zapis potpisao i ovaj Notar.

U Herceg Novom, dana 01.03.2022. godine (prvog marta dvije hiljade dvadeset druge godine), u
10:00 casova (deset ¢asova). -

CRNA G{£A Opétina Herceg Kovi
i -~Direkcija za imovinu i zastupanje

I\] O r];\g‘A R p.p. Stanisic Olga

ANTUNOVIC LJUBICA
HERCEG NOVI
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NOTAR
LjUBICA ANTUNOVIC UZZ br. 149/2022
HERCEG NOVI

CLAUSULA O OVJERI OTPRAVKA IZVORNIKA

T T T T T T T T R

Ja, notar Ljubica Antunovi¢, sa sluzbenim sjediStem u Herceg Novom, Ulica Mi¢a Vavica br.1, potvrdujem da
sam ovaj otpravak, iz predmeta UZZ broj 149/2022, uporedila sa izvornikom koji se nalazi u mojim spisima i
utvrdila da je doslovno podudaran sa izvornikom.

Ovaj otpravak je ovjeren i sastoji se od 7 (sedam) stranica, bez priloga. --

T

Ovaj otpravak je sastavljen za Kupca.

P N

Herceg Novi, 01.03.2022. godine
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